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SUSPENSAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DA MOTA (PP [ﬁ]

1 - Atendendo a que:

11 - a Camara Municipal de ilhavo, aprovou por maioria (RCMI de 02/11/2018) a proposta de
Suspenséo parcial do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota (PP da ZIM) e o Estabelecimento
de Medidas Preventivas, solicitando parecer a CCDR-C conforme Of. n° 7436 de 05/11/2018;
1.2 - a CCDR-C emitiu parecer favoravel condicionado a introducao, na legenda da planta que identifica
as areas sujeitas a suspenséo e medidas preventivas, das correcoes identificadas no ponto 3 (Parecer
anexo - Refe DOTCN 582/18, Proc:NPR-AV.10.00/1.18, ID 109574, 13/11/2018);
1.3 - conforme referido no parecer anexo foram efetuadas as seguintes correcoes:

- pag. 2 e pag. 9 - corrigida a designagéo da Planta;

- Planta do anexo - corrigida a designacéo da Planta e a legenda
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2 - Deste modo e apés a integragdo das recomendacgdes da CCDR-C, propomos:

2.1 - 0 envio dos documentos & Assembleia Municipal de ilhavo para deliberagéo.

A consideracéo de V. Exe.
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'm, o Ve \ﬁéx,cg\i\,l« a'g,".gu\\ A Q@c\: o/
Arg2 Noémia Maia Dr2 Mariada Luz Y % Jodolosé

\J

flhavo, 14 de novembro de 2018

Anexos:
Parecer da CCDR-C de 13/11/2018
Correcdes efetuadas com base nas recomendagdes da CCDR-C
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Ministério do Planeamento e das Infraestruturas
Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro

Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de ilhavo

\ L & A Av 25 de Abril
b4 .9 15717 93830-044 llhavo
Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data
) |
7436 2018-11-05 DOTCN 582/18 i (H/Lo 4
Proc: NPR-AV.10.00/1-18
ID 109574

ASSUNTO: Suspensdo parcial do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota e
estabelecimento de Medidas Preventivas
Pedido de parecer nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 1262 do RIGT

Pelo oficio com a referéncia 7436, de 05.11.2018, solicita essa Camara Municipal de ilhavo a emissdo
de parecer sobre uma proposta de suspensdo parcial do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota
e de estabelecimento de medidas preventivas, nos termos do disposto no n.2 3 do art.? 1262 e nos n.8%s
1 e 2 do artigo 1382 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT) estabelecido pelo
D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

Analisada a proposta apresentada, informa-se V. Exa. o seguinte:

1. Enquadramento, objeto e fundamentagdo da proposta de suspensdo

De acordo com a fundamentacdo apresentada, a presente proposta surge face a constatacdo de que o
Regulamento do Plano de Pormenor (PP) em vigor constitui um entrave a viabilizagdo de algumas
unidades industriais, uma vez que ndo corresponde as especificidades das suas atividades. Estdo
atualmente nesta situagdo e com necessidade de resposta urgente a solicitagBes, os lotes B3, 81 e 82,
exclusivamente sobre os quais incide, por isso, a presente proposta de suspensdo parcial e de medidas

preventivas.

Destacam-se, das razdes apresentadas pela autarquia para fundamentar esta proposta, as seguintes:

- A evidente desatualizac3o do Plano de Pormenor, que ja vigora ha 26 anos, e a sua inadequacdo as
dindmicas reais e necessidades atuais das empresas, razdes pelas quais a Camara Municipal pretende
revogar aquele plano territorial no &mbito do procedimento de alteragdo ao PDM em curso;

_ A necessidade de viabilizar alguns investimentos em empresas ja instaladas, os guais, face as suas
caracteristicas técnicas e de layout muitos especificas, ndo tém enquadramento no pé direito maximo
estabelecido no PP em vigor;

- Acresce a existéncia de grande procura por parte de novas empresas que pretendem realizar
investimentos de dimens3o e impacto significativo, cuja concretiza¢do ndo tem podido verificar-se por
incompatibilidade destes com a regra relativa ao pé-direito maximo fixada no Artigo 92 do
Regulamento do referido Plano de Pormenor.
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Ministério do Planeamento e das Infraestruturas
Comisséo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Por outro lado, de acordo com a informacéo prestada pela Cdmara Municipal, a ado¢do do presente
procedimento excecional de suspenséo parcial do PP, deve-se & necessidade de viabilizar com urgéncia
importantes investimentos nas empresas em quest3o, cujas expectativas de negécios e calendarizacdes
impostas pelos investidores n3o sdo compativeis com os prazos expectdveis para a conclusido do
procedimento de alteracio do PDM.

Assim, face a existéncia de pretensées de investimento concretas e uma vez que 0s prazos associados &
elaboragdo e aprovagdo de uma alteracdo ao PDM n3o se coadunam com a respetiva calendarizagdo, a
CM vem solicitar a suspensdo parcial do PP em vigor e o estabelecimento de medidas preventivas,
considerando que estdo em causa circunstancias excecionais resultantes da alteracdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento econdmico e social que estiveram subjacentes a elaboracdo do PP,
conforme disposto na al. b) do n.2 1 do artigo 1262 do RJIGT.

2. Sobre a proposta de suspens3o parcial do PP

Conforme j4 referido, os investimentos a concretizar nas parcelas B3, 81 e 82 ndo tém enquadramento
no pé direito maximo estabelecidos no regulamento do plano de pormenor em vigor, face as respetivas
dimensdes e especificidades técnicas. A proposta de suspensdo incide, assim, apenas sobre o n.2 3 do
artigo 92 do Regulamento, que estabelece o pé direito maximo, e sobre as parcelas B3, 81 e 82.

A al. b) do n.2 2 do art.2 1262 do RJIGT estabelece que a suspensdo, total ou parcial, de planos
municipais pode ocorrer “quando se verifiquem circunstincias excecionais resultantes da alteracao
significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local (...)", sendo determinada por
deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta da Cimara Municipal.

De acordo com a documentacdo enviada, esta proposta enquadra-se naquele preceito legal, porquanto
decorre essencialmente da necessidade de viabilizar investimentos vitais para as empresas ja
instaladas e naturalmente para a dinamizag8io da economia local e para a criacdo de emprego.

Quanto ao Plano Diretor Municipal de ilhavo, ndo é necessario proceder a sua suspens3o, na medida
em que os respetivos artigos 42 (Instrumentos de gestdo territorial a observar) e 702 (Espaco de
Atividades Economicas | — Zona Industrial da Mota), remetem a ocupacdo da drea em questdo para o
PP da Zona Industrial da Mota em vigor.

Na drea a suspender ndo existem quaisquer serviddes administrativas ou restricdes de utilidade

pablica.

3. Sobre a proposta de medidas preventivas
Para a mesma drea objeto de proposta de suspensdo, sdo também propostas medidas preventivas,
face a necessidade de acautelar a viabilizacdo dos investimentos em causa.

Oficio n® DOTCN 582/18
2/4
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Nos dltimos quatro anos ndo foram estabelecidas medidas preventivas para a mesma area, conforme
determina o n.2 5 do artigo 1412 do RJIGT.

De acordo com o texto das medidas preventivas apresentado, estas aplicam-se a drea correspondente
aos lotes B3, 81 e 82 e tém carater antecipatério, sujeitando a parecer da CCDRC as obras de
construcdo, de ampliagdo, de alteragdo e de reconstrugdo, com excecdo das que sejam isentas de
controlo prévio, aplicando-se na drea em causa 0sS pardmetros estabelecidos no PP e vigor, com

excecdo do pé direito.

Para as medidas preventivas é proposto um prazo de vigéncia de 1 ano, prorrogavel por mais 1 ano,
caducando com a entrada em vigor da alteragdo do PDM, que ird revogar o presente PP.

A proposta de medidas preventivas apresentada da, genericamente, cumprimento as disposi¢des do
RJIGT aplicaveis a esta matéria, nomeadamente aos artigos 1392 (limite das medidas preventivas), 1402
(4mbito territorial) e 1412 (ambito temporal). Contudo, na legenda da Planta referida no texto das
medidas preventivas, a expressdo “Lotes — Medidas preventivas” deve ser corrigida para “Area sujeita a
suspensdo e medidas preventivas”, devendo a mesma ser publicada no Diario da Republica juntamente
com as medidas preventivas. Também a designacdo desta planta deve ser corrigida para “Planta das

4reas sujeitas a suspensdo e medidas preventivas”.

4. Sobre o procedimento de alteragdo do PDM

Nos termos do disposto no n.2 7 do artigo 1262 do RJIGT, a suspensdo, total ou parcial, de PMOT
decorrente de circunstancias excecionais resultantes da alterag¢do significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdmico e social local, implica obrigatoriamente a abertura de um procedimento
de elaboracio, revisdo ou alteragdo de um plano municipal para a drea em causa.

Encontra-se jé em curso um procedimento de alteracdo do Plano Diretor Municipal, tendo por principal
objetivo a sua adequagdo aos novos critérios de classificacao e qualificacdo do solo, em cumprimento
do disposto no artigo 199.2 do RJIGT. Esse procedimento, por uma questdo de economia de meios, serd
também aproveitado para proceder a revogacdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota,
que a CM considera ser ja obsoleto, quer pelo elevado grau de consolidacdo da drea, quer pela grande
desatualizacdo deste Plano e inadequagdo as dindamicas reais e necessidades atuais das empresas.

5. Conclusdo

Face ao exposto anteriormente, em particular que a pretensdo se enquadra no disposto na al. b) do n.2
2 do art.2 1262 do RIIGT, porquanto decorre da existéncia de circunstancias excecionais resultantes da
alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local, verificando-se
ainda a sua conformidade com as disposicBes legais e regulamentares aplicaveis nesta matéria,
conforme demonstrado atrds, esta CCDR, nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 126°e nosn.2s1e 2
do artigo 1382 do RJIGT, emite parecer favordvel a presente proposta de suspensdo parcial do Plano
de Pormenor da Zona Industrial da Mota e de estabelecimento de medidas preventivas para a

Oficio n® DOTCN 582/18
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correspondente area, condicionado a introduggo, na legenda da planta que identifica as areas sujeitas
a suspensao e medidas preventivas, das corre¢des identificadas no anterior ponto 3.

’ 5 - O
Com os melhores cumprimentos @ —— = S s &)
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ANEXO 2

Planta das areas sujeitas a Suspensdo e Medidas Preventivas
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Ex.™ Sr. Presidente da CMI
Eng® Fernando Fidalgo Cagoilo

ASSUNTO: ZIM) E ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS
Referéncia: DPUP /JJ / Modelos / Inf_Geral / Informagdes / InfG_20.2018

SUSPENSAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DA MOTA (PP DAJ

1 - Atendendo a que:

1.1 - a Zona Industrial da Mota (94 ha) é constituida pelas seguintes areas:

» ZIM Antiga - 45 ha - DR n° 131, 22 série, de 5 de junho de 1970 - cedéncia a titulo definitivo de 44,8
ha de area respeitante as Dunas da Gafanha (Mata Nacional) para instalagcdo de um nucleo industrial.

» PP ZIM (Ampliacdo) - 49 ha - O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota - Ampliacdo (GAT,
1989) foi aprovado em reunido de Assembleia Municipal de flhavo de 15 de junho de 1990 e de 20 de
setembro de 1991, publicado no Diario da Republica n® 47, || Série, de 25 de fevereiro de 1992;

1.2 - no ambito de atos preparatérios de véarias operagdes urbanisticas relacionadas com lotes
integrados na Zona Industrial da Mota - ZIM, detetou-se que o articulado regulamentar desta area,
constitui um entrave a viabilizagdo de algumas unidades industriais nao correspondendo as

especificidades das suas atividades.
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1.3 - pretende-se que a ZIM reforce a sua aptidao para acolher unidades empresariais que reforcem o
tecido empresarial do Municipio de ilhavo, devendo para tal iniciar um procedimento de Suspensao
parcial do Plano de Pormenor (PP) da ZIM, assim como um procedimento de Alteragdo do PDM de

ilhavo, que integre a revogacgao do referido Plano de Pormenor.

1.4 - Devido a urgéncia de resposta as referidas pretensdes de operacgdes urbanisticas, pretende-se
suspender parcialmente o PP da ZIM e estabelecer Medidas Preventivas para a respetiva area (Lotes
B3, n°81 e n° 82).

2 - Atendendo ainda a:

2.1 - que o procedimento de Suspens&o parcial do PP da ZIM abrangendo o n°® 3 do Art. 9° do
Regulamento, com incidéncia nos lotes B3, n° 81 e n° 82 e o estabelecimento de medidas preventivas,
nos termos do disposto na alinea b) do n° 1 do Art. 126° do RJIGT, apenas deve ser adotado quando se
verifiquem circunstancias excecionais resultantes da alteracdo significativa das perspetivas de
desenvolvimento econémico e social local, nomeadamente as identificadas no ponto 3 do Relatério de
Fundamentagao anexo;

2.2 - que estes procedimentos apresentam uma enorme complexidade;

2.3 - que tem sido realizadas varias reunides de articulagdo interna entre as Divisdes: DOPGU /

GAJNEF e DPUP, funcionando como conferéncias de servicos.

3 - Deste modo propomos que a Camara Municipal delibere:

3.1 - a Suspensdo parcial do PP da ZIM abrangendo o n° 3 do Art. 9° do Regulamento e o
estabelecimento de medidas preventivas, nos termos do disposto na alinea b) do n° 1 do Art. 126° do
RJIGT, com base no Relatério de Fundamentacdo anexo;

3.2 - quanto a incidéncia territorial s&o estabelecidas medidas preventivas na area identificada na planta
anexa, integrando os lotes B3, n° 81 e n° 82;

3.3 - as disposicdes suspensas que abrangem o n° 3 do Art. 9° do Regulamento e o estabelecimento de
medidas preventivas, incidem nos referidos lotes porque as atividades a promover exigem a utilizagao
de maquinaria de grandes dimensdes e cujo manobramento nao é possivel com o pe-direito
regulamentado;

3.4 - as medidas preventivas consistem na sujeicao a parecer vinculativo da Comissédo de Coordenagado
e Desenvolvimento Regional do Centro das seguintes agdes: obras de construcdo, de ampliacéo, de
alteracéo e de reconstrugdo, com excegao das que sejam isentas de controlo prévio, obedecendo as

operagdes urbanisticas aos parametros do PP da ZIM, com excec¢éo do pé-direito.
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3.5 - o prazo de vigéncia das medidas preventivas que sera de um ano, a contar da sua publicagdo no
Diario da Republica, prorrogavel por mais um ano, caducando com a entrada em vigor da Alteracéo do
PDM de ilhavo que integra a Revogacao do PP da ZIM;

3.6 - encontra-se em curso um procedimento de Alteragao do PDM de ilhavo (cf. Art. 126° do RJIGT)
que integra a Revogacéo do PP da ZIM

A consideragéo de V. ExE.

‘ GAJNEF, DPUP, OJ‘
ST S AV Goen = W (20
Dr2 Maria da Laz M Br J;épjosé f)/

flhavo, 29 [de outubro de 2018

Anexo: Relatério de Fundamentacdo da Suspensdo do PP da ZIM e Estabelecimento de Medidas Preventivas
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Suspensao parcial PP da ZIM e estabelecimento de medidas preventivas

1 -INTRODUGCAO

No ambito dos atos preparatdrios de varias operagdes urbanisticas relacionadas com
lotes integrados na Zona Industrial da Mota - ZIM, detetou-se que o articulado
regulamentar desta area, constitui um entrave a viabilizacdo de algumas unidades

industriais nao correspondendo as especificidades das suas atividades.

Pretende-se que a ZIM reforce a sua aptidéo para acolher unidades empresariais que
reforcem o tecido empresarial do Municipio de ilhavo, devendo para tal iniciar um
procedimento de Suspensao parcial do Plano de Pormenor (PP) da ZIM, assim como
um procedimento de Alteracéo do PDM de flhavo, que integre a revogacao do referido

Plano de Pormenor.

Devido & urgéncia de resposta as referidas pretensdes de operagdes urbanisticas,
pretende-se suspender parcialmente o PP da ZIM (Lotes B3, n° 81 e n° 82) e

estabelecer Medidas Preventivas para a respetiva area.

2 - ANTECEDENTES
A Zona Industrial da Mota (94 ha) é constituida pelas seguintes areas:

» ZIM Antiga - 45 ha
DR n° 131, 22 série, de 5 de junho de 1970 - cedéncia a titulo definitivo de 44,8 ha de
area respeitante as Dunas da Gafanha (Mata Nacional) para instalagéo de um nucleo

industrial.

» PP ZIM (Ampliacédo) - 49 ha

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota - Ampliagdo (GAT, 1989) foi
aprovado em reunido de assembleia municipal de flhavo de 15 de junho de 1990 e de
20 de setembro de 1991, publicado no Diario da Republica n° 47, Il Série, de 25 de
fevereiro de 1992 (Anexo 1).
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Suspensao parcial PP da ZIM e estabelecimento de medidas preventivas

3 - PROPOSTA DE SUSPENSAO PARCIAL DO PP DA ZIM

A presente proposta de Suspens&o do PP da ZIM incide apenas sobre o n® 3 do Art. 9°
do Regulamento e sobre as parcelas B3, 81 e 82.

A proposta de Suspensé&o do PP da ZIM, tem por base os seguintes argumentos:
- a constatacéo da existéncia de um instrumento de gest&o territorial (Plano de
Pormenor) completamente desatualizado, quer pela seu excessivo periodo de
vigéncia, cerca de vinte e seis (26) anos, quer pela sua inadequacdo as
respostas da atual dinamica empresarial, razbes pelas quais se pretende a sua
revogacao;
- os investidores tem limitagdes de tempo e financiamento que exigem da CMI
resposta num curto prazo, o que nem sempre & possivel, pela dificuldade em
iniciar e concluir um procedimento de ajustamento do Instrumento de Gestdo
Territorial que seja compativel com o “timing” do investimento e do investidor.
- solicitagbes concretas, bem demonstrativas, da necessidade de adaptacao
desta area e das suas condicionantes fixadas no Regulamento, as exigéncias
da evolugdo do setor empresarial, bem como a evolucdo da economia
municipal, com necessidade de adaptacéo a realidade econémica atual.
- de forma a corresponder @ melhoria da capacidade de evolucdo das
empresas instaladas e a instalar e dar resposta as necessidades e tendéncias
do setor empresarial, nomeadamente nos lotes:
- B3 - atividade de construcdo naval com utilizagdo de maquinaria de
grandes dimensdes cujo manobramento ndo é possivel com o pé-direito
regulamentado e que se pretende suspender;
- n° 81 e n° 82 - armazenamento de granéis sélidos, atividade que
necessita de maquinaria de grandes dimensbes cujo manobramento
nado é possivel com o pé-direito regulamentado e que se pretende
suspender;
- a suspensdo do pé-direito maximo justifica-se pela necessidade de
harmonizar a regulamentagdo municipal, uma vez que em todos os restantes
espacos de atividades economicas nédo existe este parametro;
- permitir & CMI a possibilidade de dar resposta aos investidores que
pretendem dinamizar e diversificar o tecido econdmico e empresarial da ZIM,
num momento de particular importancia, atendendo ao longo periodo de crise

econdémica recentemente vivido, com grandes dificuldades de investimento, em
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que qualquer estimulo se revela como vital para a dinamizag&o da economia e
para a criagdo de emprego com resultados de grande importancia para a ZIM,
para o Municipio e para a Regiao de Aveiro;

- promover nesta area (ZIM) a versatilidade possivel, que permita acompanhar
as tendéncias do setor empresarial, respondendo as exigéncias da procura de
espacos infraestruturados para a instalacéo de atividades economicas;

- a CMI tem registado a procura por parte de novas empresas, quer de
empresas j& instaladas na ZIM, que pretendem realizar investimentos de
dimensdo e impacto significativo, cuja concretizacdo nao tem podido verificar-
se por incompatibilidade destes com a regra relativa ao pe-direito maximo

fixada no Artigo 9° do Regulamento do referido Plano de Pormenor.

3.1 -ENQUADRAMENTO LEGAL DO PROCEDIMENTO

Conforme previsto no RJIGT, Art. 126°, existe a possibilidade de Suspensé&o parcial de
Planos Municipais de Ordenamento do Territério. O procedimento de Suspensao, nos
termos do disposto na alinea b) do n® 1 do referido articulado, apenas deve ser
adotado quando se verifiquem circunstancias excecionais resultantes da alteracao

significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social local.

Deste modo e perante os argumentos apresentados no ponto anterior, consideramos
que se encontram reunidas essas circunstancias de excecionalidade que justificam a
adogao de um procedimento de Suspenséo do Plano de Pormenor da ZIM, no sentido
de poder corresponder da melhor forma a criacdo das condi¢des para a fixagao dos

investimentos em curso.

De acordo com o n° 7 do Art. 126° do RJIGT a suspens@o de um Plano Municipal (PM)
implica obrigatoriamente o estabelecimento de Medidas Preventivas e a abertura de
um procedimento de elaboragao, revisdo ou alteragdo do PDM para a area em causa,

o qual devera estar concluido no prazo em que vigorarem as medidas preventivas.

A urgéncia da suspensdo do PP e estabelecimento de medidas preventivas &
justificada com a existéncia de uma relevante carteira de trabalhos nas empresas em
questdo, que poderdo ver inviabilizadas as suas expetativas de negécio caso tenham

de aguardar pelo procedimento de Alteracdo do PDM de ilhavo.
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Neste sentido a CMI decidiu integrar a Revogagéo do PP da ZIM num procedimento
de Alteracéio do PDM de ilhavo.

4 - ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

A Suspens&o parcial do PP da ZIM e o estabelecimento das consequentes medidas
preventivas (cf. Art. 134° do RJIGT) abrange o n° 3 do Artigo 9° do Regulamento com
incidéncia sobre os lotes B3, n° 81 e n° 82, onde se desenvolvem atividades que
exigem a utilizagcdo de maquinaria de grandes dimensées cujo manobramento ndo é

possivel com o pé-direito regulamentado e que se pretende suspender.

Artigo 1°

Objetivo
As medidas preventivas sd@o estabelecidas por motivo do processo em curso de
Alteragdo do PDM de ilhavo, no qual se integra a Revogacéo do PP da ZIM e visam
evitar a alteracdo das circunstancias e condigdes que possam comprometer o
processo de planeamento ou tornar mais onerosa a execucio dos Planos, nos termos

e para os efeitos estabelecidos no Art. 134° do RJIGT.

Artigo 2°
Ambito Territorial
Sao estabelecidas medidas preventivas na area identificada na planta anexa,

integrando os lotes B3, n°® 81 e n° 82. (Anexo 2)

Artigo 3°
Ambito Material
1 - As medidas preventivas consistem na sujeicdo a parecer vinculativo da Comisséo
de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro das seguintes acbes: obras
de construgdo, de ampliacdo, de alterag@o e de reconstrugio, com excecdo das que
sejam isentas de controlo prévio.
2 - As operagdes urbanisticas referidas no ponto anterior obedecem aos parametros

do PP da ZIM, com excecéo do pé-direito.
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Artigo 4°
Ambito Temporal
O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de um ano, a contar da sua publicagao
no Diario da Republica, prorrogavel por mais um ano, caducando com a entrada em

vigor da Alteragao do PDM de ilnavo que integra a Revogagao do PP da ZIM.

Artigo 5°
Entrada em vigor
As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no

Diario da Republica.

Equipa CMI,
DPUP, . | GAINEF, DOPGU,
7 \ w CQ,U&_\)&-_! A m &
. Joao osé"/‘ r2 Maria da Ltz Arg2 Noémia Maia

flhavo, 29 de outubro de 2018 \
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ANEXO 1

Publicacdo em DR do PP da ZIM
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DIARIO DA REPUBLICA — IT SERIE

N.° 47 — 25-2-1992

Declarago. — Toma-sc piblico gque o Sccreuirio de Estado da
Administragio Local ¢ do Ordenamento do Territério, por despacho de
14-10-91, proferido zo ubrigo da delegagiio de competéncias conferida pelo
Desp. MPAT 47/90, publicado no DR, 2.2, de 10-7-90, ratificou o Plano de
Pormenor da Zona Industrial da Mola, em fihave, aprovado pela respectiva
Assembleia Municipal em 15-6-90 e 20-9-91, cujos regulamento e plama de
sintese se publicam em anexo.

Mais se toma piblico que o referido plano foi registado nesta Dirccgéo-
Geral com o n.® 02.01.10.00/01-91, em 7-11-G1.

10-1-92. — O Director-Geral, em substituigio, Vitor Manuel Carvalho
Melo.

Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota
Ampliagao

Regulamento

CAPITULO1
Disposigoes gerals

Artigo 1.° A zona indusirial criada pelo presente plano destina-se A
instalago de unidades industriais oficinais, armazéns ¢ outras actividades
que, pelas suas caracteristicas, se revelem incompaliveis com a sua localiza-
¢io em Areas urbanas.

Antigo 2° Para efeitos do prescnie regulamento, a drea objecto do pre-

sente plano é constituida pelas scguinies zonas:

A) Zona verde;

B) Z.ona de equipamento;

C) Zona dc lotes industriais;

D) Zona de arruamentos ¢ espugos piblicos;
E) Infra-estruturas.

CAPITULO IT
Zona verde

Artigo 3.° A zona verde ¢ composta pelas drcas:

a) Verde de protecgio;
b) Ajardinada.

Artigo 4.° — 1 — A drca verde de protecgio ¢ constituida pelo conjunto
das faixas envolvenies da zona indusirial, na sua maior pare arborizada.

9 — O abate de drvores deverd ser reduzido a0 minimo indispensivel
para a implantagdo das construgdes ¢ circulagdo de velculos ¢ zonas de
seguranga contra incéndios, devendo ficar sempre um cerd arbdreo na
frente e na parte posterior dos lotes.

Anligo 52— 1 — A drca ajardinada & constitufda pelas drcas envoul-

ventes dos lotes, placa central circular e os qualro triagngulos eavolventes,

2 — Nestas dreas deverd ser implementado o projecto de arborizago ¢
ajardinamento de acordo com o propesto no arranjo paisagistico, tendo em
conl 4 drca necessdria para acesso aos loles apds a sua eventual agregacio,

sendo af interdilas quaisquer construgdes,

CAPITULO 11
Zona de equipamento

Anigo 6° — | — A drca reserveda para 0 equipamento deslina-se a
insialagdo de diversas infra-estruturas de apoio.

2 — Compele & Camara Municipal de {lhave definir o programa a insta-
lar nesta zona, mandar claborar o respective fascamento de cxecugio ¢
promover a sua implementagio.

3 — Kinguanto nio for posto em cxecugho o projecto referido no ndmero
anterior, a drca intcgrada nesta zona scguirﬁ o regime previsio para a drea
verde de protecgio.

CAPITULO 1V

7Z.ona de lotes industriais

Artigo 7.* — 1 — A zona de lotes industriais € constitufda pelas dreas
destinadas A instalagdo das unidades industriais.

2 — [isia zona ¢ constituida por 80 loles com 14 tipologias diferentes,
cujas dimensdes variam entre os 1920 m? e 15 946 m? de acordo com o

scguinte quadro:

Tipn Numero Arca Arca toial

de lowe loles

lote Total (m?) (m?)
A 34 4 165 141 610
B 4 5712 22 848
(5 1 15 946 15946
D 1 8211 B211
{ 2 413765 8 753
[ < 4 556,5 18 226
G 2 4166,5 B 333
i 8 3 815 30520
[ 4 7 828 31312
J 2 73275 14 635
1. 2 78275 15 655
M 2 4 800 9 600
N 12 2400 28 80O
6] p4 1920 3 B840
80 — 358 309

Antigo 8.° Os lotes poderdu ser adquiridos unitariamente, de acordo com

o parcelamento previsto no an. 7.2, ou serem constitufdos caso a caso em
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fungdo das necessidades dos interessados, de acordo com a5 seguinles

regras:

a) Os loles sio formados por agregagdo de virios loies conliguos;
b) Quando 8 conslituigdo de um lote maior, por agregagio de oulros
de menores dimensdes implicar o isolamento de um dnico lole ndo
ocupado este serd obrigaloriamente agregado ao lole, a constiluir, a
menos que a outra unidade industrial contigua, se cxislir, aceitar

integré-lo no seu perimetro,

Atligo 9.° A ocupagdo dos lotes com construgdo ¢ arcas cobertas far-se-4

de acordo com as seguintes regras:

1) O fndice de ocupagio méxima do lole em drcas cohcrias serd de
60% da respectiva drea;
2) O1 afastamentos minimos das construgdes aos limites do lete serio

os seguinies:

a) Afastamento frontal — 10 m;
b) Afastamento de tardoz — 20 m;

¢) Afastamento lateral:

Ao outro lote — 5 m;
A drea ajardinada — 10 m;

3) As dreas de construgio destinadas a laboragdo [abril Lerao apenas
um piso com o pé-dircito miximo de 8m. As drcas destinadas a
escritérios, servigos administrativos, instalagbes sociais ¢ auiras
actividades fabris poderdo desenvolver-sc em um ou dois pisos,
comn o pé-dircito maximo de 3 m;

4) Os lotes deverdo ser limitados com vedagdes de altura ndo superior
a 1,80 m. Acima de 1,20 m sao obrigatoriamenic vayadas em, pelo
menos, '/ da sua allura total;

5) As cotas de implantagio das construgdes ndo poderdo ser inferiores
s dos arrusmentos adjaccnies ao0s lotes em que se implanta a

unidade industrial.

Anigo 10.* — 1 — Deverd ser assegurada & circulagao no interior dos
loles com arruamentos em redor das instalages, depdsites ou armmazéns.
Os arrusmentos deverdo permilir a circulagdo de camides com rehoque,
muito em particular veiculos de bombeires em servigo de urgéneia.

4 — Deveré ser mantida sem impenneabilizagio no minimo 20% da
firea lotal do lote.

Artigo 11.* Os acessos &s inslalagdes deverdo permilir as cntradas ¢
safdas sem prejuizo do trinsito na via piblica, estundo para o efeilo pavi-
mentados e mantidos em bom cstado de conservagdo a partir da laixa de
rodagem, As portas ¢ partdes de acesso &s instalugBes industrials devem ser
localizadas tendo em atengdo a agregagdo dos lotes, sendo licenciados caso
a Caso,

Artigo 12.¢ 86 & autorizado o sbale de drvores apds a aprovagao, pela
Camara Municipal, do projecto de implaniagio da unidade industrial,

CAPITULO V

Zona de arruamentos e espagos plblicos

Anigo 13.° A zona de arruamentos ¢ espagos piblicos & constituida pela
rede vidria, estacionamentos ¢ passcios ¢ ouLros cspagos néo inlegrados nas

restanites zonas.

Artigo 14. Os arruamentos a cxcecular terao as cartacieristicas
geométricas indicadas na planta-sinilese ¢ passario a constiluir armamentos

piiblicos,

CAPITULO VI

Infra-estruturas

Artigo 15° — 1 — A responsabilidade da Cimara Municipal
em matéria de infra-gstruturas urbanas encontra-se estabelecida nos
respectivos projectos de execuglio, sem prejufzo do disposto no ndmero
seguinte.

2 — Em siluagdes especiais, nomeadamente os casos de grandes consu-
mos de dgua ou cnergia clécirica, poderd a Cdmara Municipal estabelecer
protocolos com os interessados no sentido de viabilizar formas allernativas
de garantir aquelas infra-csinituras,

Artigo 16.° — 1 — A responsubilidade, de primeiro nivel, do tratamento
e controlo de todos os residuas s6lidos, liquidos ou gasosos, hem como a
climinag@o de cheiros, ruidos ¢ outras formas de degradagio ambicntal, serd
das unidades a inslalar.

2 — 0 disposio no niimero anterior ahrange os efluentes liquidos, que x6
poderiio ser langados na rede geral a instalar pela Cdmara apds o conve-
nicnle tratamento.

3 — A Cémara Municipal poderd impor, ouvidas a entidades compe-
tentes, outros condicionamentos que entender necessério quer 4 instalagao
quer & lahoragdo das unidades, lendo em vista a manutengdo do equilibrio
ambiental dd zona ¢ da sua envolvente,

¢ — Nio deverdo ser admitidas inddstrias grandes consumidoras de
égua, nem geradoras de residuos perigosos, devendo ser imposto um pré-
tratamento das dguas residuais sempre que tal seja necessdrio para sc
cumprirem os parmetros fizxados no Dec.-Lei 74/90 para lancamento de
efluentes em colectores municipais ou sempre que se verifique a produgio
de efluentes de clevada carga orgdnica nde admissivel na ETAR da 7ona
industrial,

5 Aoselluentes tratados na TiTAR da Zona Industrial deverd ser dado
© encaminhamento que vier a ser definido em fases posteriores do Plano
Ria, de acordo com a solugdo glohal que vier a ser esudada para os
cfluentes das vonas envolventes da Ria de Aveiro.

6 — Nio sdo permilidas quaisquer infiliragses de elluentes no solo nem

aterros de resfduos na drea da zona industrial.

CAPITULO VII
Dispasigies finuls

Artigo 17.° Sem detrimento do disposio no prescnte regulamento
deverd ser dado cumprimento a loda a legislagio em vigor, em espe-
cial a respeitante a parques ou zonas industrisis ¢ 4o Regulamento
Geral de Scguranga ¢ Iigienc do Trabalho nos Iistabelecimentos Indus-
Lriais.

Attigo 18.° A Camara Municipal estabelecerd os critérios que definem o
regime juridico de cedéncia e wilizagdo dos Jotes da zona industrial bem

como sobre o QU estiver omisso no presente regulamento.
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ANEXO 2

Planta com a Area Territorial de aplicacdo das Medidas Preventivas
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