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ASSUNTO: Suspensdo parcial do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota e
estabelecimento de Medidas Preventivas
Pedido de parecer nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 1262 do RJIGT

Pelo oficio com a referéncia 7436, de 05.11.2018, solicita essa Camara Municipal de ilhavo a emissdo
de parecer sobre uma proposta de suspensao parcial do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota
e de estabelecimento de medidas preventivas, nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 1262 e nos n.2s
1 e 2 do artigo 1382 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT) estabelecido pelo
D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

Analisada a proposta apresentada, informa-se V. Exa. o seguinte:

1. Enquadramento, objeto e fundamentacao da proposta de suspensio

De acordo com a fundamentacgdo apresentada, a presente proposta surge face a constatacao de que o
Regulamento do Plano de Pormenor (PP) em vigor constitui um entrave a viabilizacdao de algumas
unidades industriais, uma vez que ndo corresponde as especificidades das suas atividades. Estdo
atualmente nesta situagdo e com necessidade de resposta urgente a solicitagdes, os lotes B3, 81 e 82,
exclusivamente sobre os quais incide, por isso, a presente proposta de suspensdo parcial e de medidas

preventivas.

Destacam-se, das razdes apresentadas pela autarquia para fundamentar esta proposta, as seguintes:

- A evidente desatualizacdo do Plano de Pormenor, que ja vigora ha 26 anos, e a sua inadequagdo as
dindmicas reais e necessidades atuais das empresas, razdes pelas quais a Cdmara Municipal pretende
revogar aquele plano territorial no ambito do procedimento de alteragdo aoc PDM em curso;

- A necessidade de viabilizar alguns investimentos em empresas ja instaladas, os quais, face as suas
caracteristicas técnicas e de layout muitos especificas, ndo tém enquadramento no pé direito maximo
estabelecido no PP em vigor;

- Acresce a existéncia de grande procura por parte de novas empresas que pretendem realizar
investimentos de dimensdo e impacto significativo, cuja concretizagdo nao tem podido verificar-se por
incompatibilidade destes com a regra relativa ao pé-direito maximo fixada no Artigo 92 do
Regulamento do referido Plano de Pormenor.
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Por outro lado, de acordo com a informagdo prestada pela Camara Municipal, a adocao do presente
procedimento excecional de suspensdo parcial do PP, deve-se a necessidade de viabilizar com urgéncia
importantes investimentos nas empresas em questao, cujas expectativas de negécios e calendarizagbes
impostas pelos investidores ndo sdo compativeis com o0s prazos expectaveis para a conclusdo do

procedimento de alteracdo do PDM.

Assim, face a existéncia de pretensdes de investimento concretas e uma vez que os prazos associados a
elaboracdo e aprovacao de uma alteragdo ao PDM ndo se coadunam com a respetiva calendarizacdo, a
CM vem solicitar a suspensdo parcial do PP em vigor e o estabelecimento de medidas preventivas,
considerando que estd3o em causa circunstancias excecionais resultantes da alteragdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento econdmico e social que estiveram subjacentes a elabora¢do do PP,

conforme disposto na al. b) do n.2 1 do artigo 1262 do RJIGT.

2. Sobre a proposta de suspensdo parcial do PP

Conforme ja referido, os investimentos a concretizar nas parcelas B3, 81 e 82 ndo tém enquadramento
no pé direito maximo estabelecidos no regulamento do plano de pormenor em vigor, face as respetivas
dimensdes e especificidades técnicas. A proposta de suspensdo incide, assim, apenas sobre o n.2 3 do

artigo 92 do Regulamento, que estabelece o pé direito maximo, e sobre as parcelas B3, 81 e 82.

A al. b) do n.2 2 do art.2 1262 do RJIGT estabelece que a suspensdo, total ou parcial, de planos
municipais pode ocorrer “quando se verifiquem circunstancias excecionais resultantes da alteracdo
significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local (...)", sendo determinada por
deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal.

De acordo com a documentacio enviada, esta proposta enquadra-se naguele preceito legal, porquanto
decorre essencialmente da necessidade de viabilizar investimentos vitais para as empresas jd

instaladas e naturalmente para a dinamizagdo da economia local e para a criagdo de emprego.

Quanto ao Plano Diretor Municipal de ilhavo, ndo é necessario proceder a sua suspensdo, na medida
em que os respetivos artigos 42 (Instrumentos de gestdo territorial a observar) e 702 (Espaco de
Atividades Econdmicas | — Zona Industrial da Mota), remetem a ocupagdo da area em questdo para o

PP da Zona Industrial da Mota em vigor.

Na &rea a suspender ndo existem quaisquer serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica.

3. Sobre a proposta de medidas preventivas
Para a mesma area objeto de proposta de suspensdo, sdo também propostas medidas preventivas,
face a necessidade de acautelar a viabilizacdo dos investimentos em causa.
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Nos ultimos quatro anos ndo foram estabelecidas medidas preventivas para a mesma area, conforme
determina o n.2 5 do artigo 1412 do RJIGT.

De acordo com o texto das medidas preventivas apresentado, estas aplicam-se a drea correspondente
aos lotes B3, 81 e 82 e tém carater antecipatdrio, sujeitando a parecer da CCDRC as obras de
construcdo, de ampliagdo, de alteracao e de reconstrugdo, com excecdo das que sejam isentas de
controlo prévio, aplicando-se na drea em causa os parametros estabelecidos no PP e vigor, com
excecao do pé direito.

Para as medidas preventivas é proposto um prazo de vigéncia de 1 ano, prorrogavel por mais 1 ano,
caducando com a entrada em vigor da alteragdo do PDM, que irad revogar o presente PP.

A proposta de medidas preventivas apresentada d&, genericamente, cumprimento as disposicdes do
RJIIGT aplicdveis a esta matéria, nomeadamente aos artigos 1399 (limite das medidas preventivas), 1402
(ambito territorial) e 1412 (dmbito temporal). Contudo, na legenda da Planta referida no texto das
medidas preventivas, a expressio “Lotes — Medidas preventivas” deve ser corrigida para “Area sujeita a
suspensao e medidas preventivas”, devendo a mesma ser publicada no Diario da Republica juntamente
com as medidas preventivas. Também a designacdo desta planta deve ser corrigida para “Planta das
areas sujeitas a suspensdo e medidas preventivas”.

4, Sobre o procedimento de alteracio do PDM

Nos termos do disposto no n.2 7 do artigo 1262 do RJIGT, a suspensdo, total ou parcial, de PMOT
decorrente de circunstdncias excecionais resultantes da alteracdo significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdmico e social local, implica obrigatoriamente a abertura de um procedimento
de elaboragdo, revisao ou alteragdo de um plano municipal para a drea em causa.

Encontra-se ja em curso um procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal, tendo por principal
objetivo a sua adequagdo aos novos critérios de classificacdo e qualificagdo do solo, em cumprimento
do disposto no artigo 199.2 do RIJIGT. Esse procedimento, por uma questio de economia de meios, serd
também aproveitado para proceder a revogacdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota,
que a CM considera ser ja obsoleto, quer pelo elevado grau de consolidagdo da area, quer pela grande
desatualizacdo deste Plano e inadequacgdo as dindmicas reais e necessidades atuais das empresas.

5. Conclusao

Face ao exposto anteriormente, em particular que a pretensdo se enquadra no disposto na al. b) do n.2
2 do art.2 1262 do RJIGT, porquanto decorre da existéncia de circunstancias excecionais resultantes da
alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local, verificando-se
ainda a sua conformidade com as disposicGes legais e regulamentares aplicdveis nesta matéria,
conforme demonstrado atrds, esta CCDR, nos termos do disposto non.23do art.21262enosn.8sle?2
do artigo 1382 do RJIGT, emite parecer favoravel a presente proposta de suspensdo parcial do Plano
de Pormenor da Zona Industrial da Mota e de estabelecimento de medidas preventivas para a

Oficio n® DOTCN 582/18
3/4



Ministério do Planeamento e das Infraestruturas
Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro

correspondente drea, condicionado a introdugdo, na legenda da planta que identifica as areas sujeitas
a suspensio e medidas preventivas, das corregdes identificadas no anterior ponto 3.
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