Concurso puiblico para atribuigdo da Cessio do Direito de Utilizagio de Unidade de Acolhimento Comercial na Costa Nova

MUNICIPIO DE {LHAVO
Cé&mara Municipal

CADERNO DE ENCARGOS

Concurso publico para atribuigao da cessao do direito de utilizagio de uma unidade de
acolhimento comercial, na Costa Nova do Prado

1. DisposigOes e clausulas por que se rege a prestagdo do servigo

1.1. O objeto do presente concurso corresponde a cesséo do direito de utilizagdo de uma Unidade de
Acolhimento Comercial 3x2 (6m?), identificada em planta anexa com o n.° 4, propriedade do Municipio
de ilhavo e instalada na Costa Nova do Prado, na freguesia da Gafanha da Encarnagao, em éarea de
dominio publico maritimo, a coberto de um acordo de parceria celebrado entre a Autarquia e a Regiao
Hidrografica do Centro, IP, e reger-se-a:
a) Pelas clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante;

b) Pelo disposto no decreto-lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, alterado pelo decreto-lei n.© 278/2009,
de 2 de outubro, e pelo decreto-lei n.© 149/2012, de 12 de julho — quanto aos contratos publicos - no
decreto-lei n® 226-A/2007, de 31 de maio e na portaria n® 1450/2007, de 12 de novembro — quanto a
atribuigéo de usos privativos do dominio publico maritimo - no Cddigo do Procedimento Administrativo
e a restante legislagao aplicavel, nomeadamente a que respeita & Seguranca Social, ao desemprego,
a Seguranga e Medicina no Trabalho.

1.2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do numero anterior, consideram-se integrados no
contrato, este caderno de encargos, os restantes elementos patenteados em concurso, a proposta do
concorrente e todos 0s outros documentos que sejam referidos no titulo contratual ou neste cadermo de
encargos.

1. 3. Os diplomas legais e regulamentares a que se refere a alinea b) da clausula 1.1 serao observados
em todas as suas disposigoes imperativas e nas demais cujo regime ndo haja sido alterado pelo
contrato ou documentos que dele fazem parte integrante.

2. Informagdes sobre os estabelecimentos objeto do concurso

2.1 Independentemente das informagdes fornecidas nos documentos integrados no contrato, entende-
se que o adjudicatario se inteirou localmente das caracteristicas e condigdes de utilizacdo da unidade
de acolhimento comercial, cujos direitos de utilizagio e exploragao séo objeto deste concurso.

2.2 Afalta de informagoes relativas aos estabelecimentos em questao, ou a sua inexatidéo, s podera
servir de fundamento para reclamagdes quando ndo estejam previstos nestas condigdes gerais nem
sejam notoriamente identificaveis na inspecao local realizada na fase de concurso.

2.3 A cessédo do direito de utilizagdo compreende as Unidades de Acolhimento Comercial da Costa
Nova do Prado em causa e bem assim os Usos Privativos do Dominio Publico Maritimo, que Ihes estao
associados.
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3. Condigoes gerais de exploragéo dos estabelecimentos

3.1. O cessionério obriga-se a garantir o normal funcionamento da Unidade de Acolhimento Comercial
da Costa Nova do Pradoe que for atribuida.

3.2 O servigo a prestar pelo cessionério na referida unidade de acolhimento comercial é o servigo
previsto para os estabelecimentos comerciais e de prestagao de servicos do mesmo tipo, obrigando-se
aquele a respeitar toda a legislagao e regulamentos aplicaveis ao desenvolvimento da sua atividade,
nomeadamente os procedimentos previstos no decreto-lei (DL) n.° 10/2015, de 16 de janeiro.

3.3 O estabelecimento fica sujeito 4 fiscalizagdo de todas as autoridades com competéncia no ambito
da atividade desenvolvida, obrigando-se o cessionario a facultar o livie acesso aos agentes dessas
autoridades por forma a gue possam exercer cabalmente as suas fungdes.

3.4 O concessionario nao podera responsabilizar o Municipio de flnavo ou exigir-lhe qualquer espécie de
indemnizagéo por eventuais danos causados por acidentes de carater natural ou outros.

3.5 As despesas com eventuais vistorias que resultarem de reclamagdes apresentadas por terceiros
serao suportadas pelo concessionario.

3.6 O cessiondrio ficara obrigado ao fornecimento e apetrechamento de todo o eguipamento
necessaric ao bom funcionamento daqueles estabelecimentos e dos servigos a prestar,
nomeadamente, material, méveis, utensilios e artigos.

3.7 O cessionario & obrigado a manter o bom nivel dos servicos naqueles estabelecimentos.

3.8 Deverdo os produtos colocados a disposicéo dos utentes, assim como os confecionados, estar em
perfeito estado.

3.9 Devera o cessiondrio afixar nos estabelecimentos e em lugar bem visivel a tabela de precos de
todos os produtos existentes e servigos prestados, que devera ser redigida em portugués.

3.10 O cessionario obriga-se a dar assidua assisténcia a exploragac do estabelecimento e a manter o
bom nome comercial do mesmo, através nomeadamente, da correta solvéncia das suas aguisicoes aos
diversos fornecedores e pagamento ac seu pessoal.

3.11 O cessionario obriga-se no &mbito da presente cessdo a limpeza e manutencao da unidade de
acolhimento comercial que Ihe for atribuida.

3.12 Ficam também a cargo do cessionario a limpeza dos estabelecimentos, mantendc em perfeito
estado de asseic e arranjo ©s mesmaos.

3.13 Caso seja exigivel ao funcionamento da respetiva atividade comercial, o cessionario obriga-se a
requisitar e disponibilizar o livro de reclamagdes nos termos legais, ficando ainda obrigado a apresentar
0 mesmo, no prazo maximo de 24 horas, na Camara Municipal, logo que se verifique alguma
reclamagao, de forma & mesma ser apreciada por esta.

3.14 O cessiondrio ndo poderd efetuar obras de alteragdo ou beneficiagado nas unidades de
acolhimento comercial sem prévio consentimento escrito da Camara Municipal de llhavo, ndo podendo
da mesma forma impedir ou opor-se as gue forem executadas por esta.

3.15 As deterioragoes e prejuizos causados nas unidades comerciais (ou quiosques), serdao da inteira
responsabilidade do cessiondrio, que tera que proceder de imediato as substituigbes e reparagOes
necessarias, de forma a manter as mesmas tal como lhe sao entregues no inicio do contrato de cessao,
salvo se resultarem do seu uso normal e prudente.

4  Prego Base

4.1. O prego base anual para a adjudicagdo da cessdo do direito de utlizagdo da Unidade de
Acolhimento Comercial da Costa Nova do Prado é:

a) de adjudicagéo: 2500,00€ (dois mil e quinhentos euros),

b) de renda mensal da unidade: 100,00€ (cem euros)/més

(aos pregos indicados e aos que vierem a constar da proposta acresce IVA & taxa legal em vigor).

4.2 Sao consideradas inaceitaveis as propostas apresentadas de valor inferior ao prego base.

Caderno de Encargos 2



Concurse piblico para atribuigdo da Cessio do Direito de Utilizagio de Unidade de Acolhimento Comercial na Costa Nova

5 Caugéo

51 Sob pena de a adjudicagao caducar, o adjudicatério devera prestar caugao através de depdsito em
dinheiro, garantia bancaria ou seguro-caugéo, no prazo de 10 dias apos a notificagéo da decisao de
adjudicacao definitiva;

5.2 A caugéo sera no montante de 5% do valor das rendas, considerando-se como tal, o valor da renda
mensal multiplicada pelos 60 meses, pagéavel a primeira solicitagéo e sem reservas;

5.3 A caugéo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagoes do adjudicatario,
designadamente a obrigacdo de celebrar o contrato respetivo e ainda o cumprimento de todas as
obriga¢des do concessionario;

5.4 A caugao sera restituida no fim da cesséo e apds a recegao pela CMI das instalagdes.

6 Calendario de pagamentos e atualizagio da renda anual

6.1. O valor da adjudicagao sera pago no prazo de 10 dias apds a respetiva notificacdo da adjudicagao
definitiva, sob pena de a adjudicacéo caducar;

6.2 O pagamento da renda mensal constante da respetiva proposta, devera ser efetuado até ao 8.° dia
de cada més a que disser respeito.

6.3. Os pagamentos referidos nos nimeros anteriores séo feitos nos servigos do Municipio de flhavo.

6.4. O valor da renda anual constante da proposta do Cessionario serd atualizado anualmente de
acordo com a variagao de pregos ao consumidor fixada pelo Instituto Nacional de Estatistica (inflagéo).

7 Encargos fiscais e emolumentares e outros

7.1. Os encargos fiscais emolumentares e outros relacionados com a celebragao do contrato de cessao
de exploragao ficam a cargo do cessionario:

7.2. Constituem também encargos do cessionario todas as despesas decorrentes do uso e exploragao
da unidade de acolhimento comercial que |he for atribuida, nomeadamente, luz, 4gua, eletricidade,
telefone, e ainda despesas de natureza fiscal e policial, tais como, licengas, contribuigdes, impostos,
taxas, encargos sociais, efc.

8 Resolugao do contrato

8.1. O contrato pode, em qualquer altura, ser resolvido pela Camara Municipal, a titulo de sangao,
sempre que ocorra violagao das clausulas aqui expressas, das constantes do contrato e de quaisquer
outros elementos para o qual o mesmo remeta, havendo, em todos os casos, lugar a prévia audiéncia
por escrito do cessionario.

8.2. A Camara Municipal de llhavo fica igualmente conferido o direito ao resgate ao sequestro da
concessao nos termos previstos no DL n® 18/2008, de 29 de janeiro, sempre que as condi¢des ali
previstas o justifiguem.

9  Proibigao do encerramento e abandono do estabelecimento

9.1 Constitui fundamento para a rescisao unilateral do contrato por parte da Camara Municipal, sem
direito a indemnizagédo, o encerramento do estabelecimento por mais de 30 dias consecutivos ou 60
interpolados, sem justificacéo aceite pela Cdmara e dada por escrito.

9.2 O abandono da exploragéo por parte do cessionario dard & Cémara Municipal o direito de
sequestro, nos termos previstos no Cadigo dos Contratos Publicos.

10 Inicio, duragéo e termo do contrato
10.1. A exploragéo tera inicio no primeiro dia do més seguinte ao da adjudicagéo.

10.2 A cess@o do direito de exploragao objeto do presente concurso é dada por cinco anos, contados a
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partir da data de inicio da exploragao, renovavel apos esse periodo anualmente.

10.3 A denuncia por qualguer uma das partes devera ser feita com trés meses de antecedéncia em
relagao ao termo do seu prazo inicial ou de qualquer das suas renovagoes.

11 Transmisséo da posigao contratual do cessionario

O direito de exploragao objeto do presente concurso nao € transmissivel total ou parcialmente, sendo
nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo cessionario em contravengao desta
clausula, salvo consentimento expresso e escrito da Camara Municipal de llhavo.

12 Rejeigéo de responsabilidades

A Camara Municipal nao se responsakiliza por limitagdes, condicionamentos ou recusa de autorizagoes
ou de licenciamentos que sejam da competéncia de outras entidades relativamente as atividades a
desenvolver no estabelecimento.

13 Fiscalizagao

13.1. O cessiondrio responde perante a Camara Municipal e demais entidades fiscalizadoras pela
ordem no estabelecimento que |he é adstrito.

13.2. O cumprimento regular e assiduo das clausulas constantes do contrato, de todos os elementos do
concurso, nomeadamente anlincio, caderno de encargos e proposta e Regulamentos de Utilizagao, sao
objeto de fiscalizagao dos competentes servigos da Camara Municipal.

lhavo, 10 de abril de 2015
Municipal de iIhavo

O Presidente da Céah

Fernando Fida
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