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1. INTRODUCAO

O presente documento, que se submete & Camara Municipal de ilhavo, refere-se aos
termos de referéncia para a elaboragcdo do Plano de Pormenor, na modalidade
especifica de Plano de Intervencédo no Espaco Rural da Senhora dos Campos (Ex-
Colonia Agricola da Gafanha), adiante designado simplesmente por Plano ou PIER da
Senhora dos Campos. A area de intervencdo do PIER situa-se numa area central do

Municipio de ilhavo, entre as duas Cidades do Municipio: Gafanha da Nazaré e ilhavo.

Conforme previsto no artigo 74° do Decreto-Lei n°® 380/99 de 22 de Setembro, na sua
atual redacdo, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), o presente documento consubstancia a apresentacéo e justificacdo
da pretensdo, definichio da area de intervencdo, bem como procede ao
enquadramento legal e ao enquadramento do PIER nos instrumentos de gestdo

territorial.

Nota: No ambito do Despacho n.° 7788/2014, de 17 de Junho, da Secretaria de
Estado do Tesouro, do Secretario de Estado do Desenvolvimento Regional, e do
Secretario de Estado das Florestas e do Desenvolvimento Rural, foi constituido um
grupo de trabalho (GT), para elaboracdo de um Relatério sobre a Colonia Agricola (cf.

ponto 2.7).

CMI / DPUP - 27 fevereiro de 2015 3



2. ENQUADRAMENTO

2.1 Enquadramento histérico

Conforme é referido no sub-capitulo do texto de “Enquadramento Geral” do Grupo de
Trabalho (GT) da Colbnia Agricola da Gafanha (MAR2015) da DGADR, esta area
apresenta um historial antigo e longo. “O plano de realiza¢des aprovado pelo Decreto-
Lei n°® 36 054, de 20/12/1946, incluia a execu¢do do projeto de colonizacdo da Mata
Nacional da Gafanha (12 parte - zona a norte da estrada ilhavo/Costa Nova), num total
de 441 ha, a executar entre 1947 e 1951. Assim, e por “auto de devolucdo e entrega
simultaneas”, outorgado em 30/04/1947, foi esta éarea entregue a Junta de
Colonizagéo Interna (JCI) para, em conformidade com a Lei n°® 2 014 de 27de Maio de
1946 (posteriormente regulada pelo Decreto-Lei n° 36 709, de 5/1/1948), proceder a
execucdo do projeto da Colonia Agricola da Gafanha. Este projeto previa a
implementacdo de 75 casais agricolas e 44 ha de logradouro comum, sendo cada
casal constituido por casa de habitacdo com dependéncias e logradouro (artigo urbano

com a area de 1 147 m2) e terreno de cultivo variando entre os 3 e 5 ha.

Delimitagéo da Colonia Agricola - Planta de localizacao dos casais

N&o obstante os investimentos efetuados (rebaixamento dos terrenos, incorporacéo de
matéria organica, cortinas de abrigo, rede de rega e drenagem, arranjo paisagistico,
etc.), varios fatores vieram a determinar o insucesso do projeto, verificando-se a
desisténcia de muitos dos colonos inicialmente estabelecidos. Dos 75 casais

projetados, foram instalados 55, e apenas 22 se mantiveram com esse estatuto, sendo
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atualmente propriedade dos colonos e seus descendentes, apés a efetivacdo do
pagamento integral dos mesmos. Face ao abandono e ao enquadramento juridico que
ndo permitia atribuir outro destino aos casais agricolas, a JCI iniciou o processo de
cedéncia, a titulo precario, de casas a familiares de colonos, bem como a titulo
definitivo de terrenos e construcdes, a entidades de caracter social e coletivo, pratica
gue veio a ser seguida pelos organismos que Ihe sucederam. O D.L. n® 482/88, de 26
de Dezembro, que veio revogar o regime de colonizacdo interna, estabeleceu a
cedéncia a titulo definitivo e gratuito a entdo Direcdo Geral de Hidraulica e Engenharia
Agricola (DGHEA), atualmente e por sucessao nas atribuicées, a DGADR, de toda a
area da Colonia Agricola da Gafanha, onde nédo foram instalados casais agricolas, e
determinou que competiria a esta entidade fixar as condi¢cdes de atribuicdo definitiva
das casas, aos respetivos detentores a titulo precéario. O Instituto de Estruturas
Agrarias e Desenvolvimento Rural (IEADR), sucessor da DGHEA, tendo estabelecido
as condicOes de transmissao, veio efetivamente a regularizar, entre os anos de 1994 e
1999, a situacdo de 28 residentes a titulo precario que manifestaram interesse na
atribuicdo definitiva das respetivas habitacdes, mediante o pagamento da quantia

estipulada, titulando a alienacgéo através da emissao de alvara.”

No dultima versdo do Relatério do grupo de trabalho (MAR2015) estavam por
regularizar 18 moradores precarios que nao aceitaram as condicdes de alienacao, e
ainda a de outros 3 residentes, que aceitando as referidas condi¢cdes, ndo puderam
concretizar a aquisicao, pelo facto das suas habitacdes se inserirem na area que fora
afeta a entdo Direcdo Regional da Beira Litoral, através de Auto de Cessao Precéria,
outorgado em 14/10/1994. (DGADR, 12/02/2015).

Delimitagéo da Colonia Agricola - IDRHA (ex IHERA) / Artigos urbanos e risticos dos casais
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2.2. - Enquadramento territorial
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Fonte: Bing Maps

Situada nas proximidades da zona lagunar da Ria de Aveiro, numa é&rea central do
Municipio de ilhavo, a area de intervencdo da ex-Colonia Agricola da Gafanha,
localiza-se a Norte da Mata Nacional da Gafanha - regido arenosa que se estende
para o concelho de Vagos, delimitada em toda a sua extensao, a poente pelo Canal de
Mira, e a Nascente pelo Rio Boco. A area de Intervencao encontra-se integrada em
trés Freguesias do Municipio de ilhavo: S. Salvador, Gafanha da Nazaré e Gafanha da

Encarnacéo.
A area da ex-Colonia Agricola da Gafanha era de 438,6 ha.

No quadro seguinte discriminam-se as areas dos prédios, constantes das respetivas

descri¢des, bem como o n° de prédios e area total, jA desanexados.

o AREA TOTAL N° PREDIOS AREA DESANEXADA
DESCRICAO FREGUESIA (ha) R BT (ha)
3988/19901206 Gafanha da Nazaré 65,1 14 37,8
4640/19910607 ilhavo (S. Salvador) 356,7 37 75,2
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2.3 - Antecedentes do Plano

Desde o ano de 1997 que a opg¢do da Camara Municipal de ilhavo e do Ministério da
Agricultura (IHERA / IDRHA) de utilizar um Plano de Pormenor (deliberacdo de CMI de
05/11/1997 para resolver os velhos problemas da denominada Colénia Agricola da
Gafanha, tem vindo a ser trabalhada com afinco, embora ainda n&o tenha sido

possivel a conclusédo de tdo importante tarefa por maltiplos motivos.

A - Insucesso dos objetivos do Estado, de criar um pdlo de criacdo de riqueza e

implementacdo, com esta operacao, do projeto de “agricultura orientada”;

B - Proliferacdo de construcdes clandestinas (com uso principal de habitac&o),
gue se foram juntando as habitac6es originais dos Casais, com base na légica

original de uma moradia por cada 30.000 m? de terreno agricola;
C - Proliferacdo de equipamentos de natureza social e desportiva,

D - Quase total abandono da gestdo da area florestada da Col6nia Agricola,

com a intervencao avulsa de pessoas a titulo individual.

Dos multiplos motivos que determinam que até ao momento e passados cerca de 17
anos apas o inicio deste processo, o Plano de Pormenor da Coldnia Agricola (embora
com as opc¢Oes principais de ocupacdo do solo estabilizadas desde 1999), ainda se

encontre “em elaboracao / tramitacdo”, destacam-se 0s seguintes:

| - As sucessivas alteracdes da entidade responsavel pela area da Col6nia
Agricola (JCI / DGHEA / IEADR / DGADR), e a alternancia dos responséaveis do
Ministério da Agricultura, dificultaram ao longo dos anos o planeamento e a

gestao da Colbnia Agricola;

Il - A estas dificuldades acrescem outras relativas ao ponto de situacédo (uso,

propriedade) da Colénia Agricola:
- situac6es de uso e fruicdo de patriménio privado e do estado;
- possibilidade de regularizacdo da titularidade dos bens;
- consolidar um Modelo de Gestao para a Col6nia Agricola;

Conforme referido no Relatério do GT, a elaboracdo do “Plano de Pormenor da
Colénia Agricola da Gafanha e Areas Confinantes”, teve inicio em 1997, sob a
responsabilidade da Camara Municipal de ilhavo, prolongando-se por varios anos, e

varias propostas de relatério final.
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Com o objetivo de desenvolver a analise de todas as questdes de propriedade até ai
pendentes e ultimar a elaboracdo do PP, foi criada em 2006, uma Comissao Inter-
Institucional com representantes da Secretaria de Estado do Ordenamento, IDRHa,
DG Patriménio, CM ilhavo, CCDR e DRABL.

Esta Comisséo reuniu-se por trés vezes entre 15/12/2006 e 23/05/2007, sendo que na
Ultima destas reunides foi proposta a conversao/tramitacdo do Plano de Pormenor em

Plano de Urbanizacéo.

Em 2009 é decidida pela CM de Illhavo a adjudicacdo do trabalho de
conversao/adequacédo da proposta de Plano de Pormenor, ao Plano de Urbanizacdo
do Parque Urbano Sra. dos Campos, atividade que n&o teve continuidade dada a
alteracao legislativa entretanto surgida no que se referia a reclassificacao do solo para
urbano (DR n° 11/2009).

2.4 - Processo de Concertagdo CMI/ CCDR-C

No inicio de 2011, a CMI solicitou a CCDR-C, uma reunido para reprogramar a
tramitacdo do Instrumento de Gestao Territorial (PP para PU),a qual se veio a realizar
no dia 23/03/2011, nas instalacdes da DSR de Aveiro da CCDR-C, com a presenca da

equipa do Plano.

Atendendo as alteracdes legislativas acima referidas e, também, a mudanca de
perspetiva manifestada pela CMI quanto ao modelo de ocupacédo do solo, a CCDR-C
sugeriu a adocdo do formato “Plano de Intervencdo em Espaco Rural (PIER), sugestéo

essa que oportunamente foi formalizada em parecer/memorando enviado.

2.5 - Redelimitac&o da area da Colonia Agricola - Revisdo do PDM de ilhavo

A area da Coldnia Agricola foi redelimitada, tendo sido excluida uma area de 42,5 ha,
gue foi submetida ao regime florestal total, passando a integrar a Mata Nacional das
Dunas da Gafanha, conforme n°® 2 do Art. 3° do DL n°® 12/2013, DR n°® 115, 12 série, de

18 junho de 2013 (em anexo), no ambito de um processo de instalagdo de uma
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unidade industrial - RIASTONE (VAA/IKEA). Este processo foi tramitado e integrado
no processo de Revisdo do PDM de ilhavo.

Com a conclusdo do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de ilhavo,
publicado em 29 de Abril de 2014, através do Aviso n.° 5423/2014, DR |l série, n.°82, a
area da ex-coldnia agricola da Gafanha ficou inserida na UOPG 8, com a designacao
de “Intervencdo no Espaco Rural do parque de Nossa Senhora dos Campos”.

No Ordenamento do Plano esta area ficou classificada como Solo Rural e qualificada
na Categoria Espacos Agricolas e Florestais, subcategorias Espacos Florestais de
Producédo, Espacos Florestais de Conservacao e Espacos de Uso Multiplo Agricola e
Florestal.

Objetivos da UOPG 8:
¢ Recuperacéo e revitalizacdo do espaco;
e Localizacdo de equipamentos estruturantes;
o Reflorestacédo do Parque

¢ Reabilitacdo da area habitacional.
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2.6 - Reuniéo CMI/ SEADR - 06/05/2014

No dia 06/05/2014, realizou-se uma reunido entre a CMI (Sr. Presidente da CMI, Eng°
Fernando Cacoilo, a Sr® Vereadora, Dr2 Beatriz Martins e o Sr. Assessor Juridico, Dr.
Rui Dias) e o Sr. Secretario do Estado da Agricultura e Desenvolvimento Rural
(SEADR), no sentido de manifestar ao Governo a preocupacéo pelo impasse em que
se encontra a Ex-Col6nia Agricola, manifestando, a CMI, interesse e vontade em
resolver definitivamente o conjunto de problemas desta area. O SEADR comprometeu-

se a diligenciar procedimentos que promovam a resolucao desses problemas.

2.7 - Criacdo de um Grupo de Trabalho Institucional - Despacho

O Despacho n.° 7788/2014, de 17 de junho de 2014, do Secretario de Estado do
Desenvolvimento Regional, da Secretaria de Estado do Tesouro e do Secretario de
Estado das Florestas e do Desenvolvimento Rural, no uso dos poderes delegados,
determinou a criacdo de um Grupo de Trabalho (GT), composto por um representante
da Direcdo-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR), que coordena, da
Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC), da Dire¢do-Geral do
Tesouro e Financas (DGTF), da Comissdo de Coordenagcdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), e do Instituto da Conservacdo da Natureza e das
Florestas (ICNF) I. P. Este Grupo, em articulacdo com a Camara Municipal de ilhavo,

devera:

a) Avaliar as situagfes de uso e fruicdo de patrimonio imobiliario do Estado na

area da Coldnia Agricola da Gafanha da Nazaré;

b) Avaliar as possibilidades de regularizacdo da titularidade dos bens imoveis

que se encontram na area em causa,

c) Propor um modelo de gestdo do patriménio do Estado existente,

designadamente no ambito das finalidades da Bolsa Nacional de Terras.

Deve ser presente ao membro do Governo responsavel pela area do desenvolvimento

rural um relatério final no prazo maximo de seis meses.
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3. OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PIER

Toda a problematica associada a Ex-Colonia Agricola, conforme acima descrita,
exigem uma avaliacdo muito cuidada, de forma a encontrar uma solugéo conjunta que
permita, simultaneamente, resolver os problemas a ela associadas e propor um
modelo de gestdo sustentavel para as areas que permanecem no dominio do Estado,

nomeadamente:

- Aferir os deveres e os direitos de cada uma das partes envolvidas neste
processo, designadamente estado, autarquia local, privados e demais

entidades publicas e privadas que tém usufruto do espaco;

- Proceder a a reclassificacdo do solo rural em urbano, justificando as areas
expressamente destinadas a edificagdo e usos urbanos complementares (cf.

previsto no RJIGT) e promover a regularizacdo (propriedade e edificaces):

- das construcdes ilegais (passiveis de legalizacdo), em terrenos

particulares ou do estado;
- de areas ocupadas por residentes fora dos artigos urbanos adquiridos;
- equipamentos e servi¢os instalados

- Reabilitar a area florestada da “Col6nia Agricola”, que se encontra em
adiantado estado de degradagdo, nomeadamente atraveés da implementacgao

de uma politica de conservacao e de reflorestacdo da area,;

- Contemplar como opc¢éo de ordenamento, a assumir pela Camara Municipal
de ilhavo, a gestdo local cuidada e atenta de todo o espaco, de forma a

promover a sua requalificagdo como um “Parque Municipal”;

A conclusdo do Relatério do Grupo de Trabalho, criado por Despacho n.° 7788/2014,
de 17 de Junho, da Secretaria de Estado do Tesouro, do Secretario de Estado do
Desenvolvimento Regional, e do Secretario de Estado das Florestas e do
Desenvolvimento Rural, e a possibilidade de compromisso das vérias entidades com
interesses na area de intervencdo, poderdao promover condi¢cdes favoraveis ao

processo de elaboracao, tramitacdo e implementacdo do Plano.
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4. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

A tramitacdo dos procedimentos exigiveis nos processos de elaboracdo de um Plano
de Intervencéo em Espaco Rural (PIER) é regulada pelos seguintes diplomas legais:
» Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redacdo que lhe é
conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro que, na presente
norma se designa por RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial,
O PIER da Senhora dos Campos sera desenvolvido nos termos do artigo 91-A -
Modalidades especificas e demais orientagdes associadas aos diversos Instrumentos

de Gestéo Territorial que incidem sobre a area de intervencao.

CMI / DPUP - 27 fevereiro de 2015 12



PIER da Senhora dos Campos - Termos de referéncia

5. A PROPOSTA DO PLANO DE INTERVENCAO EM ESPACO RURAL - PIER
DA SENHORA DOS CAMPOS

5.1 - Delimitacéo

Limite pelo cadastro do IPCC /IGP

No ambito da execucdo dos trabalhos relacionados com os atos preparatdrios da
elaboracédo do PIER da Senhora dos Campos (Ex-Colénia Agricola), verificou-se que
durante o periodo de elaboracao/tramitacdo do PP/PU, existiram 6 delimitacbes da
area diferentes. Deste modo, consideramos pertinente utilizar a delimitacédo da area de
intervencao consolidada pelo Grupo de Trabalho.

5.2 - Principais propostas do Plano

Conforme consta dos varios documentos tramitados ao longo dos ultimos 17 anos,
pretende-se com este Plano:

- consolidacéo definitiva da propriedade privada/publica da Colénia Agricola;

- proceder a reclassificacdo de solo rural em urbano, justificando as areas
expressamente destinadas a edificacdo e usos urbanos complementares (cf. n®
4 do Art. 91-A do RJIGT);
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- apos a reclassificacdo do solo rural em urbano, proceder a regularizacédo

(propriedade e edificacbes):
- das construcdes ilegais (passiveis de legalizacdo), em terrenos
particulares ou do estado;
- de areas ocupadas por residentes fora dos artigos urbanos adquiridos;

- equipamentos e servicos instalados

- integragdo da rede viaria da Colonia Agricola na Rede Viaria Estruturante
Municipal (Variante das Bichaneiras e Via da Colonia Agricola) de acordo com
o definido no PDM;

- regularizacdo dos Equipamentos existentes e Programacédo dos previstos, de
forma a conferir a este espaco um estatuto e uma vivéncia de “Parque

Municipal de Desporto e Lazer”:

EQUIPAMENTOS / INFRAESTRUTURAS

Construidos Nao construidos

* Piscina Municipal coberta * Centro Hipico

* Escola Municipal de Educacéo | « Centro de Turismo Sénior
Rodoviéaria - EMER
* Centro de Estagios
* Skate Park
* Pista de Karting
» Parque de Campismo
* Rede de Vias Ciclaveis
» Complexos Desportivos - Campos
de Futebol (GDG / NEGE) * Rede de Percursos pedestres /
Trilhos de natureza

* Polidesportivo descoberto
* Rede de Parques de Merendas
» Parques de Merendas

» Casa Mortuéaria

« Cemitério da Gafanha da
Encarnacéo e area de ampliacao

*WC's

 Centro da Coloénia (Igreja, Escola -
desativada, Sede da Associacdo
Desportiva, Cultural e recreativa da
Sr2 dos Campos)
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6. CONTEUDO DO PLANO

A area de intervencdo do Plano abrange solo rural e pretende-se que sejam

estabelecidas as regras relativas a:

a) reconstrucéo, alteracdo, ampliacdo ou demolicdo das edificacdes existentes,

necessarias ao exercicio das atividades autorizadas no solo rural;

b) implantacdo de infraestruturas de circulacéo e de equipamentos publicos ou
privados de utilizacdo coletiva, e a remodelacédo, ampliacdo ou alteracdo dos

existentes;

c) criagcdo ou beneficiacdo de espacos de utilizacdo coletiva, publicos ou

privados, e respetivos acessos e estacionamento;

d) criacdo de condicbes para a prestacdo de servicos complementares das

atividades autorizadas no solo rural,
e) operacdes de protecdo, valorizacdo e requalificacdo da paisagem.

O Plano deve promover a reclassificacdo do solo rural em urbano das areas
expressamente destinadas a edificacdo e usos urbanos que ja se encontram
instalados e bem ainda dos que, por se encontrarem em situacdo ilegal, devam ser

regularizados.

6.1 - Conteldo material

De acordo com a disposi¢do do n° 1 do artigo 91° do RJIGT, o plano deve adotar o
contetdo material apropriado as condi¢cbes da area territorial a que respeita e aos

objetivos previstos. Com este enquadramento do contetdo material do plano constara:

a) A definicao e caracterizacdo da area de intervencéo identificando, quando se

justifique, os valores culturais e naturais a proteger;

b) As operacdes de transformacdo fundidria necessarias e a definicdo das

regras relativas as edificacdes existentes, a reconstruir e/ou a demolir;
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c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, de
circulacdo viaria e pedonal, de estacionamento bem como do respetivo
tratamento, alinhamentos, implantacdes, modelacdo do terreno, distribuicédo

volumétrica, bem como a localizacdo dos equipamentos e zonas verdes;

d) A distribuicdo de funcbes e a definicAo de parametros urbanisticos,

designadamente indices, densidade de fogos, nimero de pisos e cérceas;
e) Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

f) As operacdes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das construcbes

existentes;
g) As regras para a ocupacao e gestdo dos espacos publicos;

h) A implantacéo das redes de infra -estruturas, com delimitagdo objetiva das

areas a elas afetas;

i) Os critérios de insercao urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos
de utilizacdo coletiva e a respetiva localizacdo no caso dos equipamentos

publicos;

j) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano e a programacédo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com o0s

investimentos privados;

[) A estruturacdo das acbes de perequacdo compensatoria

6.2 - Contetldo documental

O Conteudo documental do Plano esta de acordo com o disposto no Artigo 92° do
RJIGT.

6.2.1 Constituicdo do Plano

a) Regulamento;

b) Planta de implantacdo, que representa o regime de uso, ocupacao e
transformacédo da area de intervencéo;

¢) Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restricdes de
utilidade publica em vigor que possam constituir limitacées ou

impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
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6.2.2 - Elementos que acompanham o plano

O PIER é acompanhado por:
a) Relatério, contendo a fundamentagdo técnica das solucdes propostas no
plano, pormenorizando as solu¢cbes que determinem a necessidade de
reclassificacéo do solo rural em solo urbano;
b) Relatério Ambiental e Resumo néo técnico;
c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacéo
fundiaria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial
d) Programa de execucdo das acOes previstas e respetivo plano de

financiamento;

6.2.2.1 - Avaliagdo Ambiental Estratégica

De acordo com o DL 232/07 de 15 de junho alterado pelo DL n° 58/2011 de 15 de
junho, referente ao regime para avaliagdo dos efeitos de determinados planos e
programas no ambiente, importa desde ja aferir da necessidade, ou ndo, da sujeicao
do plano a avaliagdo ambiental estratégica. Esta deliberacao terd de atender aos
efeitos que o estudo e subsequentes intervencdes irdo produzir no ambiente. Face as
orientacdes do PDM de ilhavo (12 Reviséo - abril de 2014), aos objetivos pretendidos,
e a preocupacdo na salvaguarda ambiental e paisagistica da Colénia Agricola,
entende-se que as propostas do Plano e as medidas que dele decorrerem néo
produzirdo efeitos significativos para o ambiente. No entanto, a CMI pretende elaborar
o procedimento de AAE, elaborando o seu Relatério Ambiental e Resumo nao
Técnico, que integrara o0s descritores ambientais relevantes, devidamente
equacionados na fundamentacéo das propostas que serdo consolidadas no a&mbito do
Plano. Pretende-se que o procedimento de AAE apoie a sustentabilidade ambiental

das solucdes de Planeamento e Gestdo que venham a ser desenvolvidas.
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Para efeitos de registo predial, as pecas escritas e desenhadas, consistem em:

a) Planta do cadastro original,

b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial
inscricdo matricial, areas e confrontacgoes;

c) Planta da operacdo de transformacdo fundiaria com a identificacdo dos
novos prédios;

d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicacdo da respetiva area, area destinada a implantacéo dos edificios e das
construcdes anexas, area de construcéo, volumetria, cércea e numero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, nimero de fogos
e utilizacdo dos edificios e dos fogos;

e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implantacdo e de constru¢éo dos equipamentos de utilizacéo coletiva;

g) Quadro de transformacao fundiaria explicitando o relacionamento entre os
prédios originarios e os prédios resultantes da operacdo de transformacao

fundiaria.

6.3 - Cartografia a utilizar no Plano

Neste momento, com a revogacao do DR n°® 10/2009 de 29 de maio, através do DL n°
141/2014 de 19 de setembro, a producéo de cartografia atualizada a utilizar no Plano,
€ muito exigente, quer em termos de trabalho, quer em termos financeiros (producéo
de cartografia e cadastro de cerca de 400 ha). Deste modo, e tendo em conta que
Cadastro Predial disponivel € um extrato do que foi produzido pelo antigo IGP, agora
Direcdo Geral do Territério, no ambito do Projeto SICAVIM — Sistema Integrado de
Cadastro de Vagos, ilhavo e Mira, projeto, que teve inicio em 2004 e envolveu os

Municipios de Vagos, ilhavo, Mira e o IGP.

Deste modo, e porque os problemas identificados e as entidades diretamente
envolvidas tém interesse na sua resolucéo, consideramos que a programacao da sua
execucao devera ser articulada conjuntamente (através de acordo/protocolo), tendo

por base as seguintes possibilidades:
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- atualizacdo dos elementos existentes (cadastro e cartografia), no ambito de
um processo mais flexivel, a articular e a validar com a DGT. Neste momento,
a CCDR-C, por solicitacao da CMI, ird promover um processo de articulacao,
entre a CMI e a DGT, para promover a validacao das bases existentes;

- caso a opcao anterior ndo seja consequente, tera que ser prevista a aquisicao
conjunta (principais interessados) das bases: cartografia e cadastro conforme

exigido na lei,

CMI / DPUP - 27 fevereiro de 2015 19



PIER da Senhora dos Campos - Termos de referéncia

7. DEFINICAO DAS FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO PLANO

Para a elaboracéo do PIER, prevé-se o seguinte faseamento de referéncia:

FASES DESCRI(;AO CRONOGRAMA
Fase 1 Participacdo preventiva 15 dias
Fase 2 Elaboracdo de Proposta do Plano 6 meses

Conferéncia de Servicos e periodo de

Fase 3 concertacdo 3 meses
Discussdo Publica e Ponderacdo de 30 dias

Fase 4 resultados

Acrescem a estes prazos 0s inerentes a tramitagcdo e procedimentos do Plano de
Pormenor, em conformidade com o disposto no RJIGT e no Cddigo de Procedimento
Administrativo relativamente ao envio, rececéo e datas de contagem de prazos.

Reforcamos que o otimismo manifestado na previsdo destes prazos assenta na
conviccdo de que estes Termos de Referéncia, se encontram consolidados no ambito
do trabalho desenvolvido pelo GT, integrando os Atos Preparatérios da elaboracao do
referido Plano, revelando empenhamento e compromisso das varias entidades nas
tarefas de elaboracéo e tramitacdo do presente instrumento.
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8. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo do Plano sera multidisciplinar, em
cumprimento com a legislacédo aplicavel, com recurso aos quadros técnicos municipais

com prestacao de servico externo.

9. ENTIDADES QUE ACOMPANHAM O PLANO

Sem prejuizo das demais entidades que venham a ser consultadas ou que se revelem
representativas dos interesses publicos a ponderar no decorrer da elaboracgéo do PIER,
sdo consideradas representativas dos interesses a ponderar no ambito da
implementacdo do plano as seguintes entidades:

e DGADR - Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural

e DRAPC - Diregao Regional da Agricultura e Pescas do Centro

e ICNF - Instituto de Conservacao da Natureza e Florestas

e CCDRC - Comissédo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro

e DGTF - Direcao Geral do Tesouro e Financas

e DGT - Direcdo Geral do Territorio

e APAmbiente/ARH-C - Agéncia Portuguesa do Ambiente

e Instituto Portugués do Desporto e da Juventude

CMI / DPUP - 27 fevereiro de 2015 21



PIER da Senhora dos Campos - Termos de referéncia

10. CONTRIBUTOS DO GRUPO DE TRABALHO

Atendendo ao trabalho desenvolvido pelo GT, no ambito do Despacho dos Secretarios
de Estado n° 7788/2014 de 17 de julho, que resultou da insisténcia da CMI (reunido de
06/05/2014) para a resolu¢do dos problemas da Colonia Agricola, considera-se que o
GT ird contribuir para a consolidacdo dos referidos termos de referéncia. O GT
terminard o seu trabalho a 10 de mar¢o de 2015, com o envio do Relat6rio a Sr2
Ministra da Agricultura e do Mar.

Deste modo, e com 0s contributos das vérias entidades, com interesses na area da
Coldnia Agricola, considera-se que estamos perante uma excelente oportunidade para
promover um maior conhecimento dos problemas desta area, e promover o
envolvimento das varias entidades que integram o GT, com vista a resolucdo dos
problemas enunciados, otimizando o trabalho que serd desenvolvido nas fases de

elaboracgéo e tramitacéo do Plano (Conferéncia de Servicos - emissdo de pareceres).
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11. ANEXOS

1. Planta de enquadramento

Gafanha da Nazaré

l[tlhavo (S&0 Salvador)

afanha do Carmuo
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2. Planta do Existente (Cartografia 10K)
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3. Fotografia aérea (voo 2012)

Divisdo de Planeamento Urbanistico e Projetos

Jodo José Carlos

llhavo, 27 de fevereiro de 2015
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