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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de ilhavo, adiante designado por Plano, destina-se a estabelecer as
regras de ocupacéo, uso e transformacédo do solo na sua area de intervencéo, delimitada na sua
Planta de Ordenamento.

2. Sao abrangidos pelas disposicdes do presente Regulamento todas as acdes com incidéncia no
uso, ocupacdo e transformacdo do solo, e ainda todas as restantes a¢fes ou atividades cuja
execucao ou exercicio estejam ou venham a estar condicionadas ou submetidas, pela lei geral, a
intervencdo do municipio.

3. Em todos os atos abrangidos por este Regulamento, as disposicOes deste sdo aplicadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentos de carater geral em vigor
em funcdo da sua natureza e localizagdo, sem prejuizo do principio da prevaléncia do regime
juridico contido nos diplomas legais em vigor.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

O Plano visa os seguintes objetivos estratégicos:

a)

b)

c)

d)

Propiciar a utilizacdo do solo do Municipio de ilhavo numa perspetiva de desenvolvimento
sustentavel, pela boa otimizacdo das varias componentes do “ecossistema”, sempre com a
centralidade no Homem e o cuidado no equilibrio da sua relagdo com o ambiente, apostando
sempre e de forma crescente na sua qualidade de vida e na constru¢cédo de mais felicidade.

Promover o desenvolvimento integrado e sustentavel do Municipio, numa ldgica de
complementaridade com 0s espagos municipais proximos e 0 espago regional em que esti
integrado, afirmando o Municipio de flhavo como territério qualificado e de primeira
importancia no contexto da regido de Aveiro.

Potenciar a localizagdo geogréfica privilegiada do Municipio, otimizando a relacéo Terra / Ria
/ Mar e os multiplos usos presentes (naturais, urbanos, agricolas, florestais, industriais,
turisticos e portuarios), bem como as condigfes de atratividade do patrimoénio natural e
cultural, valorizando as potencialidades endégenas do Municipio, numa 6tica de crescimento
sustentado.

Promover as bases de uma politica urbanistica assente na acessibilidade para todos, na
sustentabilidade e na humanizacédo do territério, na recuperagdo de areas degradadas, na
criacdo de novas centralidades e na qualificacdo ambiental, numa perspetiva integrada de
valorizagao e otimizagdo dos espacos publicos, dos espacos da estrutura ecolégica municipal
e das véarias componentes biofisicas, apostando no reforco da qualidade e sustentabilidade
do ambiente local e regional (Ria de Aveiro), na contencéo e refor¢co do sistema urbano e no
reforco da acessibilidade e mobilidade do Municipio.

Promover a definicdo da localizacdo e interligacdo dos equipamentos e infraestruturas de uso
publico, acessiveis e estruturantes do espagco municipal, numa logica de racionalidade da
oferta e justaposicéo a procura.
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Reforgar o desenvolvimento empresarial numa légica de diversidade de tipos e localizacdes,
assumindo em simultdneo a importancia dos setores industriais tradicionais (ceramica e
pescado), das indUstrias de nova geracao e do terciario superior, numa légica de promogao
do emprego e da coesdo social, com base na reforma econémica, na qualificacdo das
empresas, na inovagdo e desenvolvimento tecnolégico, com a otimizagdo dos
procedimentos e das politicas locais.

Promover o apoio a consolidacdo das dinamicas sociais e culturais diferenciadores do
Municipio, nomeadamente na referéncia congregadora da sua historia e da aposta no futuro,
assumida no slogan “O Mar por Tradicdo” e nas culturas da pesca particularmente
caracterizada pela pesca e inddstria do bacalhau.

Promover a afirmacdo do Municipio de ilhavo como um espacgo (Unico) de qualidade
residencial e vivencial dotado de uma forte referéncia e identidade, rentabilizando assim a
sua condicdo humana, geografico-natural, historico-cultural e socioeconémica.

Promover a valorizagdo do potencial humano, melhorando as qualificacdes escolares e
profissionais para a promoc¢do do emprego e da incluséo social, sem descurar a preservagao
do patriménio natural.

Potenciar o aumento da eficiéncia de governacdo mediante a modernizacdo dos servi¢os
administrativos e a utilizagdo de Novas Tecnologias de Comunicacao e Informacao (TIC).

Artigo 3.°
Composicédo do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

Regulamento — I.1.;
Planta de Ordenamento
i. Planta de Ordenamento - classificacdo e qualificacdo do solo - 1.2.1.;
ii. Planta de Ordenamento - zonamento acustico (Ln) — 1.2.2.1;
iii. Planta de Ordenamento - zonamento acustico (Lden) — 1.2.2.2.;
iv. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal — 1.2.3.;
Planta de Condicionantes
i. Planta de Condicionantes — geral — 1.3.1.;
il. Planta de Condicionantes - reserva ecoldgica nacional — 1.3.2.;

iii. Planta de Condicionantes - carta de perigosidade de incéndio e areas florestais
percorridas por incéndios — 1.3.3..

2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

Planta de enquadramento regional — II.1.;
Planta da situacao existente —11.2.;
Relatério de compromissos urbanisticos — I1.3;
Estudos de Caracterizacao

i. Enquadramento Regional — 11.4.1.;

ii. Caracterizacdo Biofisica — 11.4.2.;

iii. Ambiente —11.4.2.;
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Vi.
Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

N o o &

Rede Natura 2000 — 11.4.4.;
Patrimonio Cultural — 11.4.5.;
Caracterizagao Socioeconomica — 11.4.6.;
Parque Habitacional e Dindmica Construtiva — 11.4.7.;
Turismo — 11.4.8;
Equipamentos — 11.4.9:
Equipamentos Gerais — 11.4.9.1;
Carta Educativa — 11.4.9.2:
a. Rede Escolar Existente — 11.4.9.2.a.;
b. Medidas Propostas —11.4.9.2.b.;
Carta Desportiva — 11.4.9.3.:
a. Instalacfes Desportivas —11.4.9.3.a.;
b. Instalacdes Desportivas Recreativas — 11.4.9.3.b.;
Carta Social — 11.4.9.4.;
Saude — 11.4.10;
Infraestruturas e Transportes — [1.4.11.:
Rede Viaria - 11.4.11.1.:
a. Classificacao Viaria—11.4.11.1.a.;
b. Hierarquizagéo Viaria —11.4.11.1.b.;
c. Rede Ciclavel —11.4.11.1.c.;
d. Percursos Pedestres —11.4.11.1.d;
e. Rede Maritima e Fluvial —11.4.11.1.e;
Abastecimento de Agua — 11.4.11.2.;
Saneamento Basico — 11.4.11.3.:
a. Rede de Aguas Residuais — 11.4.11.3.a.;
b. Rede de Aguas Pluviais — 11.4.11.3.b.;
Rede de Géas - 11.4.11.4.;
Infraestruturas de Eletricidade e Energia —11.1.11.5.;
Rede de Telecomunicac¢fes — 11.4.11.6.;
Sistema de Transportes — 11.4.11.7;
Sistemas de Riscos Naturais e Tecnolégicos — 11.4.12.;

Associativismo — 11.4.13.;

e) Relatério Ambiental — II.5.:

Relatério AAE — 11.5.1.;

AAE - Resumo néo técnico — 11.5.2.;

f)  Mapa de Ruido — II.6.:

Relatério — 11.6.1.;

Resumo né&o técnico — 11.6.2.

b))

Cémara Municipal de ||havo

abril_2013

6/68



pdmilhavo Q!

Flanc Diretor Municipa

g) Planta da Reserva Ecologica Nacional (REN) — 11.7.;

h) Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN) — 11.8.;

i)  Relatério do Plano - 11.9.;

i) Programa de execucao e Plano de Financiamento — 11.10;
k) Ficha de dados estatisticos — 11.11.

Acompanham ainda o Plano os seguintes elementos:

a) Carta das zonas inundaveis — IIl.1,;

b) Instrumentos municipais de seguranca e protecao civil — 111.2:
i. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra incéndios (2010) — 111.2.1;
ii. Plano Municipal de emergéncia e protecéo civil (2010) — 111.2.2.;

c) Pareceres Emitidos pelas Entidades — 72 CMC — II1.3,;

d) Relatério de Ponderacdo dos Pareceres Emitidos pelas Entidades — 111.4..

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

Na area de intervencéo do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) de Ovar - Marinha Grande, aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 142/2000, de 20 de outubro;

b) Plano de Pormenor da Zona do Museu (PPZM), cuja revisdo foi ratificada pela Portaria n°
701/94, de 28 de julho, alterado pelos n.*® 4 e 5 do artigo 55.° do presente Regulamento;

c) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota (PPZIM) ratificado por Despacho de 14 de
outubro de 1991, publicado em 25 de fevereiro de 1992 e alterado pelo n.° 2 do artigo 72.° do
presente Regulamento;

d) Plano de Pormenor (PP) da Area de Equipamentos da Frente Maritima da Costa Nova,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 132, de 10 de julho de 2012.

Artigo 5.°
Defini¢bes

Para efeitos do Plano, aplicam-se as definicdes do diploma legal que estabelece os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos
critérios de classificacdo e reclassificacdo dos solos e demais legislagdo que contenha
vocabulario urbanistico.

S&o0 adotadas ainda as seguintes defini¢cdes:

a) Alinhamento dominante — alinhamento que de forma maioritaria (maior extensdo de frente
de construcdo ou de muro de vedacdo medida em metros lineares) ocorre ou esté previsto
ocorrer, em licenciamento ou admissdo de comunicacdo prévia de loteamento ou de
construgédo, de um mesmo lado da rua, avaliada numa extensdo de arruamento definida da
seguinte forma:

i. num troco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do
prédio;
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ii. numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a
transversal mais préxima tenha distancia superior a 100m ao limite do prédio, sujeito a
operacao urbanistica;

Area impermeabilizada (Aimp) — soma da &rea do terreno ocupada por edificios, vias,
passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno;

Area média do fogo (Amf) — quociente entre a area de constru¢do para habitacdo e o
namero de fogos, ou seja: Amf = Ac hab / n.° fogos;

Cércea ou altura da edificagdo - dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela
existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessoérios e decorativos, acrescida da
elevacao da soleira, quando aplicavel;

Cércea dominante — cércea que de forma maioritaria (maior extenséo de construcdo medida
em metros lineares) ocorre ou estd previsto ocorrer, em licenciamento ou admisséo de
comunicacado prévia de loteamento ou de construcdo, de um mesmo lado da rua, avaliada
numa extenséo de arruamento definida da seguinte forma:

i. num tro¢co de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do
prédio;
ii. numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a

transversal mais proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio, sujeito
a operagdo urbanistica;

Colmatacéo — intervencao que visa a obtencao de situagdo semelhante, sob o ponto de vista
da morfologia urbana, da tipologia edificada e da volumetria, a observada na envolvente;

Eixo da estrada - linha de separacédo os dois sentidos do transito ou, no caso de existir
separador, a linha que o divide ao meio, ou ainda, no caso dos ramos dos nos de ligacao
entre Estradas Nacionais ou entre estas e Estradas Municipais, a linha que divide ao meio a
faixa ou faixas que constituem o ramo do no;

Espaco de colmatagcdo — parcela ou conjunto de parcelas contiguas situadas entre
edificagbes legalmente existentes ou previstas em alvara de licenga ou comunicagdo prévia,
em que a distancia entre estas, medida ao longo do alinhamento de fachadas estabelecido
para o local, ndo seja superior a 30 m, sendo de 50 m para o caso de areas industriais;

Estrutura de apoio agricola - apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragdo agricola
e instalagdes para transformacéo de produtos exclusivamente da exploracdo ou de caracter
artesanal diretamente afetos a exploragéo agricola;

Explorac&o pecuéria - a atividade ou conjunto de atividades desenvolvidas numa partilha dos
meios de producao, sobre um conjunto de instala¢cdes pecuérias ou parques de ar livre onde
0s animais sédo explorados, reproduzidos, recriados ou mantidos pelo(s) produtor(es),
desenvolvida sobre um conjunto de parcelas contiguas ou separadas no ambito de um
municipio ou seus limitrofes, ou outro, desde que ndo ultrapassem 10 km de distancia entre
si, podendo ainda conter diferentes nicleos de producéo, por espécie ou tipo de producéo;

Infraestruturas de produgdo de energias renovaveis - conjunto de infraestruturas e
equipamentos que permitem recolher e transformar o recurso renovavel numa forma de
energia elétrica;

Instalacdo pecudria - qualquer instalacao, edificios ou grupo de edificios, unidades técnicas,
unidades intermédias e unidades de transformacdo de efluentes pecuarios nos termos da
legislacdo em vigor, anexas da exploracdo e que dela fazem parte integrante, néo
completamente fechados ou cobertos, bem como instalagdes moveis, estruturas ou parques
que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os animais podem ser mantidos ou
manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar animais, os parques de recria
ou de maneio, com excecéo das superficies de pastoreio;
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m) N6 de ligacdo - conjunto de ramos de ligacdo na vizinhanca de um cruzamento a niveis

n)

0)

p)

a)
r

s)

Ly

u)

y)

diferentes, que assegura a ligacdo das estradas que ai se cruzam,;

Numero de pisos — nimero total de andares sobrepostos, com excecédo dos s6tdos (caso
estes correspondam ao simples aproveitamento do desvao da cobertura) e das caves;

Pecuérias caseiras - as exploragbes que, pela sua natureza e dimensdo, ndo sdo
suscetiveis de prejudicar os meios ambiente e urbano e ndo ultrapassam os seguintes limites
maximos:

i. Instala¢des de suinicultura: 8 animais adultos e respetivas crias até aos 45 dias;
ii. Aviarios: 100 aves;

iii. Cuniculturas: 20 coelhas;

iv. Vacarias: 10 bovinos;

V. InstalagBes de ovinos: 20 ovinos;

Vi. Instalac8es de caprinos: 20 caprinos;

Piso recuado — Ultimo piso da edificagé@o cujo alinhamento se verifica a 3 m do alinhamento
da fachada principal; em edificios servidos por mais que um arruamento, este recuo verifica-
se em relacdo as fachadas confinantes com todos os arruamentos;

Plataforma da estrada - abrange a area ocupada pela faixa de rodagem e pelas bermas;

Quarteirdo — éarea de terreno delimitada por mais de dois arruamentos publicos,
concorrentes dois a dois;

Ramo de ligagao - estrada de um no de ligacao, pela qual os veiculos podem entrar ou sair
das estradas que se cruzam;

Rede privada de esgotos - rede de coletores, instalacdes de tratamento e dispositivos de
descarga final destinados a drenagem localizada de esgotos, de utilizagdo coletiva, com
exploracédo e gestao por entidade privada;

Rede publica de aguas - captacédo, tratamento, reserva, adutoras e distribuidoras de agua
potavel, abrangendo os consumos domésticos, comerciais, industriais publicos e outros, com
exploracdo e gestéo por entidade publica;

Rede publica de esgotos - rede publica de coletores, instalacbes de tratamento e
dispositivos de descarga final destinados & drenagem de esgotos domésticos, industriais,
com exploracao e gestéo por entidade publica;

Sistema auténomo - drenagem e tratamento de esgotos em sistema simplificado de
utilizacao individual privada;

Sistema simplificado de esgotos - drenagem e tratamento de esgotos através de fossas
sépticas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema de infiltracao ou redes de pequeno
didmetro com tanques intercetores de lamas, de utilizacdo coletiva;

Zona da estrada - abrange o solo ocupado pela faixa de rodagem, as bermas e, quando
existam, as valetas, passeios, banquetas ou taludes, as pontes e viadutos incorporados na
estrada e os terrenos adquiridos para futuro alargamento da faixa de rodagem, bem como
parques de estacionamento e miradouros;
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CAPITULO Il

CONDICIONANTES - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

AO USO DOS SOLOS

Artigo 6.°
Identificacdo

1. No territério abrangido pelo presente Plano s&do observadas as disposicoes legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor,
nomeadamente as seguintes, identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a
escala o permite.

a) Recursos hidricos:
i. Dominio Publico Maritimo;
ii. Captacdes de dguas subterréneas para abastecimento publico:
l.a.i.a. Minas do vale das Maias, cf. Portaria n.° 840/2008, publicada no Diario da
Republica, 2.2 série — n.° 201, de 16 de outubro de 2008;
l.a.ii.b. Minas da Castelhana, cf. Portaria n.° 73/2012, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série — n.° 60, de 23 de marco de 2012;
l.a.ii.c. Furos de captacéo de 4gua, cf. Portaria n.° 311/2012, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série — n.° 196, de 10 de outubro de 2012;
iii. Leitos e margens de cursos de agua;
b) Recursos geolégicos - Pedreiras;
¢) Recursos agricolas e florestais:

i. Reserva agricola nacional (RAN);

ii. Regime florestal — Mata Nacional das Dunas da Gafanha, cf. Decreto n.° 2698,
publicado no Diério do Governo, 1.2 série - n.° 216, de 26 de outubro de 1916;

iii. Areas florestais percorridos por incéndios;

iv. Areas com perigosidade de incéndios;

V. Arvores de interesse publico, cf. Diario da Republica n.° 225, 2 2 série, de 28 de
setembro de 1994;

d) Recursos ecolégicos:

i. Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

ii. Rede Natura 2000/ZPE da Ria de Aveiro (PTZPEO004);
e) Patrimonio edificado:

i. Iméveis classificados, cf. Decreto de 16 de junho de 1910, publicado no Diario do
Governo n.° 136, de 26 de junho de 1910, e Decreto n.° 735/74, publicado no Diario
da Republica, 1.2 série — n.° 297, de 21 de dezembro;

ii. Iméveis em vias de classificacao, cf. Despacho de 3 de fevereiro de 2005 do Ministro
da Cultura;

f)  Infraestruturas:
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i Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Nacionais e Estradas Desclassificadas sob a
jurisdicdo da, E. P.;

ii. Rede ferroviaria;

iii. Sistema de tratamento e drenagem de aguas residuais;

iv. Rede elétrica:
1.fiv.a. Linhas de média tenséo;
1.fiv.b. Linhas de alta tenséo;
V. Gasodutos e oleodutos:
1lfv.a. Gasodutos de gas natural;
1.f.v.b. Pipeline de cloreto de vinilo;
Vi. Serviddo Militar do Aerédromo de S. Jacinto, cf. Decreto n.° 42239, publicado no
Diario do Governo n.° 96/59, 1.2 série, de 28 de abril de 1959;
Vii. Area de jurisdigdo portuéria, cf. Decreto-Lei n.° 40/2012, publicado no Diario da
Republica, 1.2 série - A —n.° 50, de 18 de fevereiro de 2002;
viii. Sinalizagdo maritima - fardis e farolins;
iX. Marcos geodésicos;

g) Estabelecimentos com Substancias Perigosas.

2. As disposicdes em vigor referidas no niUmero anterior sdo aplicaveis ainda que, eventualmente,
ndo constem da Planta de Condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacéo, e transformacéo do solo inerente a da classe e categoria de espaco sobre que recaem
de acordo com a Planta de Ordenamento e o presente Regulamento, fica condicionada a sua
conformidade com o regime legal vigente que rege tais serviddes ou restricoes.

CAPITULO 1l
USO DO SOLO

SECCAO |
CLASSIFICACAO DO SOLO RURAL E DO SOLO URBANO

Artigo 8.°
Identificacdo

O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupacgdo, uso e transformacgdo, nas seguintes
classes, categorias e subcategorias, delimitadas na Planta de Ordenamento:
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Classes Categorias operativas Categorias funcionais subcategorias

Espacos Agricolas

Espacos Florestais de Producéo

Espacos Agricolas e Florestais Espagos Florestais de Conservagio

Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e
Florestal

Espacos Naturais de Nivel |

Espacos Naturais

Solo Rural Espagos Naturais de Nivel Il

Espacos afetos a Exploragéo de
Recursos Geolégicos

Espacos de Ocupagéo Turistica

Espacos de Equipamentos e
Infraestruturas

Areas de Edificagdo Dispersa
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SECCAO II
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL E AO SOLO URBANO

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 9.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos e atividades compativeis com a funcdo dominante os que, de
forma aceitavel:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

9)

Cumpram com os valores limite legalmente estipulados no que respeita a ar, ruido, agua e
residuos;

N&o perturbem as condicdes de transito, utilizacdo da via publica e estacionamento,
nomeadamente com operacfes de circulacdo, carga e descarga ou que determinem pela
atividade prevista desenvolver um incomportavel trénsito de veiculos para a zona envolvente;

N&o constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de
explosao, de incéndio ou de toxicidade;

N&o se considerem contraditérios com o definido na delimitagcdo dos perimetros de prote¢céo
das captagfes de agua;

N&o configurem intervengBes que provoquem prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente
minimizados;

Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquiteténico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;

N&o correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considera como
tal, designadamente as constantes no Regime de Exercicio da Atividade Industrial, no
Regulamento Geral do Ruido e nos diplomas que regulamentam o Regime de Seguranca
contra Incéndios.

Artigo 10.°
Integragéo e transformacéo de pré-existéncias

1. Consideram-se pré-existéncias ao presente Plano as atividades, explora¢des, instalacdes,
edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condicdes:

a)

N&o carecerem de qualquer licenga, comunicagdo, aprovacdo ou autoriza¢ao, nos termos da
lei;
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b) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes
de informacdes prévias favoraveis, bem como de aprovacgées de projetos de arquitetura e de
loteamento validos.

2. Caso as pré-existéncias ou as condi¢des das licencas ou autorizagdes nao se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano podera ser autorizado o licenciamento de alteracdes ou
ampliagfes as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condicfes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢c6es do
Plano e as alteracdes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades
referidas na alinea anterior e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergcéo
urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquiteténica das edificacdes;

¢) Quando se torne necessario para garantir as condicdes de habitabilidade/utilizacdo e
salubridade das edificacoes.

3. No caso de ampliacdo de edificagbes considera-se ndo existir agravamento das condi¢des de
desconformidade referidas na alinea a) do nimero anterior quando, cumulativamente:

a) Nao haja alteracdo do seu uso;

b) O aumento de &rea de construcdo dé cumprimento ao estabelecido nas disposi¢cdes relativas
a categoria de solo em que se integra;

c) Tal aumento se destine a garantir as condi¢cdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade das
edificacbes bem como a melhoria das condicdes ambientais através da reducdo dos
impactos gerados pela atividade instalada;

d) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalacdo pecuaria, essa ampliacdo
resultar da imprescindibilidade de alteracdo do circuito produtivo para garantir a viabilidade
econdmica da empresa ou da sua exploracéo;

e) Podera ser autorizada a alteragdo, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificacdes
legalmente existentes situadas em Solo Rural, bem como a ampliacdo destas, desde que a
area bruta de construcgéo total resultante da eventual ampliagdo ndo exceda o dobro da area
bruta de construcao de edificacdo pré-existente com o limite maximo de 150 m?.

Artigo 11.°
Zonamento acustico

1. O Plano estabelece a classificacdo e delimitagdo das Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas
identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, nos termos estabelecidos no
Regulamento Geral do Ruido (RGR).

2. A delimitaco das zonas sensiveis e das zonas mistas do Municipio de ilhavo engloba:
a) Zonas sensiveis, que integram as areas, existentes ou previstas, vocacionadas para:
i. Escolas, hospitais ou similares;
ii. Espagos de lazer, existentes ou previstos;

b) Zonas mistas, que integram as areas, existentes ou previstas, vocacionadas para outros
usos para além dos referidos na alinea anterior.

2. Os recetores sensiveis isolados nao traduziveis graficamente na Planta de Classificacdo de Zonas
Sensiveis e Mistas séo equiparados a Zonas Sensiveis.
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3. Nas operacdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados os
valores limites de exposicdo prescritos no RGR.

4. Nas situagBes em que se verifica que os valores limites de exposi¢éo para os diferentes usos sao
excedidos, bem como nas zonas de conflito identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico, apenas é permitido o licenciamento de novas edificacdes desde que seja assegurada a
satisfacdo de uma das seguintes condicdes:

a) Mediante apresentacéo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragdo dos
valores de referéncia;

b) ApOs execucao do plano de reducao de ruido da responsabilidade da Camara Municipal.

Artigo 12.°
Infraestruturas de suporte das estacBes de radiocomunicacfes

Para efeito do disposto no diploma legal que regula a autorizagdo municipal inerente a instalagéo de
infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicacgdes, estabelecem-se as seguintes regras:

a) As infraestruturas de suporte das estacfes de radiocomunicacfes s6 podem ser instaladas
quando, num raio de 500 metros, ndo exista uma infraestrutura de igual natureza com
capacidade técnica para suportar as funcdes que serdo exercidas pelo equipamento a
instalar, a comprovar por declaracdo emitida pela proprietaria da infraestrutura existente;

b) As infraestruturas de suporte das esta¢Bes de radiocomunica¢des ndo devem constituir um
elemento perturbador ou que venha a desqualificar o local onde se pretende instalar;

¢) A camara municipal pode exigir solu¢cées técnicas que permitam uma perfeita integracdo das
instalacbes na envolvente sempre que a solugdo proposta constitua um elemento
perturbador no contexto onde pretende ser implantada.

SECCAO Il
SISTEMA URBANO

Artigo 13.°
Identificacdo

1. O sistema urbano do Municipio de ilhavo é o suporte da organizaco do seu territério urbano de
acordo com as fung¢des que cada aglomerado desempenha.

2. Tendo presente as fungbes desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana,
nomeadamente quanto ao tipo e ambito espacial, o sistema urbano é composto por diferentes
niveis de aglomerados:

a) Nivel | — Cidade de ilhavo, Praia da Barra, Costa Nova do Prado, Cidade da Gafanha da
Nazaré e Gafanha da Encarnagéo norte;

b) Nivel Il - Gafanha da Encarnacdo sul; Gafanhas do Carmo, de Aquém e da Boavista;
aglomerados rurais envolventes da cidade de llhavo: Ermida, Carvalheira, Vale de Ilhavo,
Moitinhos, Presa, Légua, Carregueiro e Amarona;

c) Nivel lll — nacleos integrados nos espacos agricolas envolventes da Cidade de ilhavo e da
Gafanha da Encarnacao:
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i. Cidade de ilhavo - na Chousa do Fidalgo, a Rua do Cabecinho, a Rua da Quinta Nova e a
Rua da Chousa do Fidalgo; no Pinhal Seco, a Rua da Azenha; na Lagoa do Sapo, a Rua
das Almas, a Rua das Moitas e a Rua do Atalho;

ii. Gafanha da Encarnacédo: a Rua dos Bernardos, a Rua dos Pranchos e a Rua do Capitédo
Cancelinha.

3. Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Municipio de ilhavo os Espacos de
Atividades Econémicas, com efeito estruturador na organizagdo do territorio, designadamente:

a) Zona Industrial da Mota;
b) Zona Industrial das Ervosas.

4. Para efeitos do presente articulado, a Cidade de ilhavo é delimitada a norte pelo limite do
Municipio, a nascente e sul pela delimitagdo constante na Planta de Ordenamento e a poente pela
Ria.

SECCAO IV
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 14.°
Identificac&o

A Estrutura Ecoldgica Municipal destina-se a criacdo de uma rede de espacos de elevado valor
biolégico e biofisico, de forma a garantir a sua valorizagdo ambiental, protecdo e articulagdo com a
sua ocupagdo humana.

Artigo 15.°
Delimitacéo

A Estrutura Ecoldgica Municipal corresponde ao conjunto de solos classificados como Solo Rural e
Espagos Verdes.

Artigo 16.°
Regime de ocupacéo

1. O regime de ocupacgédo das areas integradas na estrutura ecolégica municipal é o previsto para a
respetiva categoria de espaco, articulado, quando for caso, com os regimes legais aplicaveis as
mesmas areas.

2. As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias
constantes do presente Regulamento, contribuir para o funcionamento, salvaguarda e valorizacéo
dos sistemas que integram a estrutura ecologica municipal.
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SECCAO V
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 17.°
Ambito e objetivos

1. O sistema patrimonial é constituido por todos os bens que, sendo testemunhos com valor de
civilizacdo ou de cultura, portadores de interesse cultural relevante, designadamente histérico,
arqueologico, documental, artistico, etnogréfico, cientifico, social ou técnico, devam ser objeto de
especial protecdo e valorizacéo.

2. Para efeito do Plano, sdo considerados:
a) Como patrimdnio cultural, os iméveis classificados e em vias de classificacéo;
b) Como patriménio natural, as arvores classificadas de interesse publico;
¢) Como patriménio arqueoldgico, os sitios de interesse arqueoldgico.

Artigo 18.°
Patriménio edificado

1. O patriménio cultural classificado e em vias de classificagdo encontra-se identificado na Planta de
Condicionantes e é o seguinte:

a) Monumento Nacional: Capela da Vista Alegre e Tumulo de D. Manuel de Moura Manuel,
também designada por Capela da Nossa Senhora da Penha de Franga, classificada por
Decreto de 16/6/1910;

b) Imovel de Interesse Publico: Forte da Barra de Aveiro, classificado pelo Decreto n.° 735/74,
de 21 de dezembro;

c) Imdveis em vias de classificacdo:

i. Casa “Vila Africana”, incluindo jardins e o muro, homologado como Imdvel de
Interesse Publico por despacho de 2005.02.03;

ii. Casa da Rua do Cabecinho n.° 1, incluindo os jardins e muro envolvente, também
designada por Casa dos Cestinhos, homologado como Imével de Interesse Publico
por despacho de 2005.02.03.

2. Os condicionalismos estabelecidos no artigo seguinte visam a defesa e valoriza¢do do patriménio
referido no presente artigo e séo determinantes para a assuncdo da opcao privilegiada por um
espaco de qualidade residencial e vivencial dotado de uma forte referéncia e identidade histérico-
cultural.
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Artigo 19.°
Regime de edificabilidade

1. Os imdveis classificados e em vias de classificacdo identificados no artigo anterior, enquanto ndo
for fixada a Zona Especial de Protecdo, dispéem de uma zona geral de protecdo de 50 metros,
contados a partir dos limites exteriores do imével.

2. Ainstalacdo de empreendimentos turisticos nos imdéveis referidos na alinea c) do n.° 1 do artigo
anterior deve visar a sua categoria minima de 4 estrelas.

3. Todos os projetos, obras e intervengbes nos bens imodveis classificados ou em vias de
classificacdo, de interesse nacional, interesse publico e interesse municipal, nas respetivas zonas
gerais de protecdo e zonas especiais de protecdo, ficam sujeitos ao regime legal vigente no
ambito do Patriménio Cultural.

Artigo 20.°
Patriménio natural

Constituem patrimonio natural as Arvores de Interesse Publico classificadas, localizadas na Planta de
Condicionantes:

a) Araucaria Heterophylla (Salisbury) Franco, no lugar da Ermida, Quinta do Paco;

b) Phytolacca Dioica L., no lugar da Vista Alegre.

Artigo 21.°
Sitios de interesse arqueoldgico

1. Constituem sitios de interesse arqueolégico nado classificados, devidamente delimitados na Planta
de Ordenamento:

a) Sitio arqueoldgico subaquético Ria de Aveiro A, “Praia da Biarritz”, Costa Nova, Canal de
Mira, a sul da ponte da Barra,

b) O sitio arqueolégico do Hotel da Barra (CNS 21776), n.° 18, avenida Fernandes Lavrador, na
Praia da Barra;

c) Sitio arqueolégico do Cerrado (CNS 21776).

2. Nos locais identificados no ponto anterior, todas as intervengbes que envolvam obras de
edificacdo, obras de demolicdo, operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos de
revolvimentos ou remocéao de solos, ficam condicionadas a realizacéo de trabalhos arqueolégicos,
efetuados nos termos da legislagdo em vigor e imprescindiveis a aprovacdo e execucdo das
intervencdes pretendidas.

3. As intervengdes que impliquem revolvimentos de solos nos adros das igrejas e capelas ficam
condicionados a realizacdo de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em
vigor.
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CAPITULO IV
SOLO RURAL

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22.°
Qualificacéo do Solo Rural

1. O Solo Rural é aquele para o qual é reconhecida vocacgédo para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou de exploracdo dos recursos geologicos, e cujos valores naturais em presenca
deverdo ser preservados a fim de atingir um desenvolvimento sustentado, em contrapartida com a
pressao exercida sobre o Solo Urbano.

2. Encontram-se integrados no Solo Rural as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espacos Agricolas e Florestais, que se subdividem nas seguintes categorias:
i. Espacos Agricolas;
ii. Espacos Florestais de Producéo;
iii. Espagos Florestais de Conservagéo;
iv. Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal;
b) Espagos Naturais, que se subdividem nas seguintes subcategorias:
i. Espacos Naturais de Nivel [;
ii. Espagos Naturais de Nivel II;
c) Espacos afetos & Exploracéo de Recursos Geoldgicos;
d) Espacos de Ocupacdo Turistica,
e) Espacos para Equipamentos e Infraestruturas;
f)  Areas de Edificacéo Dispersa.

3. As categorias pertencentes ao Solo Rural destinam-se predominantemente a atividades
agrossilvo-pastoris e para a manutencdo do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas
com o desenvolvimento de atividades de educac&o ambiental, de empreendimentos de turismo no
espaco rural, de turismo da natureza e de atividades ao ar livre.

Artigo 23.°
Condicionalismos em Solo Rural

1. Sem prejuizo do disposto nos regimes restritivos préprios e nas disposi¢cdes especificas definidas
para cada uso e categoria de solo, bem como dos parametros de edificabilidade definidos para a
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) em Solo Rural, a Camara Municipal pode
autorizar edificacdes nesta classe de solo desde que a altura maxima das edificagbes seja de 6,5
metros e dois pisos e sejam dotadas de estacionamento privado dimensionado de acordo com os
parametros de dimensionamento constantes do anexo 1, quando aplicavel, com excec¢do das
seguintes situacoes:

a) Casos pontuais resultantes da topografia do terreno;
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b) Silos, depositos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas;

¢) Unidades industriais de transformacéo dos produtos agricolas e florestais: altura maxima de
10 metros;

d) Construcdes para apoio a atividade agropecuéaria e florestal, sendo a altura maxima 7 metros
€ um piso;

e) Equipamentos coletivos na proximidade dos aglomerados, quando o seu elevado grau de
consolidacdo ndo permita acolher esses equipamentos.

2. Nos Espacos Agricolas e Florestais, quando seja legalmente admissivel a edificacdo, observar-
se-80 ainda os seguintes condicionamentos, para as novas construcdes:

a) O indice de utilizacdo maximo é de 0,10, com excecédo das seguintes situacdes:

i. EdificacOes de apoio a atividade agricola, florestal e de exploragdo de recursos
geoldgicos, cujas areas serdo determinadas em funcdo das necessidades da
exploracdo, dependendo de parecer da respetiva Direcdo Regional de Agricultura com
base na analise do plano de exploracao;

ii. Instalacbes pecuarias, cujas regras estao estabelecidas no artigo 26.°;

iii. Ampliacdo de edificacdes destinadas a instalacéo de turismo no espaco rural, turismo
de habitacéo ou instalacdes de recreio e lazer;

b) A area de construcdo maxima é de 300 m2, com excecao das seguintes situacdes:

i. Unidadgs industriais de carater agricola ou florestal: area de construgdo méaxima de
2000 m%;

ii. EdificacOes de apoio a atividade agricola e florestal, cujas areas serao determinadas
em funcdo das necessidades da exploracdo, dependendo de parecer da respetiva
Direcao Regional de Agricultura com base na andlise do plano de exploracao;

iii. Instalac8es pecuarias, cujas regras estao estabelecidas no artigo 26.°;

iv. Ampliagdo de edificacdes legalmente existentes destinadas a instalacdo de turismo
no espaco rural, turismo de habitacdo ou instalac6es de recreio e lazer, para as quais
se admite area bruta de construgdo superior, desde que ndo ultrapasse 25% da area
de implantacdo existente;

c) O afastamento das edificagBes as estremas da propriedade néo pode ser inferior a 5 metros,
sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislacdo especial, nomeadamente as
regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI);

d) Devem ser dotadas de estacionamento privado dimensionado de acordo com os parametros
de dimensionamento constantes do anexo 1, quando aplicavel;

e) Os acessos nao podem ter uma largura superior a 4 metros, executados em materiais que
ndo impermeabilizem o solo;

f)  Qualquer construcdo de carater ndo agricola, pecuario ou florestal deve distar mais de 300
metros de instalacdes pecuérias, valor este que passa para os 50 metros no caso de se

tratar de pecuarias caseiras, tal como definido nas regras relativas a instalagdo de
agropecuarias, com excecdo das situagdes referidas no nimero 2 do artigo seguinte.

3. As ampliagbes dos edificios legalmente existentes nos Espacos Agricolas e Florestais deverao
respeitar as areas e as alturas maximas definidas no presente regulamento para as novas
construcbes, consoante 0s usos a que se destinem, com excec¢do dos edificios inseridos em
empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espaco rural, que devem obedecer as
seguintes condicdes:

a) A ampliagdo ndo pode exceder a altura méaxima 6,5 metros e dois pisos;

b) A area de implantacdo ampliada ndo pode exceder 25% da area de implantacdo da
edificacdo existente;
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c) O afastamento da ampliagdo aos limites da parcela ndo pode ser inferior a 3 metros, sem
prejuizo das regras definidas no PMDFCI.

Artigo 24.°
Habitacdo em Solo Rural

1. Sem prejuizo do disposto nos regimes restritivos proprios, bem como das disposicdes especificas
definidas para cada categoria de espa¢o, a Camara Municipal pode autorizar edificacdes para
habitacdo no Solo Rural desde que a parcela constitua uma unidade matricial ou cadastral e de
registo e tenha a area minima de 3,25 ha.

2. Constituem excec¢ao ao nimero anterior as habitacdes destinadas a titulares e/ou casa do guarda
de exploracdes agropecuarias, florestais e de recursos geolégicos, cuja autorizacdo carece de
apresentacdo de um estudo que demonstre a viabilidade econémica da atividade aprovado pela
respetiva Direcdo Regional de Agricultura.

Artigo 25.°
Agropecuérias Solo Rural

1. E admitida a instalacdo e laboracdo de pecudarias caseiras desde que observem as seguintes
disposicdes:

a) Se localizem em terrenos ndo abrangidos por servidao ou restricdo de utilidade publica que
restrinjam a sua instalagdo e em aglomerados urbanos;

b) Se localizem a mais de 50 metros de captagfes ou cursos de agua;
c) Sejam asseguradas as condi¢des minimas de salubridade;

d) No caso de instalagbes de suinicultura, possuam fossas estanques, com tempo de retengéo
adequado, acessiveis da via publica para esvaziamento periédico;

e) Altura maxima das construgdes: 6,5 m;
f)  Area méaxima de construcéo: 250 m?.

2. E admitida a instalacdo e laboracéo de novas instalacdes pecuéarias que tenham um namero de
animais superior ao indicado para as pecuarias caseiras, desde que satisfacam todos os
requisitos legais exigidos e observem as seguintes disposi¢coes:

a) Se localizem em terrenos nao abrangidos por servidédo ou restricdo de utilidade publica que
restrinjam a sua instalacdo e em aglomerados urbanos;

b) Disponha de bons acessos rodoviarios e se localize, sem prejuizo do disposto em legislagao
especifica:

i. A mais de 200 metros de periferia de instalacdes de producdo do mesmo tipo ja
existentes, bem como de matadouros, oficinas de preparacdo de carnes e outros
produtos de origem animal, fbricas de alimentos compostos para animais e estacdes
de tratamento de aguas residuais que ndo sejam as da prépria exploracdo ou centro
de agrupamento de animais, bem como de locais de captacdo de 4gua ou nascentes
caso nestas ndo de tenha definido o respetivo perimetro de protecdo, estacdo de
tratamento de Aguas, imoveis ou ocorréncia com valor cultural, classificado ou
proposto para classificagéo e fora do seu campo visual,
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ii. A mais de 200 metros de areas urbanizadas, urbanizaveis e de empreendimentos
turisticos;

c) No que respeita as exploragfes ja existentes, as distancias referidas nas alineas anteriores
podem ser alteradas quando as condi¢des topograficas do local ou outras circunstancias o
aconselharem ou permitirem, desde que, apos exame direto das dire¢Ges regionais do
ambiente, de agricultura e da salde da respetiva area de implantacéo e emissao do respetivo
parecer, se considere estar satisfeitas as exigéncias de defesa sanitaria, de salde e bem-
estar das populacdes que se pretendem assegurar;

d) Sem prejuizo do disposto em legislacao especifica, a sua implantacdo devera satisfazer os
seguintes requisitos:

i. Afastamento minimo das instalacdes em relacdo ao eixo das vias publicas: 25 metros;

i. Afastamento minimo das construgdes as extremas do prédio, ndo confinantes com
vias publicas: 5 metros, sem prejuizo das regras definidas no PMDFCI;

il. Altura maxima das constru¢cdes medida a platibanda ou beirado: 6,5 metros;
iii. NUmero méximo de pisos: 1;

iv. Constituicdo de zonas verdes de protecdo com uma faixa minima de 5 metros em
torno do perimetro construido.

Artigo 26.°
Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Nas areas inseridas na Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios, definidas no Plano Municipal de
Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), o uso do solo esta condicionado ao regime previsto
no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (SNDFCI) e as regras definidas no
PMDFCI.

SECCAO Il
ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

Artigo 27.°
Identificac&o

1. Os Espacgos Agricolas e Florestais integram as areas do territorio municipal particularmente
vocacionados para os usos agricola e florestal destinando-se, para além da preservacdo do
equilibrio ecolodgico e da valorizagdo paisagistica, a promocgédo da producédo agricola e florestal e
de atividades associadas a estas.

2. As formas de ocupacéo e utilizacdo do solo dos espagos integradas nesta categoria sdo aquelas
que decorrem das suas aptiddes proprias, da legislacdo em vigor aplicavel e dos instrumentos de
gestdo especificos a que estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas. Os Espacos
Agricolas e Florestais integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Agricolas, constituidos por solos integrados ou ndo na RAN, em que as
caracteristicas pedolégicas e topograficas permitem o desenvolvimento de praticas agricolas,
destinando-se a garantir a estrutura da produgéo agricola municipal;
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b) Espacgos Florestais de Producao, constituidos por areas em que as caracteristicas edaficas e
topogréaficas permitem o desenvolvimento de praticas silvicolas, sem condicionantes
particulares;

c) Espacos Florestais de Conservacao, constituidos por solos de usos ou vocacédo florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao ou por exercerem funcdes de
protecéo prioritaria da rede hidrogréfica; estas areas englobam o espaco florestal publico que
abrange a Mata Nacional das Dunas da Gafanha e parte da antiga Col6nia Agricola a norte
da Estrada da Mota, bem como os espacos florestais privados abrangidos pelo corredor
ecolégico definido no PROF do Centro Litoral, e encontram-se delimitados nas Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes;

d) Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal, constituidos por solos de uso mdltiplo agricola
e florestal, onde se desenvolvem atividades agro-silvo—pastoris, agricolas e silvicolas
alternadas e funcionalmente complementares.

Artigo 28.°
Espacos Agricolas

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capacidade
produtiva maxima do solo e a manutencdo do seu uso agricola assegurando todavia a sua
qualidade ambiental e paisagistica.

2. Admite-se, ainda, o uso florestal com a plantacdo de espécies adequadas as condices edafo-
climaticas locais.

3. S&o usos compativeis com os Espacos Agricolas:

a) As instalacdes diretamente adstritas as exploragfes agricolas, pecuarias, florestais ou de
recursos geolégicos, incluindo a habitacédo destinada a titulares das respetivas exploracoes;

b) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e os empreendimentos de turismo de
habitacao;

c) As indastrias de transformacdo de produtos agricolas, pecuarios ou florestais e
armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislacédo
aplicavel,

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

4. As edificagBes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem obedecer ao
definido nos artigos 24.° e 25.° para a construgdo em Solo Rural.

Artigo 29.°
Espacos Florestais de Conservacao

1. Nos Espacos Florestais de Conservacdo deve assegurar-se a manutencdo do coberto vegetal,
valorizando as espécies autdctones sempre que as carateristicas edafoclimaticas o permitam.

2. Nos Espacos Florestais de Conservacdo, sao considerados os modelos de silvicultura
direcionados para a protegédo e recuperacdo do equilibrio ecoldgico, para a protecdo da rede
hidrogréafica e para a conducéo e restauracdo de povoamentos nas galerias ripicolas, bem como
para a conservagdo de recursos genéticos com o objetivo de gestdo da manutencdo da
diversidade genética dos povoamentos florestais., de acordo com o PROF do Centro Litoral.
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3. Sao usos compativeis com os Espacos Florestais de Conservacao:
a) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e os empreendimentos de turismo de
habitacao;
a) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.
4. As edificagdes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem obedecer ao

definido nos artigos 24.° e 25.° para a constru¢cdo em Solo Rural, bem como as regras definidas
no PMDFCI.

Artigo 30.°
Espacgos Florestais de Produgéo

1. Os Espacos Florestais de Producdo destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo,
estando sujeitas as restricdes que resultam da lei e nomeadamente as constantes do PROF-CL.

2. Sdo usos complementares dos Espacos Florestais de Producdo a exploracdo e producéo
pecuaria ou de recursos geolégicos.

3. Sao usos compativeis com os Espacos Florestais de Produgdo os definidos no 29.° para os
Espacos Agricolas.

4. As edificagdes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem obedecer ao
definido nos artigos 24.° e 25.° para a constru¢cdo em Solo Rural, bem como as regras definidas
no PMDFCI.

Artigo 31.°
Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal

1. Os Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal destinam-se ao uso agricola e florestal,
ocupados quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e
funcionalmente complementares.

2. S&o0 usos compativeis com os Espacos Agricolas ou Florestais os definidos no 29.° para os
Espacos Agricolas.

3. As edificacdes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem obedecer ao
definido nos artigos 24.° e 25.° para a constru¢do em Solo Rural, bem como as regras definidas
no PMDFCI.
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SECCAO 1l
ESPACOS NATURAIS

Artigo 32.°
Objetivo

Os Espacos Naturais sdo espacos com alta sensibilidade natural que, além de constituirem uma
dimensao fisica fundamental na caracterizacéo do povoamento e do seu ordenamento, imprescindivel
a sustentabilidade de um sistema territorial em constante mutacao, representam também um valioso
recurso, com valor intrinseco e de usufruto para toda a comunidade.

Artigo 33.°
Ocupacdes e utilizacdes interditas

Nos Espacos Naturais € interdita:
a) A expansao ou abertura de novas exploragdes de inertes;

b) A instalacdo de lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de construcdo ou de
combustiveis;

c) A prética de campismo ou caravanismo;

d) A colocagdo de painéis publicitarios, & exce¢do dos que publicitem mensagens que apelem a
protecdo e preservagdo dos recursos naturais e da paisagem urbana e a sua utilizacéo
sustentada, efetuados ou propostos por entidades de reconhecido valor pela sua atividade
desenvolvida nos dominios mencionados e apds decisdo da Camara Municipal, bem como
todos os demais destinados a publicitar a atividade desenvolvida nos apoios e equipamentos
de praia ou aos mesmos associada, devidamente licenciados no ambito POOC Ovar -
Marinha Grande.

Artigo 34.°
Identificacdo

Os Espacos Naturais subdividem-se, consoante o nivel funcional de protecdo, nas seguintes
subcategorias:

a) Espacos Naturais de Nivel I: Orla Costeira, Ria, Faixas de Protecédo e Lagoa das Ervosas.

b) Espacgos Naturais de Nivel Il: Salgado Sul.
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Artigo 35.°
Espacos Naturais de Nivel |

Os Espacos Naturais de Nivel | englobam a Orla Costeira, Ria e Faixas de Protecdo e Lagoa das
Ervosas, constituindo espacos de alta sensibilidade natural onde deve ser salvaguardado o
equilibrio biofisico e os valores do patrimonio cultural, faunistico e floristico.

Os usos permitidos nos Espacos Naturais de Nivel | obedecem ao disposto na legislacao aplicavel
ao regime da REN e ao estabelecido no presente artigo.

Os Espacos Naturais de Nivel | sdo non-aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas
construcdes, de carater definitivo ou precario.

Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) A execucdo de obras de alteragdo de edificios legalmente existentes, admitindo-se
ampliacdo até 20% da area bruta de construcao existente, sem aumento do nimero de pisos;

b) A construgdo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagdo
alternativa viavel

c) A execucdo de novas aquaculturas, a recuperacdo e ampliacdo de aquaculturas existentes e
a construcdo de estruturas necessarias ao seu funcionamento;

d) A construcdo de equipamentos e apoios de praia;
e) A construcédo de instalacdes de vigilancia e combate a fogos florestais.

Para efeito da alinea ¢) do nimero 4 do presente artigo, aplicam-se as regras definidas na alinea
c) do n.° 4 do artigo seguinte.

Para efeito da alinea d) do numero 4 do presente artigo, as novas constru¢des sé podem ter um
piso e devem ser executadas com materiais pereciveis.

Na Orla Costeira podem executar-se obras de protecédo costeira, sempre que existam situacdes
de risco comprovadas, devendo as mesmas estar condicionadas a parecer e licenciamento das
entidades com tutela na zona.

A instalacdo de equipamento de apoio as praias fluviais e cais de acostagem, identificados na
Planta de Ordenamento, obedece ao previsto na legislagéo aplicavel.

Artigo 36.°
Espacos Naturais de Nivel Il

Os Espacos Naturais de Nivel Il englobam a zona de Salgado Sul e sdo espacos de alta
sensibilidade natural onde deve ser salvaguardado o equilibrio biofisico, representando um valioso
recurso imprescindivel a sustentabilidade do sistema territorial.

Aos Espacos Naturais de Nivel Il aplica-se o regime da REN e o estabelecido no presente artigo.

Os Espacos Naturais de Nivel 1l sdo non-aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas
construcdes, de carater definitivo ou precario.
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4. Excetuam -se do disposto no nimero anterior:

a) A execucdo de obras de e alteracao de edificios legalmente existentes, admitindo-se
ampliacdo até 20 % da area bruta de construgdo existente, sem aumento do ndmero de
pisos;

b) A construcdo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagédo
alternativa viavel

c) A execucdo de novas aquaculturas, a recuperacdo e ampliacdo de aquaculturas existentes e
a construcdo de estruturas necessarias ao seu funcionamento, com as seguintes regras:

Vi.

A reconstrucdo e reparacdo dos muros das marinhas deve utilizar, preferencialmente,
materiais tradicionais, sendo obrigatoriamente revestidos com torréo, terra ou lama com
vegetacao ripicola e halofitica, bem como madeira e alvenaria seca de pedra;

As vedacdes devem utilizar postes de madeira, com o maximo de 1,80 m de altura, que
sirvam de apoio a fiadas de arame liso ou a rede de malha larga;

As construcdes devem ter um sé piso, ser executadas com materiais pereciveis, com
cobertura de telha de barro em cor natural ou segundo a construgdo tradicional do
salgado; em alternativa, podem ser executadas em alvenaria desde que exteriormente
rebocada e pintada de branco, com cobertura de telha de barro em cor natural; ndo
podem exceder a area de implantacéo de 100 m?;

Os esgotos domésticos devem ficar ligados a rede de saneamento urbano ou a fossa
séptica, ligada a trincheira de infiltracdo, devidamente dimensionada;

A rede elétrica s6 pode ser executada através de cabos subterraneos;

A rede viaria a ser executada deve ser em terra batida ou com “tout-venant” e assegurar
a circulagdo apenas num sentido, com baias de cruzamento se as distdncias forem
grandes.

d) A construcdo de instalagBes de vigilancia e combate a fogos florestais.

1. Os Espagos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos destinam-se, exclusivamente,
exploracdo de inertes, incluindo as necessérias instalacbes e equipamentos, bem como

SECCAO IV
EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 37.°
Identificacdo

Q- Q)/

instalacdo de estabelecimentos industriais que visem a valorizagdo dos produtos extraidos.

2. Os projetos de licenciamento devem respeitar a legislacdo em vigor aplicavel, devendo a
construcdo respeitar as regras definidas nos artigos 24.° e 25.° para as edificagfes em Solo Rural.
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SECCAO V
ESPACO DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 38.°
Identificacdo

1. Os Espagos de Ocupacado Turistica em Solo Rural, delimitados na Planta de Ordenamento,
compreendem:

a) O Parque de Campismo da Costa Nova;

b) O Parque de Campismo da Gafanha da Nazaré;
c) A Marina da Barra;

d) A Quinta da Boavista.

2. As regras de edificabilidade nos espacos referidos nas alineas a) e b) sdo as definidas no artigo
24.° para a construcdo em Solo Rural.

3. Os espacos referidos nas alineas c) e d) serdo objeto de elaboragéo de Plano de Pormenor (PP).

SECCAO VI
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 39.°
Identificac&o

1. Os Espagos para Equipamentos e Infraestruturas correspondem as parcelas afetas a instalagéo
de equipamentos e infraestruturas de interesse publico e utilizacdo coletiva, de carater publico,
associativo ou privado.

2. Estes espacos, delimitados na Planta de Ordenamento, bem como outros, em todo o0 municipio,
ndo passiveis de representacdo nesta Planta, compreendem:

a) O Relvado da Costa Nova;

b) O Jardim Oudinot;

c) O Parque Desportivo da Gafanha da Nazaré;

d) O Parque Desportivo da Gafanha da Encarnacao;
e) O cemitério da Gafanha da Encarnacéo;

f) A estacdo de tratamento de 4guas residuais (ETAR) da SIMRIA, na Gafanha da Encarnacéo;
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O Parque Desportivo da Gafanha do Carmo;
O Cemitério da Gafanha do Carmo;

O Parque da Carreira, na Gafanha de Aquém;
O Campo de Futebol da Vista Alegre;

O recinto da feira da Vista Alegre.

O Parque d’ Agua Fria.

3. Qualquer intervengdo no Parque Desportivo da Gafanha do Carmo, inserido na Mata das Dunas
da Gafanha sujeita ao regime florestal total, carece de prévia autorizacdo da respetiva entidade
gestora.

4. E permitida a implantacdo em Solo Rural de equipamentos n&o integraveis nas areas urbanizadas
ou urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas, nomeadamente:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

)
k)

Cemitérios;

EstacOes de tratamento de dguas e esgotos;

Estac8es de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos;
Subestagfes elétricas;

Reservatorios de agua;

EstacOes elevatérias de aguas de abastecimento e/ou de aguas residuais;
Parques edlicos ou outras infraestruturas de producao de energias renovaveis;

Equipamentos coletivos de uso social e desportivo, na proximidade dos aglomerados,
quando o seu elevado grau de consolidacdo ndo permita acolher esses equipamentos,
devendo ser respeitados os parémetros de edificabilidade definidos para a categoria de
espago em que se integra.

Parques de merendas;
Percursos/trilhos pedestres;
Mobiliario urbano de apoio as estruturas pedonais;

Outros equipamentos de desporto e lazer que sejam considerados determinantes para a
concretizacdo da estratégia de desenvolvimento do Municipio.

SECCAO VI

AREAS DE EDIFICAGCAO DISPERSA

Artigo 40.°
Identificacdo

As Areas de Edificagdo Dispersa encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento,
correspondendo a quatro areas edificadas com construgfes de génese ilegal localizadas na Gafanha
do Carmo (Rua de Jodo Marques), na Gafanha da Nazaré (Rua do Complexo Desportivo, junto a A25)
e em ilhavo (Lugar do Outeiro e Beco da Patacoa).
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Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

E possivel o licenciamento das construcbes existentes para uso habitacional, agricola ou pecuério,
bem como a construcdo de novas edificacbes nas parcelas livres, desde que respeitem o0s
regulamentos aplicaveis e os seguintes parametros:

a) Indice maximo de implantac&o: 0,30;
b) indice maximo de construg&o: 0,50;

c¢) Numero maximo de pisos: 2.

CAPITULO V
SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 42.°
Perimetros Urbanos

Os Perimetros Urbanos englobam os Solos Urbanizados, os Solos Urbanizaveis e os Espacos
Verdes.

Artigo 43.°
Cedéncias e compensagdes

1. Os parémetros para o dimensionamento das &reas destinadas & implantagdo de espagos verdes
e de utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos a reverter para o dominio publico
ou privado municipal no &mbito do licenciamento das opera¢8es de loteamento ou das edificacfes
com impacte semelhante a um loteamento s&o o0s constantes no anexo 1 do presente
Regulamento.
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2. As areas de cedéncia podem ser total ou parcialmente dispensadas em casos devidamente
justificados, de acordo com a seguinte tipificacéo:

a)

b)

c)

d)

Nao necessidade de area destinada a infraestruturas viarias puablicas, nomeadamente no que
respeita a lotes confinantes com vias publicas pré-existentes que lhes assegurem acesso
rodoviario e pedonal;

N&o necessidade de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva ou a
equipamentos, nomeadamente porque as respetivas fungBes podem ser asseguradas por
areas de dominio publico ja existentes nas proximidades da operacao urbanistica, destinadas
aqueles fins;

Inviabilidade, pela sua reduzida dimenséo ou configuracdo, das areas destinadas a espacos
verdes e de utilizag@o coletiva ou a equipamentos exigiveis por aplicacdo dos parametros
estabelecidos no anexo 1 do presente Regulamento,

Manifesta impossibilidade de uma correta insercdo urbanistica das areas verdes e de
utilizagdo coletiva ou a equipamentos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais
do espaco envolvente da operacao urbanistica.

3. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia de areas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva ou a equipamentos, a ndo cedéncia sera compensada em numerario ou em
espécie, nos termos definidos no Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edificagdo
(RMUE).

Artigo 44.°
Protecédo dos equipamentos educativos

As novas edificagBes a implantar junto de equipamentos educativos, previstos ou existentes, devem
manter os seguintes afastamentos relativamente ao perimetro afeto aos mesmos:

a)
b)

Edificios com cércea correspondente a 3 ou mais pisos: 12 m;

Edificios com cércea correspondente a 1 ou 2 pisos: 3 m.

Artigo 45.°
Areas edificadas consolidadas

Para efeito do disposto nos diplomas que estabelecem as medidas e agdes a desenvolver no ambito
do Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios, as areas edificadas consolidadas correspondem
ao Perimetro Urbano.
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SECCAO I
SOLO URBANIZADO

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 46.°
Identificacdo

O Solo Urbanizado integra o tecido urbano consolidado ou em vias de consolidacdo que se
encontra infraestruturado ou em vias de infraestruturacéo, assim como as estruturas ecolégicas
do tecido urbano, onde as intervengdes a realizar deverdo manter as caracteristicas morfologicas
do tecido existente.

O Solo Urbanizado, consoante o seu uso, divide-se em cinco categorias funcionais:
a) Espacos Centrais;

b) Espacos Residenciais;

c) Espacos de Uso Especial;

d) Espagos de Atividade Econdémicas;

e) Espacos Verdes.

Artigo 47.°
Implementacéo

A implementacdo do Plano processar-se-a, dominantemente, através da realizacdo das
operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizag&o e Edificagdo (RJUE).

Os solos urbanizados demarcados na Planta de Ordenamento tém a profundidade de 40 metros,
medida a partir do alinhamento do muro de vedacéo ou da fachada principal da edificacdo quando
esta confinar com o espaco publico.

O arruamento de apoio a uma nova edificagdo € o que constitui a frente de construcdo do Solo
Urbanizado em que a mesma se integrara.

Artigo 48.°
Compatibilidade de usos e atividades

Os Espacos Centrais e os Espacos Residenciais correspondem a espagos mistos com
predominéncia da fung&o habitacional, sendo permitidas atividades complementares e outros
usos compativeis com a fungdo dominante.

Consideram-se usos ou atividades compativeis com a funcdo dominante os que respeitam as
condicdes referidas no artigo 9.°.
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3. As instalagbes de comércio com fabrico artesanal de pado e folares regionais existentes no
aglomerado de Vale de llhavo e povoacgdes confinantes (Légua, Moitinhos, Carvalheira e Ermida),
poderdo proceder ao respetivo licenciamento municipal, desde que;

a) O espaco em que se desenvolve a atividade esteja funcionalmente diferenciado da
habitacao;

b) A construcdo onde se desenvolve a atividade esteja implantada na parcela de Solo
Urbanizado com 40 m de profundidade, medida a partir do alinhamento do muro de vedagéo
ou da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico.

SUBSECCAO II
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 49.°
Identificagdo e objetivos

1. Os Espacos Centrais destinam-se a desempenhar fun¢Bes de centralidade para o conjunto do
aglomerado urbano, com concentragdo de atividades terciarias e func¢des residenciais.

2. Estes espacos integram:
a) Espaco Central ILH, correspondente ao Nucleo Histérico de ilhavo;
b) Espaco Central GN, correspondente & Gafanha da Nazaré;
c) Espaco central GE, correspondente a Gafanha da Encarnacéo;

d) Espaco Central GC, correspondente & Gafanha do Carmo.

Artigo 50.°
Identificacdo e condicbes de ocupagéo

1. Nos Espagos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitacao;
b) Comércio;
c) Servigos;
d) Equipamentos de utilizac&o coletiva,;
e) Empreendimentos turisticos.
2. S&o ainda usos compativeis com os Espacos Centrais as atividades industriais passiveis de
enquadramento em espaco urbano nos termos da legislagdo em vigor e desde que observem as
condi¢des de compatibilidade referidas no artigo 9.°.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade nos Espacos Centrais

1. Nos Espacos Centrais devem ser respeitadas as regras de edificabilidade definidas para os
Espacos Residenciais em que se integram, com exceg¢do do indice de impermeabilizagdo que
podera ter um aumento de 0.10.

2. Nestes espacos, deve ser privilegiado 0 uso de materiais resistentes a propagacao do fogo.
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SUBSECCAO Il
ESPACOS RESIDENCIAIS

Artigo 52.°
Identificacdo e objetivos

1. Os Espacos Residenciais sdo areas consolidadas ou em vias de consolidacdo, ocupadas
predominantemente com fungBes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a funcao dominante, conforme definido no artigo 9.°.

2. Estes espacgos integram:
a) Espacos Residenciais de Nivel [;
b) Espacos Residenciais Nivel II;

c) Espacos Residenciais de Nivel III.

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade nos Espacos Residenciais de Nivel |

1. E permitido o loteamento urbano destinado a habitac8o, comércio, servicos, equipamentos e
empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de edificabilidade dominantes na
envolvente e os seguintes limites maximos:

a) Densidade habitacional maxima: 80 fogos/ha;
b) indice maximo de ocupacéo: 0.5;

c) Indice maximo de utilizag&o: 1.5;

d) indice maximo de impermeabilizag&o: 0.85;
e) Numero maximo de pisos: 5;

f)  Estacionamento privado coberto minimo: de acordo com os parametros de dimensionamento
estabelecidos no anexo 1;

g) Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo 1, com exce¢do das situagBes em que o promotor da operacdo urbanistica
demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

2. A area do solo a que o indice de ocupacdo, o indice de utilizacdo e a densidade habitacional
dizem respeito € igual & soma da &rea da parcela inserida em Espaco Residencial de Nivel I, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedagéo ou da fachada
principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico, e a area da parcela a integrar
no dominio publico por for¢a do alinhamento definido.

3. E permitida a construcdo em parcelas existentes ou resultantes de destaque ou de
emparcelamento, bem como a alterac@o do existente, de acordo com os seguintes parametros:

a) A edificacéo deve implantar-se na parcela inserida em Espaco Residencial de Nivel |, com 40
metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedagéo ou da fachada
principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico.
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Os alinhamentos, cérceas, tipologias de implantacdo e de usos da edificagdo sdo os
definidos de acordo com o0s mesmos parametros dominantes na envolvente, ndo sendo
invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e
restantes caracteristicas dominantes do conjunto.

E obrigatéria a existéncia de estacionamento automovel coberto de acordo com o0s
parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo 1;

E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de
dimensionamento estabelecidos no anexo 1;

Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operacdo urbanistica
demonstre que o cumprimento destes pardmetros ndo é tecnicamente viavel.

Os anexos s6 podem ter um piso e a altura maxima de 3.5 m; a percentagem de ocupacao
ndo deve exceder 20% da area da parcela inserida em Espago Residencial de Nivel I, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedag&do ou da
fachada principal da edificagdo quando esta confinar com o espaco publico, sendo que dessa
percentagem apenas metade podera ser espaco fechado.

Em parcelas de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser aumentada
em 5% da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo de 50 m?,
desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela.

A area de impermeabilizacdo do logradouro nao pode exceder 0.60 da area do mesmo.

4. Na éarea abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona do Museu, cuja revisao foi ratificada pela
Portaria n.° 701/94, de 28 de julho, e que se encontra integrada no Espaco Residencial de Nivel I,
a elaboracédo de projetos e a execucdo de novos arruamentos ou outras infraestruturas, pode ser
da competéncia da Camara Municipal ou da iniciativa privada, devendo respeitar o plano e
respetivos projetos de execucdo, bem como a legislacdo especifica em vigor, competindo a
Céamara Municipal a fiscalizacdo dos trabalhos que forem executados.

5. Na area do Plano de Pormenor referido no nimero anterior, a altura maxima das construcées nos
setores classificados como de habitagBes unifamiliares, destinadas exclusivamente a instalacéo
de habitacdo, é a correspondente a rés-do-chdo e primeiro andar, com possibilidade de
aproveitamento do s6tdo nos termos do Regulamento Municipal da Urbanizac@o e da Edificacéo
(RMUE); pode ainda ser construida cave para estacionamento e arrumos.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade nos Espacgos Residenciais de Nivel Il

1. E permitido o loteamento urbano destinado a habitagcdo, comércio, servigos, industria,
equipamentos e empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de edificabilidade
dominantes na envolvente e os seguintes limites maximos:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Densidade habitacional méaxima: 50 fogos/ha;
indice maximo de ocupac&o: 0.3;

indice maximo de utilizacdo: 1.0;

indice maximo de impermeabilizag&o: 0.70;
NUmero méximo de pisos: 4;

Estacionamento privado coberto minimo: de acordo com os parametros de dimensionamento
estabelecidos no anexo 1;
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g) Estacionamento piblico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo 1, com excecdo das situacBes em que o promotor da operacdo urbanistica
demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

2. A area do solo a que o indice de ocupacdo, o indice de utilizacdo e a densidade habitacional
dizem respeito € igual & soma da &rea da parcela inserida em Espago Residencial de Nivel Il, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou da fachada
principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico, e a area da parcela a integrar
no dominio publico por forca do alinhamento definido.

3. E permitida a construgdo em prédios existentes ou resultantes de destaque ou de
emparcelamento, bem como a alteracédo do existente, de acordo com 0s seguintes parametros:

a) A edificacdo deve implantar-se na parcela inserida em Espaco Residencial de Nivel Il, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou da
fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico;

b) Os alinhamentos, cérceas, tipologias de implantacdo e de usos da edificagdo sdo os
definidos de acordo com o0s mesmos pardmetros dominantes na envolvente, ndo sendo
invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e
restantes caracteristicas dominantes do conjunto;

c) E obrigatoria a existéncia de estacionamento automoével coberto, de acordo com o0s
parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo 1;

d) E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de
dimensionamento estabelecidos no anexo 1;

e) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operacdo urbanistica
demonstre que o cumprimento destes parametros ndo é tecnicamente viavel;

f)  Os anexos s6 podem ter um piso e a altura maxima de 3.5 m; a percentagem de ocupacao
ndo deve exceder 20% da &rea da parcela inserida em Espaco Residencial de Nivel Il, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou da
fachada principal da edificagdo quando esta confinar com o espago publico, sendo que dessa
percentagem apenas metade podera ser espaco fechado;

g) Em parcelas de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser aumentadza
em 5% da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo de 50 m-,
desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela;

h) A area de impermeabilizacdo do logradouro nao pode exceder 0.50 da area do mesmo.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade nos Espacos Residenciais de Nivel Il

1. E permitido o loteamento urbano destinado a habitacdo, comércio, servigos, industria,
equipamentos e empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de edificabilidade
dominantes na envolvente e os seguintes limites maximos:

a) Densidade habitacional méaxima: 25 fogos/ha;
b) indice maximo de ocupacéo: 0.3;

c) Indice maximo de utilizag&o: 0.5;
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indice maximo de impermeabilizag&o: 0.65;
NUmero maximo de pisos: 2;

Estacionamento privado coberto minimo: de acordo com os parametros de dimensionamento
estabelecidos no anexo 1;

Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo 1, com excecdo das situaces em que o promotor da operacdo urbanistica
demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel;

2. A éarea do solo a que o indice de ocupacéo, o indice de utilizacdo e a densidade habitacional
dizem respeito € igual a soma da area da parcela inserida em Espaco Residencial de Nivel I,
com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou da
fachada principal da edificagdo quando esta confinar com o espago publico, e a area da parcela a
integrar no dominio publico por forca do alinhamento definido.

3. E permitida a construgdo em prédios existentes ou resultantes de destaque ou de
emparcelamento, bem como a alteracédo do existente, de acordo com 0s seguintes parametros:

a)

b)

f)

9)

h)

A edificacdo deve implantar-se na parcela inserida em Espaco Residencial de Nivel Ill, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedagédo ou da
fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico.

Os alinhamentos, cérceas, tipologias de implantacdo e de usos da edificagdo sdo os
definidos de acordo com os mesmos pardmetros dominantes na envolvente, ndo sendo
invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e
restantes caracteristicas dominantes do conjunto.

E obrigatéria a existéncia de estacionamento automével coberto, de acordo com os
parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo 1;

E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de
dimensionamento estabelecidos no anexo 1;

Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operacdo urbanistica
demonstre que o cumprimento destes parametros ndo é tecnicamente viavel;

Os anexos s6 podem ter um piso e a altura méxima de 3.5 m; a percentagem de ocupagéo
ndo deve exceder 20% da &rea da parcela inserida em Espacgo Residencial de Nivel Ill, com
40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou da
fachada principal da edificagdo quando esta confinar com o espago publico, sendo que dessa
percentagem apenas metade podera ser espaco fechado;

Em parcelas de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser aumentadza
em 5% da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o0 maximo de 50 m-,
desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela;

A area de impermeabilizacédo do logradouro ndo pode exceder 0.40 da area do mesmo.
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SUBSECCAO IV
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 56.°
Identificacdo

1. Os Espacos de Uso Especial englobam areas de equipamentos ou infraestruturas estruturantes
para o Municipio.

2. Fazem parte dos Espacos de Uso Especial:
a) Espagos de Equipamentos e Infraestruturas;

b) Espacos de Uso Especial - Turismo.

DIVISAO |
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

SUBDIVISAO |
REGIME

Artigo 57.°
Identificacdo

1. Os Espacos de Equipamentos e Infraestruturas correspondem as parcelas afetas a instalacdo de
equipamentos de utilizagcdo coletiva e infraestruturas, com carater estruturante no ordenamento e
funcionalidade dos aglomerados urbanos.

2. Estes espacos destinam-se a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e de
infraestruturas de carater publico, associativo ou privado.

3. Os equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas incluem as edifica¢des e as areas de solo
que se destinam, no todo ou em parte, a proviséo de:

a) Servigo publico as coletividades: saude, ensino, administracéo, assisténcia social, seguranca
publica, protecéao civil, defesa nacional,

b) Servico publico de carater econémico: mercados, feiras, apoio as atividades econémicas;

c) Condicdes para o exercicio de atividades culturais, religiosas, desportivas, recreativas e de
lazer.

4. As edificacdes e as areas de solo afetas a provisdo de servico publico aos cidaddos podem ser do
dominio publico ou do dominio privado.

5. O servico publico pode ser diretamente provido pelas entidades publicas, ou indiretamente através
de entidades privadas.

6. Constituem Espacos de Equipamentos e Infraestruturas os delimitados na Planta de
Ordenamento e outros em todo o Municipio, ndo passiveis de representacdo nesta Planta.
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7. O espaco afeto a construgdo do Parque de Ciéncia e Inovagéo (PCI), localizado na Coutada de
Santo Anténio, ndo pode ser utilizado para fim diferente, revertendo para Solo Rural e Reserva
Agricola Nacional (RAN) se o PCI néo vier a ser implementado.

Artigo 58.°
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o regime de edificabilidade nos Espacos de
Equipamentos e Infraestruturas é o previsto para a categoria de espago de Solo Urbanizado
confinante, com excecao do indice de impermeabilizacdo do solo que terd um aumento de 0.10.

2. O espago afeto a construcao do PCI fica sujeito as seguintes regras:
a) Indice maximo de ocupacéo: 0,30:
b) NUmero maximo de pisos: 3;
c) Indice maximo de impermeabilizagéo: 0,40.

3. O regime de edificabilidade em Area Portuéaria fica sujeito as regras definidas na Subdivisdo Il da
presente Divisao.

SUBDIVISAO II
AREA PORTUARIA

Artigo 59.°
Identificacdo

1. Esta area compreende as atuais instalagcbes portudrias, que abrangem o conjunto de
infraestruturas maritimas e terrestres destinadas a carga, descarga, armazenamento, transbordo
e transferéncia modal de carga, a granel ou sob as suas diversas formas de acondicionamento,
bem como espacos destinados a indUstria e servicos complementares, area urbana e jardim.

2. Integram-se nesta area:
a) O Setor Comercial:
i. Terminal de Granéis Liquidos;
ii. Terminal de Granéis Sélidos;

iii. Terminal Norte — Multiusos;

iv. Terminal Ro-Ro / Contentores;

V. Zona de atividades logisticas e industriais (ZALI):
2.a.v.a. Zona de Logistica;
2.a.v.b. Zona de Unidades Industriais e Armazenagem.

b) O Setor de Pesca:

i. O Porto de Pesca do Largo;
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ii. O Porto de Pesca Costeira;

iii. O Porto de Pesca Artesanal;

c) A éreaindustrial da Chave;

d) A areaurbana do Forte da Barra;

e) O Jardim Oudinot;

f) A Area de Equipamentos das Ciéncias do Mar.

O Terminal de Granéis Liquidos, a Zona de Atividades Logisticas e Industriais e o Porto de Pesca
Costeira incluem espacos industriais.

O Porto de Pesca do Largo constitui um espaco industrial existente.

Artigo 60.°
Novas IndUstrias em Area Portuéaria

S6 podem ser admitidas novas unidades industriais ou armazéns que se destinem a apoiar a
atividade portudaria e que nao proporcionem a ocorréncia de condi¢cées de incompatibilidade com o
espago envolvente.

Consideram-se condi¢des de incompatibilidade com o espaco envolvente as previstas no n.° 2 do
artigo anterior.

Sem prejuizo da avaliacdo de risco das novas unidades e da implementacdo das medidas
necessarias para a sua minimizagédo nos termos do disposto na legislagdo que lhe seja aplicavel,
o disposto na alinea c) do n.° 2 do artigo anterior ndo abrange as unidades que se pretendam
localizar na zona industrial do Terminal de Granéis Liquidos ou na area industrial da Chave.

Complementarmente, poderdo ser admitidos empreendimentos turisticos e estabelecimentos de
restauracdo e bebidas.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

Nas areas industriais da Chave, do Terminal de Granéis Liquidos, da Zona de Atividades
Logisticas e Industriais e o do Porto de Pesca Costeira, bem como a Area de Equipamentos das
Ciéncias do Mar aplicam-se os parametros referidos no n.° 2 do artigo 76.°.

No Porto de Pesca do Largo o edificado fica sujeito a aplicagdo dos seguintes parametros:
a) Indice maximo de ocupac&o do solo: 0,8;

b) Indice maximo de utilizac&o do solo: 1,0;

c) Numero maximo de pisos: 2.

Na area urbana do Forte da Barra o edificado devera fica sujeito a aplicacdo dos seguintes
parametros:

a) Indice maximo de ocupac&o do solo: 1;
b) Indice maximo de utilizac&o do solo: 2;
c¢) Numero maximo de pisos: 2.

Ao Jardim Oudinot € aplicavel a regulamentacao referida na subsecc¢édo VI da presente secgéo.
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DIVISAO Il
ESPACOS DE USO ESPECIAL - TURISMO

Artigo 62.°
Identificac&o

1. Os Espacos de Uso Especial - Turismo correspondem a areas urbanas existentes com
caracteristicas edificadas e de uso que, pelas suas caracteristicas, localizacdo e envolvente
natural e urbana apresentam elevado potencial turistico.

2. Estes espacos, delimitados na Planta de Ordenamento, compreendem:
a) O Nucleo Urbano / Fabril da Vista Alegre;

b) O Parque de Campismo da Barra.

Artigo 63.°
Regras de edificabilidade

1. As novas edificacdes a levar a efeito no espaco referido na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior
devem respeitar as regras de edificabilidade definidas no 56.° relativo aos Espagos Residenciais
de Nivel I.

2. As novas edificacdes a levar a efeito no espaco referido na alinea b) do no 2 do artigo anterior ndo
devem exceder a cércea correspondente a dois pisos.

Artigo 64.°
Nucleo urbano / fabril da Vista Alegre

1. O Espaco de Uso Especial - Turismo compreende o Nicleo Urbano / Fabril da Vista Alegre que,
constituindo um elemento de elevado interesse industrial e histérico-cultural do Municipio de
ilhavo com elevada vocacao turistica; deste niicleo destaca-se a zona nobre, referenciada nas
alineas seguintes, onde se localizam edificios que no seu conjunto constituem ja um polo de
atracdo turistica de especial relevancia:

a) Paléacio e espacos confinantes a poente;

b) Capela da N2 Sr.2 da Penha de Franca (Monumento Nacional);

c) Museu da Vista Alegre;

d) Teatro da Vista Alegre;

e) Praca Central do Bairro;

f)  Zona ribeirinha a sul do arruamento de acesso a Ponte sobre o Canal de ilhavo.

2. A qualificacdo desta zona fica sujeita ao licenciamento das necessérias operacfes urbanisticas a
promover pelo proprietdrio, na perspetiva da sua valorizagdo e promogéo turistica,
desenvolvendo-se em plena harmonia e de forma integrada na operacdo de qualificacdo de todo o
Nucleo Urbano / Fabril (Bairro Operario) da Vista Alegre.
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3. Para os edificios legalmente existentes nesta area a data da entrada em vigor do Plano sao
permitidas obras de ampliacdo, ndo podendo dai resultar alteracdo tipoldgica da edificacdo objeto
da operacéo urbanistica.

SUBSECGAO V
ESPACOS DE ATIVIDADE ECONOMICAS

Artigo 65.°
Identificacdo

1. Os Espacos de Atividades Econdémicas correspondem a dareas ocupadas por atividades
econOmicas predominantemente industriais e de armazenagem, e que se pretende que continuem
a desempenhar as atuais fung@es ao nivel concelhio.

2. Estes espagos integram:
a) Industrias e armazéns existentes nos Espacos Centrais e Residenciais de Nivel I, Il e llI;
b) Novas industrias e armazéns nos Espacos Centrais e Residenciais de Nivel |, 1l e Ill;

C) Zonas industriais existentes no Solo Urbanizado.

Artigo 66.°
Usos e condi¢cBes de ocupacéo

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas sdo permitidos 0s seguintes usos:
a) Industrias e armazéns;
b) Comércio, a retalho e por grosso;
c) InstalagBes a parques de armazenagem de materiais
d) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.
2. Sao usos compativeis com os Espacos de Atividades Econ6micas:
a) Servigos;
b) Grandes superficies comerciais;
c) Estabelecimentos hoteleiros;
d) Equipamentos de utilizac&o coletiva.

3. Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderdo ser instalados em Espacos de Atividades
Econdmicas desde que as carateristicas construtivas dos edificios garantam que os niveis de
ruido interior ndo ultrapassam os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de entardecer e os 55 dB(A)
durante o periodo noturno, com os periodos de referéncia do Regulamento Geral do Ruido.

4. As instalagbes de operacdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas
legais em vigor, devem observar 0os seguintes requisitos:
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a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdésito;
c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantacdo de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area do
parque com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores
(preferencialmente do género Cupressus, e ou Thuya);

e) Plantacdo na envolvéncia das areas cobertas.

As instalacdes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem prever a plantacdo de uma cortina arbérea
periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque com uma faixa de 10 m de largura
e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente do género Cupressus, € ou
Thuya);

Artigo 67.°
IndUstrias e armazéns existentes nos Espacos Centrais e Residenciais de Nivel |, Il e llI

As indUstrias e armazéns existentes nos Espacgos Centrais e Residenciais de Nivel |, de Nivel Il e
de Nivel Il a data de entrada em vigor do presente Plano, ttm a possibilidade de proceder ao
respetivo licenciamento ou ampliacdo nos termos da legislacdo em vigor, desde que:

a) Observem as condicGes de compatibilidade de uso e atividade com o espaco envolvente
definidas no artigo 9.9,

b) O indice de ocupacéo do solo ndo exceda 0.60.

As industrias legalmente existentes nos Espacgos Centrais e Residenciais de Nivel |, de Nivel Il e
de Nivel lll s6 podem ser objeto de alteracao de tipologia, nos termos das alineas anteriores.

Artigo 68.°
Novas industrias e armazéns nos Espacos Centrais e Residenciais de Nivel |, Il e lll

Nos Espagos Centrais e Residenciais de Nivel I, de Nivel Il e de Nivel Il & permitida a instalagéo
de unidades industriais compativeis com o uso habitacional nos termos da legislagdo em vigor, e
de armazéns que ndo gerem grandes movimentos de cargas e descargas, desde que cumpridos
os condicionalismos respeitantes aos parametros urbanisticos definidos para a categoria de
espaco em gue se integram.

E interdita a instalacdo de armazenagem de produtos que, pela sua perigosidade, possam afetar
0s espacos habitacionais envolventes por ndo cumprirem as condicbes de uso e atividade
definidas no artigo 9.°.

Nos edificios habitacionais legalmente existentes é permitida a instalacdo de unidades industriais
compativeis com o0 uso habitacional de acordo com a legislagdo em vigor, bem como de
armazéns, exceto quando ndo cumpram as condi¢cdes de compatibilidade tal como sdo definidas
no artigo 9.°.
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Artigo 69.°
Espacos industriais existentes no Solo Urbanizado

1. Estes espacos abrangem zonas onde predominam constru¢des industriais e destinam-se a
edificacdes e instalagbes de carater industrial e servigos complementares e outras atividades que,
por ndo poderem cumprir as condicbes de compatibilidade definidas no artigo 9.°, séo
incompativeis com a funcdo habitacional.

2. Os Espacos para Atividade Econdmicas subdividem-se em:

a) Espaco de Atividades Econdmicas | - Zona Industrial da Mota e respetiva ampliacédo, esta
com Plano de Pormenor eficaz;

b) Espaco de Atividades Econémicas Il — Zona Industrial das Ervosas

c) Espaco de Atividades Econdmicas Il — Area Empresarial da Gafanha de Aquém

d) Espaco de Atividades Econdmicas IV — Espaco Industrial e de Armazéns a poente da ZIM
e) Espaco de Atividades Econémicas V — Nucleos Industriais Dispersos.

f)  Espaco de Atividades Econémicas VI - Secas do Bolho.

Artigo 70.°
Espaco de Atividades Econdmicas | - Zona Industrial da Mota

1. O Espaco de Atividades Econdmicas | encontra-se abrangido, em parte, pelo Plano de Pormenor
da Zona Industrial da Mota, ratificado por Despacho de 14 de outubro de 1991 e publicado no
Diério da Republica n.° 47, 1l Série, de 25/02/92, que foi alterado pelo Plano no que se refere:

a) ao tracado do novo acesso principal, a partir do aceiro que o delimita pelo Norte, o que
implica que, a cada um dos lotes B3 e B4, fique afeta a &rea de 4 165 m?.

b) a atual area reservada a equipamento, situada no topo Norte Nascente, passa a constituir o
lote D 52, com 11 900 m’.

c) o atual lote D 52, situado no topo Sul Poente passa a constituir area reservada a
equipamento, com 8 211 m?.

2. O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota é alterado pela presente Revisdo do PDM no
que se refere:

a) As atuais areas reservadas para equipamento e situadas no topo norte/poente e no topo
sul/poente, passam a constituir o lote n..° 81, com 12.376 m? e o lote n..° 82, com 8.211 m?,
mantendo-se o0 uso determinado no Plano de Pormenor, sendo a respetiva area deduzida da
area destinada a zona verde, equipamentos, arruamentos, espacos publicos e
infraestruturas;

b) A area destinada a “zona verde, equipamentos, arruamentos, espagos publicos e
infraestruturas” passa a ser destinada a “zona verde, arruamentos, espacos publicos e
infraestruturas”, com 120.509 m?.
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Artigo 71.°
Espaco de Atividades Econdmicas Il — Zona Industrial das Ervosas

1. O Espaco de Atividades Econdmicas Il compreende a zona industrial existente nas Ervosas,

N

devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalacdo de
estabelecimentos industriais, bem como aos usos previstos no artigo 69.°.

2. O Plano de Pormenor ou as operagfes de loteamento a elaborar para o Espago de Atividades
Econdmicas Il devem obedecer aos seguintes parametros:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

)}

h)

indice maximo de ocupag&o: 0.6;

indice méaximo de utilizag&o: 0.8;

indice maximo de impermeabilizag&o: 0.75;

Afastamento dos edificios aos limites do lote:

i. frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificacdes existentes na envolvente;
il. tardoz: 20 metros;

iii. laterais: 5 metros;

Independentemente das indlstrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacéo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um
sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

Estacionamento: de acordo com os pardmetros de dimensionamento estabelecidos no anexo
1

E permitida a juncdo de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto as
normas estatuidas para cada lote ou prédio;

Deve ser prevista uma faixa interior de prote¢cdo, em torno do perimetro industrial, que
garanta um afastamento minimo de 20 metros dos limites dos lotes aos espagos
envolventes, com a excec¢ao da area confrontante com a Ribeira da Amarona, que deve ter
uma largura de 50 metros.

3. Enquanto ndo for aprovado o Plano de Pormenor, apenas podem ser licenciadas construgcdes
industriais em zonas infraestruturadas, devendo obedecer aos seguintes parametros:

a)
b)
c)
d)

f)

indice maximo de ocupac&o: 0.6;

indice maximo de utilizacdo: 0.8;

indice maximo de impermeabilizagéo: 0.75;

Afastamento dos edificios aos limites da parcela ou lote:

i. frontal: 10 metros ou o alinhamento de edificacdes existentes na envolvente
ii. tardoz : 20 metros

iii. laterais : 5 metros; em casos excecionais poderd o edificio encostar a uma estrema,
desde que, no lote contiguo, exista um logradouro com a largura minima de 5 metros
e o funcionamento da unidade industrial o permita.

Independentemente das indUstrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um
sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais.

Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo
1, com excecao das situagfes em que o promotor da operagdo urbanistica demonstre que o
cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

4. Consideram-se zonas infraestruturadas as que possuem, no minimo, as seguintes infraestruturas:

abril_2013 45/68



Revisd

pdmilhavo Q!

Flanc Diretor Municipa

a) Arruamento alcatroado;
b) Rede publica de agua;

c) Rede publica de saneamento ou garantia de execucao de sistema autonomo de drenagem e
tratamento de esgotos;

d) Rede publica de energia elétrica.

Artigo 72.°
Espaco de Atividades Econdmicas lll — Area Empresarial da Gafanha de Aquém

1. O Espaco de Atividades Econdmicas Il compreende a Area Empresarial na Gafanha de Aquém,
devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalacdo de armazéns;
estabelecimentos industriais incluidos no tipo menos exigente quanto ao grau de risco potencial
para a pessoa humana e para o ambiente nos termos da legislacdo em vigor; estabelecimentos
da atividade produtiva similar e da atividade produtiva local; outras atividades que, por néo
poderem observar as condicdes de compatibilidade nos termos do definido no artigo 9.°., sédo
incompativeis com espaco residencial, bem como 0s usos previstos no artigo 69.°.

2. As operacbes de loteamento a elaborar para o espaco de atividade econdomicas Ill devem
obedecer aos seguintes parametros:

a) Indice maximo de ocupac&o: 0.6;

b) indice maximo de utilizag&o: 0.8;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo: 0.9;

d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:
i. frontal: 5 metros,

ii. laterais: 5 metros, podendo admitir-se o encosto a uma extrema desde que seja
assegurado o logradouro livre referido, na extrema oposta;

e) Independentemente das industrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagéo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um
sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f)  Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo
1, com excec¢do das situacdes em que o promotor da operagdo urbanistica demonstre que o
cumprimento deste parametro nao é tecnicamente viavel.

Artigo 73.°
Espaco de Atividades Econdmicas IV — Espaco Industrial e de Armazéns a poente da ZIM

1. O Espacgo de Atividades Econémicas IV compreende o Espaco Industrial e de Armazéns a poente
da Zona Industrial da Mota, devidamente delimitado na Planta de Ordenamento, a destinar
preferencialmente ao setor de atividade designado como terciario superior e podendo igualmente
admitir a instalacdo de armazéns; unidades industriais nos termos da legislacdo em vigor; outras
atividades que, por ndo poderem observar as condi¢des de compatibilidade definidas no artigo 9.°,
sdo incompativeis com espaco habitacional, bem como 0s usos previstos no artigo 69.°.

2. As operacdes de loteamento e as edificacdes dever&do obedecer aos seguintes parametros:

a) Indice maximo de ocupac&o: 0.6;
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b) Indice maximo de utilizag&o: 0.8;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo: 0.75;

d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:
i. frontal: 5 metros;

ii. laterais: 5 metros, podendo admitir-se o encosto a uma extrema desde que seja
assegurado o logradouro livre referido, na extrema oposta;

iil. tardoz: 10 metros;

e) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo
1, com excecao das situagées em que o promotor da operacgdo urbanistica demonstre que o
cumprimento deste parametro nao é tecnicamente viavel;

f)  Independentemente das indistrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacdo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um
sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de aguas residuais.

Artigo 74.°
Espaco de Atividades Econdmicas V — Nucleos Industriais dispersos

1. As industrias existentes no Espaco de Atividades Econdmicas V, devidamente delimitadas na
Planta de Ordenamento, tém a possibilidade de proceder ao respetivo licenciamento nos termos
da legislacdo em vigor, desde que n&do ocorram condicGes de incompatibilidade com o espaco
envolvente.

2. Estas industrias podem promover o licenciamento de obras de alteragdo ou de ampliacéo, desde
gque as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislacdo em vigor e cumpram
as condicdes de compatibilidade definidas no artigo 9.°.

3. Asinstalagfes existentes podem:
a) Ser objeto de remodelagéo para alteracdo do uso industrial para comercial/servicos;

b) Ser demolidas, sendo a sua &rea reconvertida para a categoria do espaco confinante, sujeita
a uma unidade de execucdo com as regras de edificabilidade desse mesmo espaco.

4. Podem ser instaladas novas indistrias e servicos complementares, bem como outras atividades
que, por ndo poderem cumprir as condicdes de compatibilidade definidas no artigo 9.°, séo
incompativeis com a fungdo habitacional.

5. As novas atividades a instalar devem respeitar as seguintes regras de edificabilidade:
b) Indice de ocupac&o do solo: 0.60;
c) Indice de utilizag&o do solo: 0.80;
d) Indice de impermeabilizac&o: 0.85;
e) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:
i. frontal: 5 metros,

ii. laterais: 5 metros, podendo admitir-se o encosto a uma extrema desde que seja
assegurado o logradouro livre referido, na extrema oposta;

f)  Independentemente das industrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacdo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um
sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;
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Re
g) Estacionamento de acordo com os pardmetros de dimensionamento estabelecidos no anexo

1, com excecdo das situacdes em que o promotor da operacdo urbanistica demonstre que o
cumprimento deste parametro nédo é tecnicamente viavel.

Artigo 75.°
Espaco de Atividades Econdmicas VI — Secas do Bolho

As industrias legalmente existentes no Espaco de Atividades Economicas VI, devidamente
delimitadas na Planta de Ordenamento, destinam-se exclusivamente a conservagcdo e
transformacéo de pescado em terra.

Tém a possibilidade de proceder ao licenciamento de obras de ampliacao, desde que as mesmas
se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislagéo em vigor.

Excetua-se do referido no n.° 1 do presente articulado a denominada Seca do Bolho que, pela sua
localizagdo especifica e estratégica em termos paisagisticos ou naturais, se podera converter num
empreendimento turistico.

As obras de ampliagéo referidas no ponto 2, bem como as necessérias a reconversao da Seca do
Bolho, deverao respeitar as seguintes regras:

h) Indice maximo de ocupac&o: 0.6;
i)  Indice de maximo de utilizag&o: 0.8;
j)  Indice maximo de impermeabilizag&o: 0.75;

k) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do da parcela integrada em Espaco de
Atividades Econdmicas lll:

i frontal: 5 metros,
ii. laterais: 5 metros;

) Independentemente das induUstrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um
sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

m) Estacionamento, de acordo com os pardmetros de dimensionamento estabelecidos no anexo
1, com excecao das situagfes em que o promotor da operagdo urbanistica demonstre que o
cumprimento deste pardmetro ndo é tecnicamente viavel.

SUBSECCAO VI
ESPACOS VERDES

Artigo 76.°
Identificac&o

1. Os Espacgos Verdes englobam areas com funcgdes de equilibrio ecolégico do sistema urbano e

acolhem atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo, no todo ou em
parte, com a estrutura ecolégica municipal.
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2. Os Espacos Verdes integrados em Solo Urbanizado encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento.

Artigo 77.°
Usos e condi¢cdes de ocupacéo

1. Nos Espacos Verdes sdo permitidos os seguintes usos:

a)
b)
<)

d)

Quiosques;
Parques infantis;

Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizacao dessas areas;

Equipamentos desportivos de ar livre para pratica informal.

2. Sao ainda usos compativeis com os Espacos Verdes os estabelecimentos de restauracéo e
bebidas.

Artigo 78.°
Regime de edificabilidade

1. Asregras a aplicar aos Espacgos Verdes sdo as seguintes:

a)
b)
c)

d)

e)

indice méaximo de utilizag&o: 0,2;
NUmero maximo de pisos acima cota de soleira: 1;

No Espaco Verde envolvente do Parque de Ciéncia e Inovacdo (PCI), destinado a
implantagdo de campos desportivos, todos os materiais utilizados devem ser drenantes e
compativeis com o regime da REN;

No Espaco Verde envolvente do Espaco de Atividades Econdmicas Ill — Secas do Bolho
todos os materiais utilizados devem ser drenantes e compativeis com o regime da REN, nao
sendo permitidas quaisquer constru¢des para além das legalmente existentes;

Nos Espacos Verdes situados a nascente e a poente da Ponte Juncal Ancho n&o pode ser
efetuada qualquer impermeabilizacdo do solo para além da existente.

SECCAO 1l
SOLO URBANIZAVEL

Artigo 79.°
Identificacdo e objetivos

1. O Solo Urbanizavel é constituido pelos espacos que, ndo possuindo ainda as caracteristicas de
Solo Urbanizado, se prevé que as venham a adquirir.
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Os espacos compreendidos em Solo Urbanizavel integram as seguintes categorias funcionais:
a) Espacos Residenciais;

b) Espagos para Atividades Economicas.

A ocupagdo destas areas processar-se-a mediante a aprovacdo de Planos de Pormenor ou
Unidades de Execucéo.

Artigo 80.°
Espacos Residenciais

Os Espacos Residenciais sdo areas que se destinam a fungdes residenciais, podendo acolher
equipamentos desportivos e culturais, empreendimentos turisticos, estabelecimentos de
restauracdo e bebidas e pequenos estabelecimentos comerciais que complementem o uso
residencial, a definir na respetiva UOPG.

A ocupacéao destes espacos fica sujeita a prévia elaboracdo de Plano de Pormenor, que devera
respeitar os seguintes parametros:

a) Densidade habitacional maxima: 25 fogos/ha;

b) Indice maximo de ocupacio das parcelas: 0.3;

c) indice maximo de utilizac&o das parcelas: 0.5;

d) Indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro: 0.40;

e) Numero maximo de pisos: 2.

Artigo 81.°
Espaco de Atividades Economicas - Zona Industrial da Mota (ampliagdo nascente)

O Espaco de Atividades Econémicas corresponde a ampliagdo da Zona Industrial da Mota, que
ocorrera quando se revelar efetivamente necessaria.

Este Espaco de Atividades Econdmicas destina-se, preferencialmente, a instalagdo de empresas
representativas das diferentes atividades econémicas, nomeadamente as que desenvolvam a
investigacdo e inovagdo de exceléncia, de forma a promover a competitividade do municipio e o
seu papel na regido, cuja implantagdo deve beneficiar de uma envolvéncia de prestagdo de
servicos de apoio, como equipamentos, acessibilidades e ambiente que proporcione qualidade de
vida.

Sao usos compativeis com este Espaco de Atividades Econémicas:
a) Servigos;

b) Grandes superficies comerciais;

c) Estabelecimentos hoteleiros;

d) Equipamentos de utilizac&o coletiva.

Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderdo ser instalados em Espacos de Atividades
Econdmicas, desde que as carateristicas construtivas dos edificios garantam que os niveis de
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ruido interior ndo ultrapassam os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de entardecer e os 55 dB(A)
durante o periodo noturno, com os periodos de referéncia do Regulamento Geral do Ruido.

Este espaco ficara sujeito a prévia elaboracéo de um Plano de Pormenor, que devera respeitar os
seguintes parametros:

a) Indice maximo de ocupac&o do lote: 0.60;
b) Indice maximo de utilizacdo do lote: 0.80;
c) Indice maximo de impermeabilizagéo do lote: 0.80;
d) Afastamento dos edificios aos limites do lote:
i. Frontal: 10 m;
. tardoz: 20 m;
iii. laterais: 5 m;

e) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo
1;

CAPITULO VI
ESPACOS CANAIS

Artigo 82.°
Identificacdo

Os Espacos Canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as &reas técnicas complementares que lhes séo
adjacentes.

Os Espagos Canais sdo constituidos, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviéria e pela Rede
Ferroviaria do Municipio.

A Rede Rodoviaria é constituida, no Municipio de ilhavo, Pela Rede Rodoviaria Nacional, pela
Rede Rodoviaria Nacional Florestal, pela Rede Rodoviaria Portuaria e pela Rede Rodoviaria
Municipal.

abril_2013 51/68



pdmilhavo Q!

Flanc Diretor Municipa

SECCAO |
REDE RODOVIARIA

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 83.°
Identificacdo e hierarquia da Rede Rodoviaria

1. A Rede Rodoviaria no Municipio de ilhavo é constituida hierarquicamente por niveis com fungdes
de mobilidade e de acessibilidade diferenciados, identificados na Planta de Hierarquizacéo Viaria,
designadamente:

a) Via coletora;

b) Vias distribuidoras principais;

¢) Vias distribuidoras locais;

d) Vias de acesso local — arruamentos urbanos.

2. A via coletora é a A25/IP5, que se desenvolve desde a rotunda da Barra até ao limite do
Municipio.

3. As vias distribuidoras principais sdo as seguintes:
a) ER 335;
b) EN 109-7;

c) Vias construidas ap6s a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de ilhavo e nele
previstas, designadamente:

i. Via das Lavegadas, Via da Malhada, Via da Barquinha e Via da Vista Alegre — Circular
Poente a Ilhavo;

ii. Viada Obra da Crianca — Circular Nascente a ilhavo;

iii. Via da Ria e Via da Coldnia Agricola - ligacdo no N6 2 do IP 5/A 25 a EM 587, (Variante
sul/nascente ao Porto de Aveiro), coincidente com a EM 590 numa extensdo de 0,756
Km;

iv. Variante das Bichaneiras - ligacdo da Passagem Superior n.° 4 (PS 4) da A25/IP5 & EM
587;

d) Troco da EN 109 municipalizado que abrange as Ruas das Ribas, parte da Vasco da Gama e
parte da Sargento Jodo Nunes Redondo, até ao limite sul do Municipio;

e) EM 587, no trogo confinante com a Mata Nacional das Dunas da Gafanha e a Zona Industrial
da Mota;

f)  Via de Cintura Portuaria;

g) Estrada Florestal n.° 1;

h) Novas vias propostas no Plano, cujos tragados constam da Planta de Ordenamento.
4. As vias distribuidoras locais séo as seguintes:

a) EM 558;

b) EM 588-1, desde a EM 588 até a Circular Nascente a ilhavo;

c) Via do Mercado e Avenida 25 de Abril
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d) EM 587-1, desde a EM 588 até & EM 587;
e) CM 1538;
fy EM587;

g) Parte da Rua Vasco da Gama, Rua de Santo Anténio, Praca da Republica, Rua de Camdes,
Rua de Domingos Ferreira Pinto Basto e parte da Rua do Sargento Jodo Nunes Redondo;

h) Estrada da Ponte, Estrada dos Alamos, Rua da Barca e CM 1534;

i) Parte da EM 590;

j) EM591;

k) CM 1528, CM 1529 até a Av. de José Estévao e Av. de José Estévao;

) Rua dos Estremos;

m) Avenida Ferndo de Magalhaes, Avenida Jodo Corte Real, Av. de José Estévao e EM 592.

5. As vias de acesso local sdo os arruamentos urbanos restantes.

SUBSECCAO Il
REDE RODOVIARIA NACIONAL

Artigo 84.°
Identificacdo

1. Arede de infraestruturas viarias do concelho de ilhavo é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, designadamente: IP5/A25 que integra a Rede Fundamental
(Itinerarios Principais) de acordo com o PRN;

b) Estradas Regionais, designadamente: ER 335.
c) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da EP, designadamente: EN109-7.

2. Qualquer proposta de intervencao na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e estradas
nacionais desclassificadas ainda sob jurisdicdo da EP, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacdo das
entidades competentes para o efeito, designadamente da EP — Estradas de Portugal, SA.

Artigo 85.°
Disposicdes gerais

As disposicdes a aplicar & Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas desclassificadas
sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, SA, sdo as que decorrem da legislagdo aplicavel em
vigor.
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SUBSECCAO lII
REDE RODOVIARIA NACIONAL FLORESTAL

Artigo 86.°
Identificacdo

A Rede Rodoviaria Nacional Florestal é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Estrada Florestal n.°
1.

SUBSECCAO IV
REDE RODOVIARIA PORTUARIA

Artigo 87.°
Identificacdo

A Rede Rodoviaria Portuaria € constituida, no Municipio de ilhavo, pelas vias integradas na Area
Portuaria, que se encontram sob a jurisdicdo da Administracdo do Porto de Aveiro (APA).

SUBSECCAO V
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

Artigo 88.°
Disposicdes Gerais

1. A construcdo de novas vias, beneficiacdo das vias existentes e respetivos nés de ligacdo devem
respeitar a legislagdo em vigor aplicavel.

2. Os perfis dos arruamentos que integram a Rede Viaria Municipal serdo definidos no ambito dos
Planos de Pormenor e das Unidades de Execucdo elaborados para os respetivos aglomerados,
respeitando os parametros de dimensionamento referidos nos artigos respetivos e no Anexo VI do
Regulamento Municipal da Urbanizacéo e da Edificagdo (RMUE).
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Artigo 89.°
Rede Rodoviéaria Municipal Classificada

1. A Rede Rodoviaria Municipal Classificada, identificada na Planta de Classificacdo Viaria, esta
dividida em:

a) Estradas Municipais Classificadas;

b) Caminhos Municipais Classificados.
2. As Estradas Municipais Classificadas sao as seguintes:

a) E.M. 587 (Estrada da Mota);

b) E.M.587-1;

c) E.M.588;

d) E.M.588-1;

e) E.M.590;

f) E.M.591;

g) E.M.592.
3. Os Caminhos Municipais Classificados séo os seguintes:

a) C.M.1534;

b) C.M. 1516;

c) C.M.1528;

d) C.M.1529;

e) C.M.1529-1;

f) C.M. 1530;

g) C.M.1531;

h) C.M. 1532;

i) C.M.1533;

j) C.M.1535;

k) C.M. 1536;

) C.M.1537;

m) C.M. 1538;

n) C.M. 1538-1;

o) C.M. 1539;

p) C.M. 1540;

q) C.M.1541;

r) C.M. 1542
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Artigo 90.°
Parametros de dimensionamento

1. O dimensionamento de novas vias distribuidoras principais em trocos descomprometidos obedece
aos seguintes parametros:

a)
b)
c)
d)

e)

A largura das faixas de circulacédo deve situar-se entre 3,50 m e 4,00 m;
A largura do separador, se existir, deve situar-se entre 0,60 m e 1,50 m;
A largura da berma deve ser igual ou superior a 1,50 m;
A largura da ciclovia deve situar-se entre 2,00 m e 3,00;

A largura de cada um dos passeios, quando se justifiquem, deve situar-se entre 1,75 m e
2,50 m.

2. O dimensionamento de novas vias distribuidoras locais em trocos descomprometidos obedece
aos seguintes parametros:

a)
b)
<)

A largura das faixas de circulacéo deve situar-se entre 3,00 m e 3,50 m;
A largura da ciclovia deve situar-se entre 2,00 m e 3,00;

A largura de cada um dos passeios, quando se justifiquem, deve situar-se entre 1,75 m e
2,50 m.

3. O dimensionamento das vias de acesso local deve respeitar 0 estabelecido no Anexo VI do
Regulamento Municipal da Urbaniza¢éo e da Edificagdo (RMUE).

4. Em casos excecionais devidamente justificados, as larguras referidas nos pontos anteriores
podem ser menores, desde que se enquadrem na legislagédo aplicavel em vigor.

SECCAO I
REDE FERROVIARIA

Artigo 91.°
Identificacdo e objetivos

A rede ferroviaria municipal corresponde a ligacéo ferroviaria do Porto de Aveiro, na Gafanha da
Nazaré, a rede ferroviaria fundamental nacional, em Aveiro.

Artigo 92.°
Faixas de protecédo “non aedificandi”

As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a rede ferroviéria sdo as constantes da legislagao
em vigor aplicavel.
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Re
CAPITULO VI
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

SECCAO |
PROGRAMAGCAO DO PLANO

Artigo 93.°
Programagéo estratégica das intervenc¢8es urbanisticas

1. A programacdo estratégica de execucdo do PDM de ilhavo sera estabelecida pela Camara

Municipal de ilhavo, através da aprovacdo de programas gerais de concretizacdo das opcdes e
prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.

No ambito destes programas, a Camara Municipal de ilhavo estabelece as prioridades de
concretizagdo das UOPG delimitadas no presente Plano, e identifica as areas territoriais de
urbanizacao prioritaria, privilegiando as seguintes intervencdes:

a) As de consolidagdo e qualificacdo da zona urbanizada;

b) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam carater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

c) As de estruturacdo dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a oferta
de Solo Urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e
infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagbes que resultem da libertacdo de terrenos por
desativacdo ou deslocaliza¢do dos usos e atividades anteriores.

A Camara Municipal de ilhavo pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucdo nio
incluidas na programacao referida anteriormente.

Artigo 94.°
Programacéo operacional

A programagdo operacional consiste no estabelecimento, pela Camara Municipal de ilhavo, de
diretrizes de concretizacdo da disciplina decorrente do planeamento urbanistico vigente e de
medidas e ac¢des destinadas a operacionalizar a execu¢éo daquele e da programagéo estratégica
referida no artigo anterior nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;
b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagédo do desenho urbano;

¢) Formas de execucgdo, com a definicdo dos instrumentos de programacdo operacional a
utilizar ou aplicar e programacéo temporal.

A programag&o operacional pode materializar-se através da utiliza¢éo isolada ou articulada dos
seguintes instrumrentos:

a) Plano de pormenor (PP);

b) Unidade de execucgéo (UE);
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SECCAO II
EXECUGAO DO PLANO

Artigo 95.°
Zonamento operacional

Para efeitos de execugdo do Plano, o Solo Urbano é dividido em dois tipos diferenciados quanto a
existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacéo urbana do solo:

a) Solo Urbanizado;

b) Solo Urbanizavel.

Artigo 96.°
Execucdo em Solo Urbanizado

1. No Solo Urbanizado, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através da realizacédo
das operag0fes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificacdo (RJUE).

2. Excetuam-se do nimero anterior:

a) As situacdes correspondentes a areas delimitadas e/ou que venham a ser delimitadas como
tal em planos de pormenor e unidades de execucgéao.

b) Outras situa¢gBes para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico
através de delimitacdo de unidades de execuc¢do, por se justificar que as intervengdes sejam
suportadas por uma solucdo integrada de conjunto.

Artigo 97.°
Execucdo em Solo Urbanizavel

Em Solo Urbanizdvel a execuc¢do do Plano processa-se através de unidades de execucdo ou de
planos de pormenor delimitados na Planta de Ordenamento e de acordo com 0s parametros
estabelecidos para cada UOPG.
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SECCAO Il
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 98.°
Objetivo e @mbito de aplicacéo

1. Os mecanismos de perequagdo compensatoria previstos no Regulamento visam os seguintes
objetivos:
a) Aredistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo Plano aos proprietarios;

b) A obtencdo pelo Municipio de meios financeiros adicionais para a realizacao das
infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizag¢des por expropriacao;

c) A disponibilizacéo de terrenos e edificios ao Municipio para a implementacao, instalacédo ou
renovacdo de infraestruturas, equipamentos e espac¢os urbanos de utilizacdo coletiva,
designadamente zonas verdes, bem como para compensacao de particulares nas situacfes
em que tal se revele necessario;

d) O estimulo da oferta de terrenos para urbanizacdo e construcéo, evitando-se a retencéo dos
solos com fins especulativos;

e) A eliminacdo das pressbes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as
solucdes do plano na direcdo das suas intengdes.

2. O principio de perequagdo compensatoria é aplicado nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execucdo das Unidades de Execuc¢do ou Planos de Pormenor incluidos nas
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execucdo, mesmo que nao
delimitadas no Plano como tal.

Artigo 99.°
Mecanismos/sistema de perequacéo

1. Podem ser usados todos os sistemas de execuc¢do previstos na legislagcao aplicavel em vigor.

2. Os mecanismos de compensacao a utilizar pelo Municipio de ilhavo para garantir o cumprimento
do principio da perequacao compensatoéria dos beneficios e encargos resultantes do plano sao os
previstos no RJIGT:

a) Estabelecimento de um indice médio de utilizacéo;
b) Estabelecimento de uma &rea de cedéncia média;
c) Reparticdo dos custos de urbanizagao.

3. A Cémara Municipal podera utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos referidos no
ndmero anterior.
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SECCAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 100.°
Principios e objetivos

1. As UOPG, identificadas no anexo 2 e delimitadas na Planta de Ordenamento, correspondem a
poligonos territoriais dotados de um programa operacional que promove a concretizacdo do
presente Plano no seu ambito territorial.

2. Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como
objetivos gerais:

a) Garantir uma evolucdo articulada da ocupagcdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do
Municipio;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o Municipio;

¢) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solucdes de conjunto.

Artigo 101.°
Execucéao

1. A concretizagdo das UOPG instituidas no Plano sera efetuada através de Planos de Pormenor e
de Unidades de Execucéo.

2. Na auséncia dos instrumentos previstos para as UOPG, aplicam-se supletivamente os indices,
indicadores e pardmetros de referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, definidos para a classe
de espaco correspondente.

3. Enqguanto os instrumentos de execucdo das UOPG néo estiverem aprovados, s6 sdo admitidas as
operacdes urbanisticas que ndo colidam com os objetivos definidos para a respetiva UOPG.

abril_2013 60/68



pdmilhavo

Flanc Diretor Municipa
CAPITULO VI
DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 102.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Plano ficam revogados:

b))

Cimara Municipal de || avo

a) O Anteplano de Urbanizacdo de ilhavo, aprovado por Despacho Ministerial de 30 de julho de
1952 e cuja Declaracao foi publicada em Diario da Republica, em 17 de agosto de 1993;

b) O Plano Diretor Municipal de ilhavo, ratificado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.°
140/99, de 12 de outubro, publicada no Diario da Republica, 1.2 série - B, n.° 258, de 5 de
novembro de 1999, com primeira alteracdo nos termos do Aviso n.° 6683/2010, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 63, de 31 de marco de 2010, e segunda alteragéo conforme
Aviso n.° 5428/2012, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73, de 12 de abril de

2012.

Artigo 103.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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Anexo 1

Espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos
Parametros de dimensionamento

Espacos verdes e Equipamento de

Estacionamento publico

Tipo de ocupacéao de utilizacdo utilizacédo Estacionamento privado
coletiva coletiva

Habitag&o unifamiliar 1 lugar/fogo com Ac < 120 m?
28 m?/fogo 35 m?/fogo 2 lugares/fogo com 120 m? < Ac<300 m?

3 lugares/fogo com Ac =300 m?
Habitagéo coletiva Com indicagédo de tipologia
1 lugar/fogo TO e T1
1,5 lugares/fogo T2 e T3
2 lugares/fogo T4, T5 4 76
3 lugares fogo > T6

28 m?/120 m? Ac 35 m?/120 m? Ac
Sem indicagdo de tipologia
1 lugar/fogo - Amf<90 m?
1,5 lugares/fogo - 90 m?’<Amf<120 m?
2 lugares/fogo - 120 m?><Amf<300 m?
3 lugares/fogo - Amf=300 m2
Comércio 1 lugar/30 m? Ac — estabelecimentos Ac<1000 m?
28 m?/100 m? Ac 25 m?/100 m? Ac 1 lugar/25 m? Ac — estabelecimentos 1000 m? <Ac<2500 m?
1 lugar/15 m? Ac — estabelecimentos Ac=2500 m?
Servigos 3 lugares/100 m? Ac — estabelecimentos Ac<500 m?
28 m?/100 m? Ac 25 m?/100 m? Ac 5 lugares/100 m? Ac — estabelecimentos Ac=500 m?
1 lugar/15 m? Ac — estabelecimentos Ac=2500 m?
Em’prgendimentos _ _ 1 lugar para 20% da capacidade em unidades de alojamento no caso
turisticos dos estabelecimentos hoteleiros e dos hotéis rurais
Industria/armazéns Ligeiros
1 lugar/75 m? Ac
23 m?/100 m? Ac 10 m?/100 m?Ac
Pesados

1 lugar/500 m? Ac, com o minimo de

NUumero de Ilugares de estacionamento privado
acrescido de 20%

Com indicagéo de tipologia

Numero de lugares de estacionamento privado
acrescido de 20 %

Sem indicagéo de tipologia

NUmero de lugares de estacionamento privado
acrescido de 20 %

Numero de lugares de estacionamento privado
acrescido de 30%

NUumero de Ilugares de estacionamento privado
acrescido de 30%

Numero de lugares de estacionamento privado
acrescido de 20%
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Anexo 2

Cimara Municipal de || avo

UOPG, respetivos objetivos e formas de execucao

Forma de

Objetivos

Parametros
Urbanisticos

1 Barra Sul

2 Marina da Barra

execucao

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

A concretizar mediante
PP

Constituicao de equipamentos,
infraestruturas e espagos exteriores de
utilizagdo coletiva de lazer e apoio as
atividades especificas da orla costeira;

Protegdo do sistema dunar e
requalificacdo ambiental das areas ndo
edificadas adjacentes as praias maritimas
e fluviais, compreendidas entre a Barra e
a Costa Nova.

NOTA: até a entrada em vigor do PP, todas as
intervengdes que tenham lugar nesta drea
possuem um carater provisorio.

(cf. definido no POOC - Artigo 55.° da RCM n.°
142/2000 do DR n.° 243 de 20 de outubro de
2000).

Construcdo de uma marina para apoio a
navegagdo e abrigo portuario de
embarcagdes de recreio;

Instalagdo de comércio e servicos de apoio;

Construcdo de um  estabelecimento

hoteleiro;

Construcao de habitacéo;

Valorizagdo da presenga da agua como
elemento central e maioritario da ocupagao
da éarea;

Valorizagao da relagdo direta da atual area
urbana da Barra com a agua do Canal de
Mira da Ria de Aveiro;

Qualificacdo urbana e ambiental;
Integragédo na Barra - praia e aglomerado
urbano - garantindo a reciproca
sustentabilidade urbana e ambiental;

Valorizagdo das acessibilidades a Praia da
Barra.

Area total da UOPG:
15,86 ha;

A area devera
contemplar a
localizagdo de um
nucleo de educagdo
ambiental;

Area maxima passivel

de afetagdo a
estacionamento
automoével — 10% do

total da area;

Caracteristicas dos
estacionamentos e
acessos  viarios —

regularizados;

Caracteristicas dos
acessos e dreas
pedonais -

consolidados;

Caracteristicas das
construgdes — ligeiras
ou mistas;

Cércea maxima — 3,5
m, contados a partir da
cota de soleira.

Area total da UOPG:
58,14 ha (area molhada
e seca);

area molhada superior a
50% da éarea total;
Densidade habitacional
maxima: 8 fogos/ha;
indice maximo de
ocupagéo: 0,07;

indice maximo de
utilizacdo: 0,18.
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Flano Diretor Municipal

Forma de
execucao

Cimara Municipal de || avo

Objetivos

Parametros
Urbanisticos

3 Envolvente Norte
Poente da
Gafanha da
Nazaré

4 Requalificacdo da
Margem
Nascente do
Canal de Mira —
Zona Norte

5 Gafanha da
Encarnacao
Norte

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

A concretizar mediante
PP

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

Colmatag&o da malha urbana;

Qualificagdo urbana do espaco de
transicdo e abertura do aglomerado para a
Ria/ Porto de Aveiro;

Integracdo do projeto da vala pluvial do
Esteiro Oudinot.

Preservacdo e requalificagdo do patriménio
natural existente no local;

Valorizagdo das atividades econdémicas
locais em articulagdo com a preservagdo
dos recursos naturais e patrimoniais;

Concretizagéo do projeto de um modo que
minimize os impactes existentes e criacao
de condicdes para manutencdo das
populacdes de avifauna;

Requalificagcdo das principais frentes de
interface, assegurando um quadro de vida
e uma mobilidade qualificada e
sustentada..

Desenvolvimento de uma  solucao
urbanistica que aposte na consolidagédo da
estrutura edificada preexistente - particular
atencdo para a Rua Professor Francisco
Coruijo;

Criacdo de uma estrutura verde de recreio
e lazer que contribua para a requalificagao
do ambiente urbano;

Aposta numa estrutura de espagos urbanos
de utilizagao coletiva;

Aposta numa nova centralidade (&rea
publica central) com uma imagem urbana
atrativa e de qualidade, quer ao nivel
residencial, quer ao nivel de espagos
promotores de atividades econémicas
(comércio e servigos);

Estruturagdo dos principais eixos viarios
articulados com uma rede de circulagdo
pedonal;

Area total da UOPG:
29,56 ha;

Densidade habitacional
maxima: 50 fogos/ha

indice  maximo  de
ocupacdo das parcelas:
0.3

Indice  méximo  de
utilizacdo das parcelas:
1.0

indice  maximo  de
impermeabilizacdo  do
logradouro: 0.50;

NUmero méximo de
pisos: 3.

Area total da UOPG:
24,13 ha;

Densidade habitacional
maxima: 20 fogos/ha;

indice  maximo  de
ocupacdo das parcelas:

Indice ~ maximo  de
utilizacdo das parcelas:
0.5;

indice ~ maximo  de
impermeabilizacdo  do
logradouro: 0.40;

NUmero méaximo de
pisos: 2.

Area total da UOPG: 39,60
ha;

Densidade habitacional
maxima: 50 fogos/ha

indice  maximo  de
ocupacdo das parcelas:
0.3

Indice ~ méximo  de
utilizacdo das parcelas:
1.0

indice  maximo  de
impermeabilizacdo  do
logradouro: 0.50;

NUmero méximo de
pisos: 3.
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Cimara Municipal de || avo

Forma de Parametros
execucao Urbanisticos

Objetivos

6 Zona envolvente

da Bruxa

7 Requalificagdo da A concretizar mediante
PP

Margem
Nascente do

Canal de Mira —

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

Consolidacéo do tecido urbano, segundo a
sua estrutura original;

Qualificacdo e potencializagdo da marina e
a zona marginal, privilegiando o uso ludico
e balnear, apoiado em atividades de
restauracdo, hotelaria e de lazer;

Construgcdo de um estabelecimento
hoteleiro;

Criagcdo de novos pontos de referéncia e
atratividades que estimulem a dinamica e a
apropriagdo dos espacos;

Criacéo de espacos verdes e arborizagdo
ao longo das vias principais;
Racionalizagdo da rede viaria, no seu
esquema de circulagdio e espacos
destinados a estacionamento;

Implementacéo de equipamentos segundo
uma ordem visivel, minimizando o seu
impacto no perfil longitudinal da marginal;

Regulamentacdo dos diferentes usos do
solo, de forma a equilibrar uma
dinamizacéo turistica, desportiva e cultural
com a paisagem e o ambiente.

Preservacéo e requalificagdo do patriménio
natural existente no local;
Valorizagdo das atividades econdmicas

locais em articulagdo com a preservacao
dos recursos naturais e patrimoniais;

Area total da UOPG:
11,45 ha;

indice maximo de
ocupagao: 0. 05;

indice méaximo  de
utilizagéo: 0.10;

NUmero  méaximo de
pisos: 3.

Area total da UOPG:
87,06 ha;

Densidade habitacional
maxima: 20 fogos/ha;

Zona Sul ~ ) )
Instalacdo de equipamentos que possam indice  maximo  de
ser utilizados pela populagéo local; ocupagdo das parcelas:
Concretizagédo do projeto de um modo que 0.3;
minimize os impactes existentes e criagdo o .
de condicdes para manutencdo das °® Indice ~ maximo  de
populagdes de avifauna; gtl\rl)lzagéo das parcelas:
Requalificagcdo das principais frentes de -
interface, assegurando um quadro de vida e indice maximo de
e uma mobilidade qualificada e sustentada; impermeabilizagdo  do
i logradouro: 0.40;
Implementacdo de acBes que contribuam
simultaneamente para a valorizacdo dos e NUmero méaximo de
recursos territoriais e das atividades pisos: 2.
econdmicas através de boas praticas que
garantam a preservagdo ambiental;
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Plano Diretor Municipal

Intervencédo no
Espaco Rural do
Parque da Nossa
Senhora dos
Campos

Ampliacéo da
Zona Industrial
da Mota

Quinta da
Boavista

Forma de
execucao

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

A concretizar mediante
PP

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

Cimara Municipal de || avo

Objetivos

Recuperacao e revitalizacéo do espaco;

Localizagao de
estruturantes;

equipamentos

Reflorestacao do Parque

Reabilitacdo da area habitacional.

Complementacéo da atual ZIM;
Constituicdo de um parque ou de uma zona
de atividade empresarial e de servigos;
Acolhimento e apoio empresarial;
Articulacdo com a rede municipal e
regional de areas de atividades
econdémicas complementares.

Instalagdo de um empreendimento turistico na

Quinta da Boavista com uma dimensdo
relevante, constituido por:

um estabelecimento hoteleiro;
aldeamentos turisticos;

equipamentos de animagdo turistica, de
desporto e lazer;

Parametros
Urbanisticos

Area total da UOPG:
411,68 ha;

indice maximo de
ocupagcéo: 0. 10;

indice méximo de
utilizagéo: 0.20;

NUmero  méaximo de
pisos: 2;

Area total da UOPG:
29,82 ha;

indice ~ méaximo  de
ocupagcéo do lote: 0.60;

indice ~ méaximo  de
utilizagéo do lote: 0.80;

indice  méaximo  de
impermeabilizacdo  do
lote: 0.80;

Area total da UOPG:
126,41 ha;

indice maximo de
ocupagcéo: 0. 20;

indice méaximo  de
utilizagéo: 0.50;

Nimero  méaximo de

pisos: 3.
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Plano Diretor Municipal

Forma de
execucao

Cimara Municipal de || avo

Objetivos

Parametros
Urbanisticos

11 Zona do Museu

Plano de Pormenor da
Zona do Museu,
publicado no Diario da
Republica, 22 série, n.°
256, de 2 de Novembro
de 1993, com alteracdo
aprovada pela Portaria n.°
701/94, de 28 de Julho,
publicada no Diario da
Republica n.° 173, | série
-B.

Em Reviséo.

Articulacdo da proposta com os planos,
projetos e outras intervencdes com
incidéncia direta ou indireta na mesma;

Diferenciagdo pela positivamente a area
de intervencdo através da aplicagdo de
tecnologias e visuais inovadores e
ambientalmente sustentaveis.

Reorganizagdo da estrutura urbana no
sentido de reforcar a centralidade desta
zona da cidade;

Aposta na diferenga, tendo em conta a
possibilidade de uma oferta residencial
numa area central da cidade sustentada na
preservacao dos testemunhos
arquiteténicos, patrimoniais e naturais da
area de intervencgao;

Valorizagao do espago publico como forma
de criar um polo atrativo de encontro,
permanéncia, lazer e cultura;

Privilegiar a mistura de usos contribuindo
positivamente para a vivéncia e animagao
social da area criando tipologias que gerem
potenciais utilizadores do espago urbano;

Garanta de uma correta relagdo entre os
volumes edificados existentes e propostos
tendo em consideragdo o impacte visual
que esta area tem, sobretudo, nas vistas
que se observam a partir das margens do
Rio Bbco;

Reforgo e valorizagéo dos enquadramentos
cénicos e paisagisticos observados de e
para a area de intervencao;

Promogéo de corredores verdes
qualificados e qualificadores da é&rea
garantindo a maximizagéo da
conectividade ecoldgica.

Reestruturagdo paisagistica  visando
leituras e fruicdes adequadas a exceléncia
que se pretende para a area;

Valorizagao dos percursos e
acessibilidades internas e externas a area
de intervencéo;

Construgdo de um espaco de qualidade
constituindo um continuo urbano, tendo
como denominador comum os materiais e
mobiliario urbano que, com caracteristicas
contemporaneas, contribua de forma
determinante, para a identidade do espaco,

Definicéo de percursos ciclaveis
articulados com os existentes e previstos
na envolvente;

Promogédo de uma forte articulagdo entre o
cadastro e a solugéo urbana adotada com
vista a garantir um elevado nivel de
exequibilidade com o minimo de
intervengdo publica.

Area total da UOPG: 42,98
ha;

Densidade habitacional
maxima: 80 fogos/ha;

indice  maximo  de
ocupacdo das parcelas:
0.5;

Indice ~ maximo  de
utilizacdo das parcelas:
1.5;

indice  maximo  de
impermeabilizagdo  do
logradouro: 0.60;

NUmero méaximo de
pisos: 5.
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Flano Diretor Municipal

Forma de
execucao

Cimara Municipal de || avo

Objetivos

Parametros
Urbanisticos

12 Zona industrial

das Ervosas

13 Cancelas

14 Ermida

15 Zona Industrial

A concretizar mediante
PP ou UE

(Tramitagdo em curso)

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

A concretizar mediante
PP

(Tramitagdo em curso)

Area total da UOPG: 93,57 ha.

Consolidacéo e qualificacdo da atual Zona
Industrial como um parque ou uma zona de
atividade empresarial e de servigos;

Acolhimento e apoio empresarial;

Articulacdo com a rede municipal e
regional de areas de atividades
econdémicas complementares (outras zonas
empresariais, Parque de Ciéncia e
inovacéao)

Desenvolvimento de uma  solucao
urbanistica que articule a estrutura
edificada preexistente com as novas areas
de consolidacao urbana;

Integracao de troco da circular & Cidade de
iIhavo;

Criacéo de uma estrutura verde de recreio
e lazer que contribua para a requalificagdo
do ambiente urbano;

Aposta numa estrutura de espagos urbanos
de utilizagao coletiva;

Estruturagdo dos principais eixos viarios
articulados com uma rede de circulagdo
pedonal.

Desenvolvimento de uma  solucdo
urbanistica que articule a estrutura
edificada preexistente com as novas areas
de consolidacéo urbana;

Integracdo de um  estabelecimento
hoteleiro e desenvolvimento de uma
solugdo que enquadre a requalificagcdo do
Paco da Ermida;

Requalificacdo da Capela da Ermida e
espaco envolvente;

Estruturacdo dos principais eixos viarios
articulados com uma rede de circulagio
pedonal.

Area total da UOPG:
74,68 ha;

Indice ~ maximo  de
ocupagcéo do lote: 0.60;

indice  méaximo  de
utilizagéo do lote: 0.80;

Indice  méaximo  de
impermeabilizacdo  do
lote: 0.80;

Area total da UOPG:
85,85 ha;

Densidade habitacional
maxima: 80 fogos/ha;

indice  maximo  de
ocupacdo das parcelas:

Indice ~ méximo  de
utilizacdo das parcelas:
1.5;

indice  maximo  de
impermeabilizacdo  do
logradouro: 0.60;

NUmero méaximo de
pisos: 3

Area total da UOPG:
52,53 ha;

Densidade habitacional
maxima: 25 fogos/ha;

indice  maximo  de
ocupacdo das parcelas:

Indice ~ méaximo  de
utilizacdo das parcelas:
0.5;

indice  maximo  de
impermeabilizagdo  do
logradouro de cada
parcela: 0.40;

NUmero méximo de
pisos: 2.

da Mota Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota, aprovado por despacho do Secretario da Administrag&o Local e
do Ordenamento do Territério de 1991.10.14, publicado no Diario da Republica n.° 47, Il Série, de 25 de Fevereiro
de 1992
16 Area de Area total da UOPG: 21,12 ha.

Equipamentos da
Frente Maritima
da Costa Nova

Plano de Pormenor da Area de Equipamentos da Frente Maritima da Costa Nova, publicado no Diério da
Republica, 2.2 série, n.° 132, de 10 de julho de 2012
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