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NOTA JUSTIFICATIVA E PONDERAGAO DE CUSTOS E BENEFICIOS DAS MEDIDAS PROJETADAS

A entrada em vigor, a 7 de janeiro de 2015, da nova redagao do Regime Juridico da Urbanizac¢ao
e da Edificacdo (RJUE) - o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro - aprovada pelo Decreto-
Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, introduziu importantes alteracdes nos procedimentos de
controlo prévio, apostando na sua simplificacdo e na participacdo dos interessados na decisdo
administrativa, através da redefinicdo de alguns conceitos e da delimitagdo de uma nova
configuragdo para a comunicagdo prévia e, em simultdneo, langa um importante desafio aos
municipios com a criagao da nova figura da legalizacao.

Nessa medida, justifica-se na presente data a aprovac¢ao de um novo Projeto Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo (RMUE), conforme previsto no artigo 3.2 do RJUE,
Regulamento que se pretende apresentar como um desenvolvimento e aperfeicoamento do
anterior Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificagdo em vigor no Municipio de
fIhavo.

O resultado final é um Projeto de Regulamento que se encontra sistematizado em VIl Partes e
quatro anexos.

Na Parte | integram-se disposi¢cOes gerais, como a indicacdo da norma habilitante (que é uma
exigéncia constitucional), a identificacdo do seu objeto e do seu ambito, e as definicdes que
relevam para a sua aplicac¢do.

Na Parte Il regulam-se as questdes de ordem procedimental: ndo cabendo ao Regulamento
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definir o ambito dos procedimentos nem a sua tramitagdao, que decorre da lei, cabe-lhe, no
entanto, regular aspetos ndo menos relevantes destes procedimentos dos quais se realgam,
desde logo, os aspetos instrutérios em complemento da lei e das Portarias aplicaveis. E disso
que se trata no Capitulo Il referente a elementos instrutérios dos pedidos e que vem na
sequéncia de um Capitulo | que integra algumas disposi¢cGes gerais.

Por sua vez, existem alguns tramites procedimentais que, por ndo resultarem claros da lei ou
por poderem induzir leituras diferenciadas, dificultando a aplicacdo uniforme do RJUE, devem
ser explicitados no Regulamento municipal. E a eles que se refere o Capitulo Ill (trAmites
procedimentais). Ainda em matéria de procedimentos, ha um conjunto de situagdes especiais
cujo procedimento, por ndo resultar da lei ou por esta remeter expressamente para
Regulamento Municipal, nele deve ter enquadramento (Capitulo IV). Consideram-se, para este
efeito, como procedimentos especiais o procedimento de legalizagdo (Secc¢do 1), o procedimento
de licenciamento de postos de combustiveis (Seccdo Il) e o procedimento de instalacdo de
antenas de telecomunicagdes (Secgdo ).

Porque o Regulamento Municipal ndo deve regular apenas questdes de ordem procedimental,
devendo também conter disposi¢des materiais e regras relativas a urbanizacdo e edificacdo que
ndo sejam matéria dos planos, a Parte Il contém disposi¢des materiais relativas a Urbanizacdo
e a Edificacdo integrando um Capitulo com disposi¢cdes gerais (dispersas) — Capitulo | —, um outro
com regras da Urbanizagao (Capitulo Il), um terceiro com regras da Edificacao (Capitulo lll), onde
se destacam as novas normas sobre as estimativas orcamentais, e, por fim, um relativo a
Utilizacado dos Edificios (Capitulo 1V).

A Parte IV regula a ocupacdo e utilizacdo do espago publico, integrando um Capitulo sobre
ocupacdo do Espaco Publico por motivo de obras (Capitulo |) e outro sobre o espaco privado de
uso publico (Capitulo II).

Integra, ainda, o presente Projeto uma Parte (V) relativa a articulagdo com atividades
econdmicas, in concreto com o Sistema de Industria Responsavel

Segue-se a Parte VI sobre fiscalizacdao, san¢cdes e medidas de tutela de legalidade. Termina a
presente proposta de Regulamento com uma Parte (Parte VII) com as disposi¢cdes finais e
transitorias. Nos anexos ficam integradas as normas de instrucGes de processos (Anexo 1), as
identificacdes das Padeiras de Vale de ilhavo (Anexo Il), os Critérios de Otimiza¢do Energética e
Ambiental (Anexo Ill) e os Critérios de Dimensionamentos dos Espagos Publicos (Anexo V).
Refira-se, ainda, que nos termos do artigo 99.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo de
2015, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa do Projeto de
Regulamento deve ser acompanhada por uma ponderagdo dos custos e beneficios das medidas
projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se, desde logo, que uma parte relevante das
medidas de alteragdo aqui introduzidas sdo uma decorréncia légica das alteragGes ao Regime
Juridico da Urbanizacgdo e da Edificacdo efetuadas pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, donde grande
parte das vantagens deste Regulamento sdo as de permitir concretizar e desenvolver o que se
encontra previsto neste diploma, garantindo, assim, uma sua boa aplicacdo e, simultaneamente,

os seus objetivos especificos, concretamente o da simplificacdo administrativa e da aproximacao
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da Administra¢do ao cidad3do e as empresas.

O principio da simplificagdo administrativa constitui um corolario dos principios constitucionais
da desburocratizacdo e da eficacia na organizacdo e funcionamento da administragdo publica,
assim como uma das formas de concretizacdo de um modelo de melhoria da prestacao e gestao
dos servigos publicos orientado pela economicidade, eficiéncia e eficacia integradores do
principio da boa administragdo consagrado no artigo 5.2 do Cddigo do Procedimento
Administrativo. O cumprimento e a promogdo destes principios juridicos € uma das principais
vantagens da aprovacdo do presente Projeto de Regulamento.

Por seu lado, e no que toca as regras materiais, pretende-se que a ocupagao urbanistica no
Concelho de ilhavo cumpra exigéncias de boa ordenacio e que as interven¢des promovam um
adequado e sustentdvel desenvolvimento urbanistico, com um particular olhar para a
preservacdo do patrimdnio, tudo considerado relevante para garantir qualidade de vida aos
respetivos Municipes e quem visita o Municipio.

Pretende-se, assim, incentivar a realizagdo de novas operagdes urbanisticas e a intervengdo no
edificado (designadamente o que existia ilegalmente), o que se podera vir a traduzir, a médio
prazo, numa maior dinamiza¢do da atividade imobilidria e, consequentemente, num aumento
de receita para o Municipio.

Uma palavra para destacar a particular aten¢do conferida ao incentivo do desenvolvimento da
economia local, consubstanciada, por exemplo, na alteracdo dos parametros aplicaveis as
estimativas orgamentais referentes as obras de edificagdo, que passaram a ser mais favoraveis
a participa¢do de um maior nimero de profissionais da construcdo civil.

Do ponto de vista dos encargos, o presente Projeto de Regulamento ndo implica despesas
acrescidas para o Municipio: ndo se criam novos procedimentos que envolvam custos acrescidos
na tramitacdo e na adapta¢do aos mesmos sendo, ademais, suficientes os recursos humanos
existentes.

Resulta, assim, que a aprovacgao do Presente Projeto de Regulamento se apresenta claramente
como uma mais-valia para a gestdo urbanistica e para caracterizacdo do Municipio de ilhavo
como um Municipio sustentavel.

Em consequéncia, é elaborada o presente Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificagcdo, em cumprimento do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, na sua atual
redacdo, e a ser publicada no Boletim Municipal e na Internet no site institucional do Municipio,
com o objetivo de ser submetido a consulta publica, pelo periodo de 30 dias Uteis, para recolha
de sugestdes dos interessados.

Findo o prazo de consulta, supra mencionado, serdao apreciadas as sugestoes apresentadas
tendo em vista a sua ponderacao na redacao final do presente Projeto de Regulamento e, caso
obtenha a necessdria aprovacao pelo érgao executivo municipal, havera lugar ao posterior envio

para os mesmos efeitos a Assembleia Municipal.

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 11



12

PARTE |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2

Lei habilitante, ambito e objeto

1. Nostermos do disposto non.2 8 do artigo 112.2 e no artigo 2412 da Constituicdo da Republica
Portuguesa e do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagio
atual, bem como na alinea k) do n.2 1 do artigo 33 2 e na alinea g) do n.21 do art.2 252 do
Anexo 1 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, é elaborado o presente Regulamento
Municipal de Urbanizagao e de Edificacao.

2. O presente Regulamento estabelece os principios e as normas de concretizacdo e de
execucdo do RIUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo
atual, bem como os principios aplicaveis a todos os atos urbanisticos de transformacgdo do
territério do concelho de ilhavo, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, dos
planos municipais de ordenamento do territdrio eficazes ou de regulamentos especificos que
se lhe sobreponham e regula as relagdes juridico-tributarias geradoras da obrigacdo de
pagamento de taxas pela realizacdo de operac¢des urbanisticas.

3. O presente Regulamento tem por objeto, designadamente:

a. fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de controlo prévio
das operagdes urbanisticas e das normas materiais referentes a urbanizacdo e
edificacdo, complementares as regras definidas nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério e demais legislacgdio em vigor, designadamente, em
termos de defesa do meio ambiente, qualificacdo do espaco publico, estética,
salubridade e seguranca das edificagdes;

b. estabelecer regras aplicaveis a atividade fiscalizadora;

c. regular o novo procedimento de legalizagdo das operagdes urbanisticas;

4. As operacgGes reguladas no presente Regulamento estdo sujeitas ao pagamento de taxas,
conforme Tabela anexa ao Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio

de ilhavo.

Artigo 2.2
DefinigGes
1. Para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as seguintes defini¢des:

a. autorizacdo de utilizagao nao precedida de obra: a que resulta de uma alteragdo ao uso
sem prévia operacdo de edificacdo ou em que esta, existindo, ndo esta sujeita a licenca
nem comunicacgdo prévia;

b. balango fechado: corpo volumétrico saliente da fachada da edificacdo, cuja projecao

incide sobre espaco publico ou logradouro privado, destinado a aumentar a superficie
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util da edificagao;

cave: espaco coberto por laje, quando as diferengas entre a cota do plano inferior dessa
laje e as cotas do espaco publico mais préximo forem iguais ou inferiores a 0.30 m no
ponto médio da fachada principal da edificacdo, e inferiores a 1.20 m em todos os

pontos das outras fachadas;

cércea: dimensdo vertical da construgao, contada a partir da cota de referéncia do
arruamento que a serve, até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda do

terrago. A cota de referéncia do arruamento é determinada da seguinte forma:

i. para terrenos servidos por mais que um arruamento, a cércea é referenciada,
sempre, em relacdo a via de cota inferior e adota a descricdo do ponto
precedente;

ii. para terrenos servidos por um Unico arruamento — cota média do mesmo, se a
inclinagdo do perfil longitudinal ndo for superior a 5%; nas restantes situacgoes,
a cota de soleira dos edificios ndo se pode elevar mais do que 0.50 m acima da

cota mais baixa do arruamento;

cércea dominante — cércea que apresenta a maior extensdo ao longo de uma frente

edificada;

edificio ou fragdo de utilizagao mista: o que inclui mais do que um tipo de atividade a

ser desenvolvida no mesmo espaco;

equipamento ludico: edificacdo a céu aberto com finalidade Iudica ou de lazer, com

altura igual ou inferior a 2,60 metros e area igual ou inferior a 50.00 m2;

estrutura da fachada — matriz definidora da composicdo geral da fachada da qual sdo
parte integrante a sua estrutura resistente, vaos, cornijas, varandas e outros elementos

de relevancia arquitetdnica de carater permanente;

estufa de jardim: edificacdo construida em estrutura ligeira revertida a material
transparente de cor clara, localizada no logradouro posterior da habitacdo e sem

recurso a fundac¢des permanentes;
forma das fachadas — o conjunto de elementos que constituem a estrutura da fachada.

garagem: lugar de estacionamento coberto, fechado, delimitado por paredes e portao

de acesso;

lugar de estacionamento: drea destinada a estacionamento de veiculos automéveis,

demarcada no solo;
muro de estremas: muro de separagao entre parcelas de propriedade particular;

muro de vedagdo: muro de separagdo entre o espaco publico e as parcelas de

propriedade particular;

obra: todo o trabalho de construcdo, reconstrucdo, amplia¢do, alteracdao, conservagao

e demolicdo de bens iméveis;
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obra de reabilitagdo — obra de alteracdao que visa adequar e melhorar as condig¢des de
desempenho funcional de um edificio, com eventual reorganiza¢do do espaco interior,

mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original;
pérgula: estrutura de ensombramento aligeirada de reduzido impacte visual;

profundidade da edificagdo: distancia entre os planos verticais definidos pelos pontos
mais avangados das fachadas anterior e posterior, sem contar palas de cobertura nem

varandas salientes;

reconstituicao da estrutura das fachadas: a reconstrucdo da estrutura da fachada na
sequéncia de obras de demolicdo total ou parcial de uma edificacdo existente;

ruina — edificio em estado de degradagdo avancado em que parte da estrutura e

cobertura colapsaram;

sotao: pavimento resultante do aproveitamento do desvao da cobertura;

telas finais: pecas escritas e desenhadas que correspondem, exatamente, a obra

executada;

telheiro: espaco coberto, sem qualquer elemento de fechamento pelo menos em um

dos seus lados, sendo este o de maior dimensao;

unidade de ocupagao: edificio ou parte de edificacdo, destinada a habitacdo, comércio,
servigos, industria, usos mistos ou outros fins, com saida prdpria para uma parte comum
do edificio, logradouro ou via publica;

varanda: avango de um corpo nao volumétrico relativamente ao plano de uma fachada;
zona urbana consolidada: zona caracterizada por uma densidade de ocupagdao que
permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as

infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos

marginais por edificagdes em continuidade.

2. O restante vocabulario urbanistico ndo previsto no presente Regulamento tem o significado

que lhe é atribuido pelo Plano Diretor Municipal, pelo artigo 2.2 do RJUE, pelo Decreto

Regulamentar 9/2009, de 29 de maio, e demais legislacbes em vigor.

Artigo 3.2

Operagoes urbanisticas promovidas pela Administra¢ao Publica

1. Para além das exigéncias procedimentais e materiais de cumprimento das normas legais e

regulamentares em vigor e da obrigatoriedade de pagamento das taxas a que se refere o
artigo 7.2 do RIUE, as operagdes urbanisticas promovidas pelas entidades nele referidas,
encontram-se ainda sujeitas, nos termos previstos no presente Regulamento, a fiscalizacao
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e as regras especificas sobre execugdo de obras na via publica, neste caso sempre que
tenham, por forca do seu objeto social, de fazer interveng¢Ges nas referidas vias e
independentemente de estarem sujeitas ou isentas de controlo prévio.

2. Para efeitos de emissdo de parecer pela Camara Municipal, e sem prejuizo do que estiver

1.

1.

estipulado em legislagdo especifica, o pedido deve ser instruido com as normas e elementos
instrutdrios aplicaveis ao procedimento, como se o0 mesmo tivesse sido promovido por um
particular.

No caso dos concessiondrios de servigos de rede ha ainda lugar, nos termos do presente

Regulamento, a prestacdo de caucdao para garantia da boa execucdo das obras de
urbanizagdo e a rece¢ao das mesmas.

PARTE Il

DO PROCEDIMENTO

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 4.2

Ambito de aplicagdo

O disposto no presente Capitulo aplica-se subsidiariamente aos procedimentos
administrativos nos quais sejam formulados pedidos de pratica de autorizac¢des, licencas e
demais atos administrativos que confiram direitos, vantagens ou removam obstaculos
juridicos em matéria de urbanizagao e edificacdo, sempre que tais matérias ndo sejam objeto
de regulacdo especifica em regulamento ou lei especial.

O disposto no presente Capitulo aplica-se, ainda, com as devidas adaptacGes, aos
procedimentos administrativos nos quais sejam formulados pedidos de pratica de atos
instrumentais em matéria de urbanizacdo e edificacdo, tais como a certificagdo do
cumprimento dos requisitos da constituicdo de prédio em propriedade horizontal ou de
destaque, os pedidos de prestacdo de caucdo, a realizagdo de vistorias e outras diligéncias
semelhantes requeridas pelos interessados.

Artigo 5.2

Requerimento inicial ou comunicagao

O requerimento inicial dos pedidos de informacdo prévia, de licenga administrativa, de
autorizacdo de utilizagdo e a apresentacdo de comunicagdo prévia, bem como a
apresentacdo de quaisquer outros pedidos a que haja lugar no ambito das situa¢des
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contempladas pelo presente Regulamento, no RJUE ou em Lei ou Regulamento especial que
remeta para este regime sera efetuado e instruido nos termos previstos na Portaria n.2
113/2015, de 22 de abril, ou outra que Ihe venha a suceder, no Anexo | deste Regulamento
e em demais legislacdo legal e regulamentar aplicdvel, nomeadamente o Cddigo do
Procedimento Administrativo (CPA).

. A simples apresentacdo do requerimento inicial dirigido a pratica dos atos referidos no

numero anterior ou de comunicagao prévia implica o pagamento imediato da taxa devida
pela apreciacdo dos pedidos ou, salvo disposicdo especial em contrario, no prazo maximo de
dez dias Uteis contados da receg¢do da notificacdo da liquidacdo quando por qualquer motivo
nao imputavel ao requerente nao seja possivel promover a imediata liquidacdo da taxa.

CAPITULO II

ELEMENTOS INSTRUTORIOS DOS PEDIDOS

Artigo 6.2

Instrucao

. Os pedidos de informagado prévia, licenciamento e a apresenta¢do de comunicagées prévias

referentes a operacdes urbanisticas previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo e no presente Regulamento sdo instruidos de acordo com as normas constantes
no Anexo | deste Regulamento.

. Nos termos previstos no artigo 8.2-A do RJUE e salvo o referido no nimero seguinte, a

tramitacdo dos procedimentos é realizada informaticamente.

. Nos casos previstos no artigo 13.2-A do RJUE, o pedido ou comunicagdo e respetivos

elementos instrutdrios sdo, obrigatoriamente, apresentados em formato digital para efeito
de consulta das entidades da administracao central.

. Sempre que durante a apreciacdo do projeto de arquitetura seja necessario introduzir

qualquer retificacdo ao mesmo por parte do requerente, o projeto retificado tem,
obrigatoriamente, de integrar todas as pecas escritas e desenhadas e ndo sé as que forem
objeto de retificacdo.

. Na sequéncia do pedido efetuado no ambito do direito a informacao previsto no artigo 110.2

do RJUE e em situag¢des devidamente justificadas, seja pelo equilibrio estético ou ambiental
subjacente que urja salvaguardar, seja em areas densamente construidas ou comprometidas,
pode ser exigido, pela Camara Municipal, o conveniente Estudo Prévio, instruido de acordo
com as normas constantes do Anexo | do presente Regulamento, com vista a uma melhor
apreciacdo da pretensdo apresentada.

. A realizacdo de obras de edificacdo sujeitas a licenciamento ou comunica¢ao, bem como de

obras de urbanizagdo inseridas em operacdes de loteamento sujeitas a comunicacao, deve
ser precedida da verificagdo dos respetivos alinhamentos da edificagdo, lotes ou espaco
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publico pelo setor de topografia municipal, a requerer pelo promotor, pelo construtor, pelo
diretor de obra ou de fiscalizagcdo ou pelo coordenador do projeto antes do inicio da obra de
edificacdo sujeita a licenciamento e a comunicagdo prévia, antes da emissdo do alvara de
loteamento ou aquando da informagao a Camara Municipal da data do inicio dos trabalhos
nos termos do disposto no artigo 80.2 - A do RJUE.

Por razdes do interesse publico a Cimara Municipal pode restringir os prazos para inicio e/ou
conclusdo de obras de urbanizacdo, de construcio e de demolicdo e/ou fixar a data a partir
da qual as mesmas se deverao iniciar, no caso destas se situarem nas Praias da Barra e da
Costa Nova.

Artigo 7.2

Interveng6es em elementos do patrimoénio edificado

. Nas intervengdes de conservacdo, alteracdo ou reconstrucdo de elementos do patriménio

edificado referenciadas no Plano Diretor Municipal de ilhavo, devem ser apresentados os
elementos graficos e escritos que permitam a compreensao clara e a definicdo precisa do
dimensionamento e da natureza das interligacbes dos diferentes materiais ou partes
constituintes da construcao.

. Para tal devem, no minimo, ser apresentados cortes verticais a escala 1:10, demonstrativos

do sistema construtivo adotado, bem como pormenores construtivos a escala 1:10, ou

inferior, que esclarecam a forma como sdo constituidos elementos relevantes para a

definicdo da presenca urbana da edificagdo, nomeadamente:

a. nacobertura: beirais, dguas furtadas, chaminés ou claraboias;

b. nasfachadas e empenas: guarnicao de vaos, caixilharias, varandas e respetivas guardas,
remates da cobertura ou outros elementos relevantes.

Artigo 8.2

Imdveis e conjuntos com interesse, nao classificados

Os imdveis e conjuntos com interesse, ndo classificados, sdo os identificados na Planta do
Patriménio Cultural do Concelho de {lhavo que constitui o anexo 3 da Delimitagdo de Area
de Reabilitacdo Urbana (ARU) e Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples de ilhavo.

Nos imdveis identificados na Planta referida no ponto 1. do presente artigo, com exce¢ao
dos edificios religiosos, socioculturais e de infraestruturas, é permitido o uso habitacional,
podendo integrar outras fun¢des, como atividade tercidria e empreendimentos turisticos,

de alojamento local e de servigos, entre eles a restauragao e bebidas.

No ambito dos planos municipais de ordenamento do territdrio que abranjam estes iméveis,

devem ser identificados os edificios a preservar.
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4.

Enquanto ndo forem aprovados os planos municipais referidos no ponto anterior, as
edificacdes devem ser conservadas, admitindo-se obras de ampliagdo e, em casos
excecionais e tecnicamente justificaveis através de vistoria municipal, de demolicdo e/ou

reconstrugao.

Nas obras de demolicdo total ou parcial nos iméveis identificados na Planta referida no
ponto 1. do presente artigo é obrigatdria a apresentacdo prévia do respetivo levantamento
fotografico e desenhado, podendo ainda ser solicitada investigacdo historica sobre a sua

génese e desenvolvimento até a situacgdo atual.

As remodelac¢des, as ampliacdes e as novas edificacbes a erigir, nos casos em que seja
permitida a demolicdo, ou em lotes ou parcelas livres existentes nos conjuntos identificados
na Planta referida no ponto 1. do presente artigo, devem obedecer aos parametros
definidos para a categoria de Solo Urbano em que se situam nos termos do Plano Diretor

Municipal (PDM) de ilhavo e, cumulativamente, respeitar as seguintes regras:

a. nos edificios existentes as intervencdes a levar a efeito devem privilegiar a conservagao

e reconstrugéo dos mesmos;

b. utilizacdo: habitacdo, podendo aceitar-se outros usos desde que possam contribuir
para a revitalizacdo da zona e ndo constituam sobrecarga incomportavel para as
infraestruturas existentes, nomeadamente atividades tercidrias e empreendimentos

turisticos, de alojamento local e de restauragao e bebidas;

c. tipologia: deve manter-se a tipologia e o nimero de fracdes existentes, admitindo-se,
contudo, o aumento de fracGes desde que seja assegurado estacionamento automével

privado e ndo constitua dnus incomportavel para as infraestruturas existentes;

d. nas operacgGes urbanisticas de reconstru¢do e conservacgdo de edificios ndo deve ser
prejudicada a traca original da edificacdo existente, podendo ser admitida a

manutencdo do pé-direito preexistente;

e. nas operag0es urbanisticas de novas construcées, deve ser garantida uma linguagem
arquiteténica  contemporanea devidamente enquadrada na  envolvente,
nomeadamente no que diz respeito ao cumprimento do alinhamento e da cércea

dominantes, da integra¢do da cobertura e do ritmo e dimensdo dos vaos;
f.  nos logradouros dos edificios e noutras dreas adjacentes aos mesmos confinantes com
0 espaco publico:
i devem ser demolidas as construgdes intrusivas na legibilidade global desse
espaco;
ii. sao admitidas novas construcdes, nos termos da respetiva categoria de espaco,

desde que permitam a manutencao dos elementos de interesse identificados;

iii. guando exista ou seja clara a relevancia do coberto vegetal de origem, este deve

ser mantido e valorizado;

iv. devem salvaguardar-se os alinhamentos e a escala das frentes urbanas que

conformam o espaco publico;
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V. deve ser preservada a imagem formal dos muros tradicionais ou vedagbes a

manter.

Artigo 9.2

Instrucdo do pedido de autorizagao de utilizacao

1. Sem prejuizo do disposto no n.2 2 do presente artigo e do disposto na Portaria n.2 113/2015,
de 22 de abril, ou outra que Ihe venha a suceder, a autoriza¢ao de utilizagdo, quando nao
haja lugar a realiza¢do de obras ou, quando, havendo-as, estas ndo estejam sujeitas a licenca
ou comunicagao prévia, deve ser instruida com termo de responsabilidade subscrito por
pessoa legalmente habilitada a ser autor do projeto, nos termos do regime juridico que
define a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e
subscricdo de projetos, relativo a conformidade da utilizagao prevista com as normas legais
e regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade do
edificio ou sua fracdo auténoma para o fim pretendido.

2. Considera-se que a obra de edificacdo se encontra concluida quando todos os trabalhos,
previstos em projeto aprovado ou nas condi¢des de licenciamento ou da apresentacdo de
comunicagdo prévia, estiverem executados, bem como removidos todos os materiais e
residuos da obra e reparados quaisquer estragos ou deterioracbes causados em
infraestruturas publicas.

Artigo 10.2

Telas finais

1. Quando necessario, devem ser apresentadas telas finais em formato digital e um exemplar
em papel do projeto de arquitetura correspondentes a obra efetivamente executada quando
tenham ocorrido alteracdes durante a execuc¢ao da obra nos termos do disposto no n.2 2 do
artigo 83.2 do RJUE.

2. Nas obras de urbanizacdo e quando necessario, o pedido de rececdo proviséria deve ser
instruido com a planta das infraestruturas executadas, elaborada com base em levantamento
topografico devidamente atualizado, em formato digital e um exemplar em papel, na qual
devem constar, obrigatoriamente, os arruamentos, as dareas de cedéncia, os lotes e
respetivas areas, bem como a sintese de todos os elementos localizados acima do solo
(postes de iluminacdo, ecopontos, postos de transformacao, arborizacdo, mobilidrio urbano,
armarios de infraestruturas, etc.), decorrentes dos varios projetos de especialidades.

Artigo 11.2

Propriedade horizontal

1. A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento dos requisitos

para constituicdo ou alteracdo do edificio em propriedade horizontal se da analise do
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10.
11.

projeto de arquitetura, ou, ndo existindo projeto aprovado por nado ser exigivel, das plantas

de delimitacdo das fragdes que instruem o pedido, assim se concluir.

O pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com os elementos referidos no Anexo |

do presente Regulamento.

Para além dos requisitos previstos no Cddigo Civil, consideram-se requisitos para a

constituicdo ou alteracdo da propriedade horizontal:

a. o prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras n3o licenciadas;

b. cada uma das fragdes autdnomas a constituir dispor, ou poder vir a dispor apds a
realizacdo de obras, das condi¢Ges de utilizacdo legalmente exigiveis;

c. as garagens ficarem integradas nas fracdes que as motivaram, na proporc¢ao
regulamentar;

d. os lugares de estacionamento privado constituirem area comum de uso exclusivo das
fragdes que os motivaram, na propor¢do regulamentar.

As garagens em numero para além do regularmente exigido, podem constituir frages

auténomas.

Nos edificios com mais de um piso, cada um deles com dois fogos ou fracdes, a designacdo

de «direito» cabe ao fogo ou fracdo que se situe a direita do observador que entra no edificio

e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota

do pavimento da entrada.

Se em cada piso existirem trés ou mais fragdes, as mesmas devem ser referenciadas pelas

letras do alfabeto, comegando-se pela letra A e no sentido dos ponteiros do relégio.

N3o é autorizada a constituicdo de fragdes autdbnomas destinadas a habitacdo ou a qualquer

outra unidade de ocupacdo, sem a afetacdo a cada fragcdao do estacionamento definido nos

termos do Plano Diretor Municipal (PDM) de ilhavo.

Em nenhuma situacdo é possivel a constituicdao de lugares de estacionamento em fragdes

auténomas, devendo estes espacos ficar afetos as fragdes.

Em nenhuma situagdo é possivel a constituicdo de espagos para arrumos em fracoes

auténomas, devendo estes espacos ficar afetos as fragoes.

Em nenhuma situacdo é possivel a constituicdo de fragGes auténomas nos sotaos.

Na determinacdo do valor relativo de cada fragdo, expresso em percentagem ou permilagem

do valor total do prédio, devem ser aplicados coeficientes de valoragao em fungao do custo

de obra, com vista a uma distribuicao mais equilibrada, com os seguintes valores:

habitacdo/comércio/restauracio e bebidas/servicos similares: 1;

a.
b. garagens: 0.30;

o

varandas: 0.25;

o

terragos/arrecadagdes: 0.15;

e. industria:

i. darea administrativa/social: 1;
ii. area fabril: 0.35.
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Artigo 12.2
Certidao de destaque

O pedido de certidao de destaque deve ser instruido com os elementos referidos no Anexo | do

presente Regulamento, em duplicado.

Artigo 13.2

Certidao para edificagGes anteriores a exigéncia legal de licenciamento

1. O pedido de certiddo referente a edificios legalmente existentes sem licen¢a de construcéo,
por terem sido erigidos em momento anterior a esta exigéncia, deve ser instruido com os
elementos referidos no Anexo | do presente Regulamento.

2. Na auséncia de elementos comprovativos da data da construcdo e caso existam duvidas por
parte dos servicos técnicos, pode ser apresentado relatério elaborado por técnico habilitado
no qual seja demonstrado e tecnicamente fundamentado a idade da mesma, nos termos do
disposto no artigo 21.2 do presente Regulamento.

CAPITULO IlI

TRAMITES PROCEDIMENTAIS

Artigo 14.2

Comunicagao prévia

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.2 n.2 4 do RJUE, estdo sujeitas a comunicacdo prévia as
operacgdes urbanisticas, mesmo as localizadas em areas de servidao e restricdo de utilidade
publica, desde que as condigdes para a sua realizagdo sejam suficientemente definidas em:

1. loteamento que contenha as especificacdes da alinea e) do artigo 77.2 do RIUE;

2. plano de pormenor com um contelddo suficientemente preciso quanto aos
parametros aplicaveis;

3. informacdo prévia favoravel qualificada nos termos do disposto no artigo 14.2,n.2 2
do RJUE.

2. Para efeitos do disposto no n.2 8 do artigo 35.2 do RJUE, devem os servicos, apds indicacdes
técnicas, emitir uma declaracdo de desconformidades a fim de inviabilizar o inicio das obras,
de onde constem os motivos das desconformidades e as vias para as ultrapassar, a qual deve
ser notificada ao requerente.

3. A tramitacdo da comunicacdo prévia constante do RJUE é aplicavel as operagées urbanisticas

a realizar em sede do regime de reabilitacdo urbana, sempre que seja esse o procedimento a

seguir por aplicagdo dos critérios legais.
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4. As comunicac¢Ges prévias para realizacdo de obras de edificagcdo em lotes resultantes de uma
operacdao de loteamento, sempre que sejam apresentadas antes de ocorrida a rececdo
provisdria das respetivas obras de urbanizacdo, apenas podem ocorrer quando as referidas
obras de urbanizac¢do se encontrem em estado adequado de execuc¢do e estejam demarcados
no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento ou de parte autonomizdvel deste.

5. Para efeitos do previsto no nimero anterior, considera-se estado adequado de execucdo as
situagdes em que os lotes, para os quais é apresentada a comunicagdo prévia, estao

servidos com arruamento pavimentado, iluminagdo publica, abastecimento de agua e
saneamento ou quando a sua conclusdo seja concomitante com a conclusdo das obras de

urbanizacgao.

Artigo 15.2

Operagoes de loteamento sujeitas a consulta publica

1. Estdo sujeitas a consulta publica as operagdes de loteamento que excedam dos seguintes

limites:
a. 2ha;
b. 50 fogos;

c. 10% da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
2. Olimite previsto na alinea c) do nimero anterior sera referenciado ao valor do ultimo censo
da populagdo residente na freguesia em que se insere a operagao.

Artigo 16.2

Procedimento de consulta publica

1. Nas situagdes previstas no artigo anterior, a aprovacgao pela Camara Municipal do pedido de
licenciamento de operagdo de loteamento é precedido de um periodo de consulta publica a
efetuar nos termos dos nimeros seguintes.

2. Mostrando-se o pedido devidamente instruido e ndo havendo fundamentos para rejeicdo
liminar, procede-se a consulta publica, feita com uma antecedéncia de 8 dias Uteis e por um
periodo de 10 dias uteis.

3. A consulta tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo
previsto no nuimero anterior, consultar o processo e apresentar as suas reclamacgdes,
observacdes ou sugestdes, da forma e no local indicados no respetivo edital.

4. A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio

institucional do Municipio, na internet.

Artigo 17.2

Alteragoes a licenga de loteamento sujeita a consulta publica
Nas situacGes previstas no artigo 6.2, a alteracdo a licenca de loteamento é precedida de
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consulta publica, sendo aplicdvel ao procedimento respetivo as normas constantes dos nimeros
2, 3 e 4 do artigo anterior.

Artigo 18.2

Alteragdes a licenga de loteamento nao sujeita a consulta publica

1. Nas situagBes nao enquadradas no artigo 6.2, na alteragdo da licenca de loteamento deve o
requerente indicar a Camara Municipal a identificacdo de todos os titulares dos lotes
constantes do alvara, sendo o requerimento instruido com documento comprovativo dessa
qualidade emitido pela Conservatéria do Registo Predial, bem como das respetivas moradas
para efeito da sua notificacdo para prondncia.

2. A notificacdo tem por objeto o projeto de alteracao de loteamento.

3. Os proprietarios dos lotes sdo notificados, por via postal com aviso de rece¢do, para se
pronunciarem sobre a alteracdo pretendida, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data de
rececao da notificacdo, podendo, dentro deste prazo, consultar o processo e apresentar as
suas reclamagdes, observagOes ou sugestdes, da forma e no local indicados na respetiva
notificacao.

4. Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados, ou se frustre a
notificacdo realizada nos termos dos nimeros anteriores, e ainda no caso de o numero de
interessados ser superior a 10, a notificacdo é feita por edital, nos termos previstos no Codigo
do Procedimento Administrativo e publicitada no sitio institucional do Municipio, na internet.

Artigo 19.2

Obras inacabadas

1. S3o obras inacabadas, para efeitos do disposto no artigo 88.2 do RJUE, aquelas nas quais se
encontrem concluidas pelo menos a estrutura resistente e as paredes exteriores.

2. Allicenca especial para a conclusdo das obras inacabadas é requerida ao Presidente da Camara
Municipal, instruida com os documentos do procedimento que hajam caducado e constantes
do Anexo | do presente Regulamento.

3. Aplica-se a licenga especial o regime da garantia do existente previsto no RJUE.

Artigo 20.2

Estimativas orgamentais

1. A estimativa orcamental referente a obras de edificagao deve:
a. Ser elaborada de forma parcelar, em funcdo dos usos pretendidos, com as areas

corretamente medidas, tendo como base o valor unitdrio, do custo de construcdo,
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calculado de acordo com a seguinte formula:
E=CxFxAem que:
E (€) = estimativa do custo das obras de edificacdo;
C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construcdo por metro
guadrado a fixar anualmente, de acordo com a portaria publicada Pela Comissao
Nacional de Avaliagcdo de Prédios Urbanos;
F = fator a aplicar consoante a utilizacdo da obra:
Habitacdo unifamiliar - 0.8;
Habitacdo coletiva—0.8;
Turismo/restauracdo—0.7;
Comércio/servicos—0.7;
Armazenagem/industria —0.3;
Garagens/éreas técnicas arrumos em cave/anexos—0.3;
A (m2) = drea total de construgdo afeta a cada utilizagao;
b. Ovalor global é definido pelo somatdrio dos valores parcelares obtidos para cada um
dos usos previstos.

2. A estimativa orcamental referente a obras de escavacdo e movimentacao de terras para
efeitos de calculo do valor da caugdo, com excecdo das obras a executar em espacgo publico,
deve ser elaborada de acordo com a seguinte férmula:

Ec=VIb x (C x 0.02) x SI, em que:
Ec (€) = estimativa do custo das obras de escavagao e movimentacdo
de terras;
VIb (m3) = volume da escava¢dao em bancada;
C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgdo por metro
guadrado a fixar anualmente, de acordo com a portaria publicada anualmente pela
Comissdo Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos;
S| = fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:
Em rocha —1;
Em terra —0.45.

3. A estimativa orcamental referente a obras de urbanizagdo, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h) do artigo 2.2 do RJUE, sera decorrente do somatdrio dos valores
obtidos por infraestrutura a executar, tendo como referéncia o orgamento da obra, baseado
nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execu¢do, a que serao
aplicados os precos unitarios correntes na regido, que poderdo ser eventualmente
diferentes dos acima indicados.

4. O disposto no numero anterior é aplicivel as opera¢des urbanisticas promovidas pela
Administracdo Publica, e demais entidades previstas no artigo 72. do RJUE.
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CAPITULO IV

PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

SECCAO |

PROCEDIMENTO DE LEGALIZACAO

Artigo 21.2

Nogao de legalizacao

1. Os particulares, o municipio ou outras autoridades com competéncia atribuida por lei, podem
requerer ou propor o desencadeamento de procedimentos administrativos tendentes a
legalizacdo de operagbes urbanisticas, nos termos previstos no RJUE e no presente
Regulamento.

2. Entende-se por legalizacao, para efeitos da presente sec¢ao, o procedimento especifico que
visa a adequacdo de operagdes urbanisticas as regras juridicas que lhes sdo aplicaveis quando
tenham sido executadas:

a. em desconformidade com as normas legais e regulamentares em vigor a data da sua
concretizagao;

b. sem os correspondentes atos de controlo preventivo ou em desconformidade com
estes;

Cc. ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;

d. Em desconformidade com as condi¢Ges da comunicacdo prévia.

3. Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizacdo todas as operagoes
urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se incluam numa Unica unidade
predial.

Artigo 22.2
Iniciativa

1. O procedimento de legalizacdo inicia-se, salvo no caso da legalizacdo oficiosa, por
requerimento do interessado, apresentado por vontade prdpria deste ou na sequéncia de
ordem notificada pela Camara municipal.

2. O procedimento de legalizagcdo desencadeado por vontade propria do interessado pode ser
antecedido de pedido de informacdo, dirigido a Camara Municipal, sobre os termos em que
esta se deve processar, devendo esta entidade fornecer essa informagado no prazo maximo
de 15 dias.

3. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o interessado deve, pelo menos, apresentar a
memoria descritiva e justificativa sumaria relativa ao edificio a legalizar, planta de localizag¢do
do imével e plantas que caracterizem suficientemente o edificio existente, e juntar certidao
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matricial, se o prédio estiver inscrito na matriz, bem como certiddo da descri¢cdo de todas as
inscricdes em vigor emitida pela conservatdria, levantamento fotografico e indica¢do do ano
de construgao.

. Em qualquer das situagGes referidas no n.2 1, e sempre que o interessado nao tenha utilizado

a faculdade prevista no n.2 2, a Camara Municipal deve formular previamente juizo sobre a
possibilidade de assegurar a conformidade das operac¢des realizadas com as disposi¢oes
legais e regulamentares aplicdveis, informando o particular sobre os termos em que esta se
pode processar.

. A notificacdo da Camara Municipal da ordem de legalizacdo a que se refere a parte final do

n.2 1 do presente artigo, deve fixar um prazo adequado para que o interessado apresente o
requerimento de legalizagdo, o qual ndo pode ser inferior a 15 dias, ndo devendo, salvo em
casos excecionais decorrentes da complexidade da operacdo ilegal realizada, ultrapassar trés
meses, prorrogavel por uma Unica vez por periodo idéntico ao inicialmente concedido.

. A ordem de legalizacdo é antecedida de audicdo do interessado, que dispée de 15 dias a

contar da data da sua notificacdo para se pronunciar sobre o contetido da mesma.

. Decorrido o prazo referido no n.2 5 ou outro prazo fixado na sequéncia de audiéncia prévia,

sem que o procedimento de legalizagdo se mostre iniciado, o Presidente da Camara
Municipal ordena a execucgao de trabalhos de correcdo ou alteracdo, a demoli¢cdo da obra ou
a reposicdo do terreno por conta do infrator, nos termos previstos no RIUE, podendo, ainda,
dar inicio ao procedimento de legalizagdo oficiosa, nos casos em que esta possa ser aplicada.

Artigo 23.2

Instrucao

. O pedido de legalizacdo deve ser instruido de acordo com as normas contidas no Anexo | do

presente Regulamento e com os elementos referido no mesmo, quando ndo houver lugar a
realizacdo de quaisquer obras.

. Na situacdo de legalizacdo de obras cuja execugao necessite de projetos de especialidade e

respetivos termos, podem ser juntos apenas os necessdrios a seguranga e saude publicas,
exceto quando o enquadramento factual ou legal exija a jun¢ao de outros.

. Quando, para efeito da legalizacdao de um edificio, houver lugar a realizacdo de obras de

construgao ou de demoli¢do, o pedido deve ser instruido de acordo com o diploma legal que
identifica os elementos instrutérios dos procedimentos previstos no RJUE no que se refere a
realizacdo dessas mesmas obras.
Quando o cumprimento de normas técnicas relativas a construcdo se tenha tornado
impossivel ou que ndo seja razodvel exigi-lo, o requerente deve fazer prova da data da
realizacdo da operacdo urbanistica para afericdo do cumprimento das condi¢des técnicas
vigentes a época.
Para efeitos do numero anterior, o comprovativo da data de construgdo deve ser feito
mediante a apresentagao de provas documentais que evidenciem, de forma inequivoca, a
existéncia da constru¢do aquela data, nomeadamente:

a. cartografia oficial;

b. caderneta predial ou certiddo emitida pela conservatéria do registo predial;

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 26



27

c. certificados emitidos por entidades externas a Camara Municipal suportados em
elementos documentais;
d. eventuais contratos celebrados tendo como objeto a edificacao.

6. Nos casos em que ndo seja possivel fazer prova da data da construgdo da edificacao
mediante a apresentac¢do dos elementos mencionados no nimero anterior, o interessado
deve apresentar outros elementos comprovativos da existéncia das edificagOes,
nomeadamente relatério técnico.

7. 0 reconhecimento de que as edificagdes construidas se conformam com as regras em vigor
a data da sua construcdo deve ser atestado mediante a apresentagdo de termo de
responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto no qual declare conhecer e cumprir
as normas legais e regulamentares aplicaveis a edificacdo a data da sua construgao.

8. A memodria descritiva e justificativa apresentada deve expressamente indicar as normas
técnicas cuja dispensa se requer, fundamentando clara e concretamente a impossibilidade
ou desproporcionalidade de cumprimento das normas atualmente vigentes, com recurso,
preferencialmente, a proje¢des de custos.

9. Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutdrios exigiveis, é aplicavel o
disposto no artigo 11.2 do RJUE.

Artigo 24.2

Apreciagcdao municipal

1. O Municipio adota, na apreciagao técnica dos pedidos de legalizacdo, o principio da mdaxima
manutencdo do existente, em especial quanto aos aspetos morfoldgicos do edificio,
procurando, no entanto, adequa-los, sempre que possivel, a envolvente.

2. O procedimento integra, sempre que necessario para a comprovacdo das condi¢cdes de
dispensa das normas técnicas, uma vistoria ao edificio.

Artigo 25.2

Legalizacdo e alvara de legalizagdo/utilizagdo

1. A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo, no prazo maximo de 45 dias, a
contar da entrega de todos os elementos instrutdrios exigiveis ou da data da rece¢do do
ultimo dos pareceres, autorizagGes ou aprovacdes emitidas pelas entidades exteriores ao
municipio, quando tenha havido lugar a consultas ou ainda do termo da data para a recegao
destes atos.

2. A deliberacao referida no n.2 anterior pode ser de:

a. deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 meses para levantamento do

alvara de obras, caso a elas haja lugar, prazo este prorrogdvel por idénticos periodos até
perfazer um total de 12 meses;
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b. deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de realizacdo de vistoria
para efeitos de emissao de autorizacdo de utilizagdo, concedendo-se o prazo de 3 meses
para requerer a emissdo do alvard de autorizacdo de utilizacdo, caso ndo haja obras;

c. indeferimento do pedido.

3. Caso a Camara Municipal ndo delibere no prazo previsto no numero anterior, pode o
interessado usar dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a omissao da
Administragdo.

4. Nas situacOes em que ndo haja lugar a realizacdo de obras de construcdo ou de demoligao, a
legalizagdo das obras é titulada por um Titulo de Legalizacdo que menciona, expressamente,
que a edificacao foi legalizada ao abrigo do disposto no artigo 102.2-A do RJUE, bem como as
normas técnicas relativas a construgao que nao se encontram cumpridas, quando for o caso,
e serve para titular as obras e a utilizacao.

5. A emissdo do titulo de legalizacdo a que se refere o nimero anterior é sempre antecedido de
vistoria.

6. Nas situagOes em que haja lugar a realizacdo de obras de construcdo ou de demoligdo sujeitas
a controlo prévio, o licenciamento da operacdo urbanistica é titulado por Alvara de
Legalizacdo de obras, com a especificagdo do tipo de obra (construgdo ou demoli¢do).

Artigo 26.2

Autorizagao de utilizagao

1. Nos casos em que o edificio ainda disponha de autorizagao de utilizagao, na situacao referida
no n.2 6 do artigo anterior e nos casos da alinea b) do numero 2 do mesmo artigo, deve, no
prazo de 60 dias apds a conclusdo das obras licenciadas, ser requerida autorizacdo de
utilizacdo.

2. O pedido de autorizagao de utilizagao deve ser instruido de acordo com o definido o diploma
legal que identifica os elementos instrutérios dos procedimentos previstos no RIUE, com as
necessarias adaptacoes.

w

. A autorizagdo de utilizagdo é sempre sujeita a vistoria prévia.

4. A autorizacdo de utilizagdo é titulada por alvard que menciona, expressamente, que a
edificacdo foi legalizada ao abrigo do disposto no artigo 102.2-A do RJUE, bem como a
enumeracdo das normas técnicas relativas a construcdo que ndo se encontram cumpridas,
guando for o caso.

Artigo 27.2

Normas aplicaveis

1. Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgdo cujo
cumprimento, a data do ato de legalizacdo, se tenha tornado impossivel ou que nao seja
razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condicGes técnicas vigentes
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a data da realizagdo da operagao urbanistica em questdo, competindo ao requerente fazer a
prova de tal data.

2. A memodria descritiva e justificativa apresentada deve, expressamente, indicar as normas
técnicas e os projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e proceder a uma
fundamentacdo clara e concreta da impossibilidade ou desproporcionalidade de
cumprimento das normas atualmente vigentes, de preferéncia por recurso a proje¢oes de
custos.

3. S3o observadas as normas legais e regulamentares relativas ao ordenamento e planeamento
do territério vigentes a data do ato de legalizacdo.

Artigo 28.2

Legalizagao oficiosa

1. Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessdrias a legalizacdo
voluntdria das operacfes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a
legalizacdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta do procedimento de controlo prévio
necessario, ndo carecendo de obras de corre¢do ou alteragao.

2. A faculdade concedida no nimero anterior apenas é exercida quando as obras a legalizar ndo
impliqguem a realiza¢do de cdlculos de estabilidade.

3. O recurso a legalizagao oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imével, ndo podendo
ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham, no prazo de 15 dias a contar da
notificacao.

4. Nos casos referidos no nimero anterior, deve o Municipio ordenar imediatamente as demais
medidas de reposicdo da legalidade urbanistica cabiveis no caso, designadamente a sua
demolicdo.

5. Pode, igualmente, ser promovida a legalizacdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de o ato
de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a causa de anulagdo ou nulidade
ja ndo se verifique no momento da legalizacdao, podendo esta ocorrer sem necessidade de
realizacdo de quaisquer obras.

6. No caso referido no nimero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o ato
de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

7. A legalizac3o oficiosa s3o aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas previstas
no presente Regulamento, sendo o ato de legalizacdo efetuado sob reserva de direitos de
terceiros, o que deve constar expressamente no titulo de legalizagdo emanado pela Camara
Municipal.

Artigo 29.2

Regras excecionais e especiais

1. A legalizagdo de operac¢des urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais, aplica-se o
disposto na presente parte em tudo o que ndo seja expressamente contrariado pelo
respetivo regime especial.
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2. O disposto no presente Regulamento ndo prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam
instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.

Artigo 30.2

Taxas

1. A legalizacao de operagdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento das taxas previstas no
Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de ilhavo.

2. Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo proceda
voluntariamente ao respetivo pagamento, é promovida a cobranca coerciva do montante
liguidado através da instauracdo do competente processo de execucdo fiscal.

SECCAO I

LICENCIAMENTO DE POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Artigo 31.2

Memaria descritiva

A membdria descritiva dos pedidos de licenciamento para a instalacdo de postos de combustiveis
deve, além do previsto na legislagdo em vigor, conter:
a. justificacdo da conce¢do adotada;
b. descricdo sumaria do sistema de abastecimento de dgua, da drenagem de esgotos e das
aguas pluviais, da rede elétrica e de telefones a propor;

c. explicitacdo da integracdo do projeto com a politica de ordenamento do territério
contida no PMOT em vigor.

Artigo 32.2

Licenciamento de instalagées de combustiveis derivados de petréleo

1. A construcdo das instalagdes de armazenamento de produtos do petréleo, dos postos de
abastecimento de combustiveis e das redes e ramais de distribuicdo ligadas a reservatdrios
de gds de petrdleo liquefeito (GPL), cujo licenciamento seja da competéncia da Camara
Municipal nos termos da legislacdo em vigor, fica sujeito a instru¢dao dos respetivos processos
com o projeto aprovado por uma entidade inspetora de instalacdes de combustiveis
derivados do petrdleo (EIC) ou entidade inspetora de redes e ramais de distribuicdo e
instalacdes de gas (EIG).

2. A exploracdo das instalagGes referidas no niumero anterior fica sujeita a instrucdo do pedido
com certificado de conformidade das vistorias e inspe¢des previstas na legislacdo em vigor
emitidos pela EIC ou pela EIG.
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3. Para além do previsto na legislacdo em vigor, os pedidos de licenciamento devem ser
instruidos com Planta Geral da instalagdo com indica¢do da rede de combustiveis, sistemas
de protecdo contra incéndio e drenagem e tratamento de aguas oleosas.

Artigo 33.2

Seguros de responsabilidade civil

1. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na legislacdo aplicavel sdo os
seguintes:

a. Projetistas:
i Instalagdes com capacidade menor ou igual a 10 m3 — € 50.000,00;
ii. Instalagdes com capacidade superior a 10 m3 e menor ou igual a 100 m3 - € 100.000;
iii. InstalacGes com capacidade superior a 100 m3 — € 250.000;
b. Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execugao dos projetos:
i Instalagdes com capacidade menor ou igual a 10 m3 — € 100.000,00;
ii. InstalacGes com capacidade superior a 10 m3 e menor ou igual a 100 m3 - €
500.000,00;
iii. Instalagdes com capacidade superior a 100 m3 —€ 750.000,00;
c. Titulares da licenca de exploracao:
i. Instalagdes com capacidade entre 1m3 e 5 m3 — € 50.000,00;
ii. Instalagdes com capacidade entre 5 m3 e 15 m3 —€ 250.000,00;
iii. InstalacGes com capacidade entre 15 m3 e 30 m3 — € 500.000,00;
iv. Instalagdes com capacidade entre 30 m3 e 50 m3 — € 750.000,00;
V. Instalagdes com capacidade superior a 50 m3 — € 1.000.000,00;

2. Para instalag¢des cuja localizagdo envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero
anterior sdo sempre os relativos as instalacdes de capacidade maxima.

3. Sdo consideradas situagGes de elevado risco, designadamente, as instala¢des localizadas a
menos de 200 metros de estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de saude, lares de
terceira idade, edificios que recebem publico e, ainda, instalagdes que em caso de acidente
possam provocar danos ambientais graves, designadamente as localizadas nas proximidades
de linhas de agua e orla costeira.

SECCAO Il

INSTALACAO DE ANTENAS DE TELECOMUNICACOES

Artigo 34.2

Ambito e objeto
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A presente seccao estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagdo
municipal para ocupagdo ou utilizagcdo do solo visando a instalagdao, construcdo, ampliacdo ou
alteracdo de antenas emissoras de radiacdes eletromagnéticas, designadamente antenas
referentes a rede de comunica¢Ges méveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico.

Artigo 35.2

Instrugdo do pedido

O pedido de autorizacdo deve conter os elementos indicados no artigo 52 do Decreto-Lei n.2
11/2003, de 18 de janeiro.

Artigo 36.2

Efeitos da autorizagao

A autorizagcdo municipal a que se refere o presente Regulamento tem uma eficacia maxima de
cinco anos, podendo ser prorrogada por iguais ou inferiores periodos de tempo.

Artigo 37.2

Fiscalizacao

A Camara Municipal pode, sempre que o entender, mandar efetuar medi¢cdes do nivel de
radiacGes emitidas por tais equipamentos, cujos custos serdo posteriormente imputados a
respetiva operadora.

PARTE IlI
DA URBANIZACAO E EDIFICACAO
CAPITULO|

DISPOSICOES GERAIS E COMUNS

Artigo 38.2

Obras de escassa relevancia urbanistica
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1. Para efeito do disposto no n.2 3 do artigo 6.2 - A do RJUE, consideram-se obras de escassa

relevancia urbanistica as seguintes obras:

a.

as edificacbes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a2,2 m
ou, em alternativa, com altura igual ou inferior a 3,50 m e com area igual ou inferior a
10 m? e que n3o confinem com a via publica, destinadas a apoio as funcdes
habitacionais em prédio onde haja titulo valido para utilizacdo da edificacdo principal;
as construgdes ligeiras e auténomas, de area maxima de 10m2 e altura mdxima de 3m,
que se localizem em espacgos rurais e que se destinem, exclusivamente, a apoiar
pequenas exploragdes agricolas ou ao abrigo de animais para uso doméstico ndo
confinante com a via publica;

a edificacdo de muros de estremas até 2 m de altura e de muros de suporte de terras
até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos
existentes;

a edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20
m2;

as pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edifica¢des que
ndo afetem drea do dominio publico, designadamente pavimentacdes e
melhoramento das redes de abastecimento de 4gua, drenagem de aguas residuais
domeésticas e pluviais;

as pequenas construcdes para abrigo de animais até 10 m2, sem fins comerciais e com
altura igual ou inferior a 2.20 m;

a edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagao principal com
area inferior a desta Ultima;

a edificacdo de pombais, com a drea maxima de 6 m?, implantados em zona exterior
ao perimetro urbano definido para a propriedade respetiva, com afastamentos
minimos de qualquer estrema da propriedade de 4 m;

aumento de altura de muros existentes, devidamente licenciados, com chapas
metalicas ou elementos vazados;

a edificagcdo de muros de vedagdo e muros de suporte face a via publica que resulte do
seu alargamento e/ou que viabilize obras de requalificagdo da via publica da
responsabilidade da Autarquia;

as estruturas amoviveis tempordrias, tais como espacos de venda e promogdo
imobiliaria relacionados com as operacdes urbanisticas em curso e instaladas nas
respetivas propriedades, durante o prazo de validade do alvara ou da comunicagdo
prévia admitida para a operac¢do urbanistica correspondente;

as pérgulas, com excec¢do das instaladas sobre a cobertura dos edificios sitos em areas
especificamente definidas no PDM como de grande sensibilidade paisagistica e/ou de
reconhecido interesse histdrico-social;

a instalagdo de toldos, estendais, painéis solares e aparelhos de ar condicionado, em
edificios de habitagdo unifamiliar, desde que devidamente integrados na construgao,
de modo a ndo interferir na composicdao volumétrica e formal da mesma;

as obras de demolicdo e limpeza do interior de constru¢des abandonadas e/ou em
estado de ruina ou cuja demolicdo seja benéfica para a salde e segurancga publica ou
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y.

salubridade das edificagdes limitrofes, bem como as que resultem da aplicagao de
medidas de tutela da legalidade urbanistica;

as obras de alteracao exterior pouco significativa, designadamente as que envolvam a
alteracdo de materiais, cores e vaos, desde que compativeis com os existentes na
envolvente;

a construcdo de rampas destinadas a pessoas de mobilidade condicionada e a
eliminacdo de barreiras arquitetdnicas, quando localizadas no perimetro das
habitacGes e dentro da parcela integrada em espaco urbano, desde que cumpram a
legislacdo em vigor em matéria de acessibilidades;

a abertura de portas ou portdes do espaco privado, descoberto, para o espago publico
ou do condominio sendo que, neste caso, deve existir a respetiva autorizacdo legal,
desde que a intervencdao ndo exceda a largura de 1,20m, o portdo introduzido nao
invada o dominio publico, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes,
caso existam, e ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro;

a construcdo de fossas sépticas dentro da parcela integrada em espaco urbano, sem
prejuizo do licenciamento ou autorizagdo por parte da autoridade competente no
ambito do dominio hidrico;

a construcdo de muros de vedacdo até ao maximo de 0,20 m acima da cota do terreno
ou executados em prumos de madeira e rede ou materiais similares, desde que o
alinhamento seja previamente demarcado no local pelo Setor de Topografia Municipal
na sequéncia da informacdo do inicio dos trabalhos;

a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a
edificacdo principal, para producdo de energias renovaveis, incluindo de
microproducdo, que ndo excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificagdo
e a cércea desta em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea da mesmaem 4 m, e que o
equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares
térmicos para aquecimento de dguas sanitarias que ndo excedam os limites previstos
para os painéis solares fotovoltaicos;

a substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por
outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a
eficiéncia energética;

a construcdo, por empresas de comunicagdes eletrdnicas, de infraestruturas aptas aos
alojamentos das respetivas redes em extensao inferiora 5 m;

a substituicdo de madeiramento de coberturas inclinadas por vigotas pré-fabricadas,
desde que tal ndo implique a alteracdao da forma do telhado nem ponha em causa a
estrutura resistente do edificio;

pocos, sem prejuizo do licenciamento ou autorizagdo por parte da autoridade
competente no ambito do dominio hidrico;

a demolicdo das edificacdes referidas nas alineas interiores.

2. Estdo ainda isentas de licenciamento e de comunicagdo prévia, as obras das instalages

previstas no Anexo Ill do Decreto-Lei n.2 267/2002, alterado pelo Decreto-Lei n.2 217/2012,
de 9 de outubro.
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3.

As operagOes urbanisticas referidas no numero anterior estdo isentas de licenca ou
comunicagcdo prévia, mas tém sempre que cumprir a legislacdo aplicavel em vigor,
nomeadamente, o Plano Diretor Municipal (PDM) de ilhavo, o RMUE, o Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas (RGEU), o Cddigo Civil, os alvards de loteamento em que se integrem,
acessibilidades e demais regulamentos especificos das boas normas construgao, sob pena de
ficarem sujeitas a contraordenacdo e demais sang¢des previstas nos diplomas legais que
forem infringidos.

4. Devem, ainda, salvaguardar uma adequada inserc¢do no local, de modo a ndo afetar a estética

das povoacoes e a beleza das paisagens, de acordo com o previsto no artigo 40.2

As obras de escassa relevancia urbanistica aplica-se o dever de informar o inicio dos trabalhos
nos termos do artigo 412 do presente Regulamento.

Nas situacdes em que os interessados realizem obras isentas de controlo nos termos do
artigo 6.2 do RJUE, devem conservar no local da sua realizagdo, para consulta pelos
trabalhadores em fungbes publicas municipais responsaveis pela fiscalizacdo, as pecas
desenhadas indispensaveis a identificacdo das obras e trabalhos que se encontram a realizar,
nomeadamente a planta de localizagdo, bem como, as pegas desenhadas quando aplicavel e
ainda cépia da informacdo sobre o inicio dos trabalhos apresentada nos servicos e da
respetiva notificacdo da Camara Municipal.

Artigo 39.2

Obras urbanisticas de impacte relevante

. Para efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 44.2 e no n2. 5 do artigo 572. do RJUE, considera-se

2.

operacdo urbanistica de impacte relevante:
a. o edificio que disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a
fracGes ou unidades de ocupacao;
b. o edificio que disponha de quatro ou mais unidades de ocupacdo com acesso direto a
partir do espaco exterior;
c. o edificio que disponha de dez ou mais fragGes ou unidades de ocupacao.
Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as obras de ampliagdo, com ou sem alteragdo
da utilizagcdo principal, de edifica¢Ges ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor
do presente Regulamento devem ser consideradas como de impacte relevante, desde que
resulte da totalidade da edificacdo, existente e a ampliar, a determinagdo da ocorréncia das
condigdes descritas no presente artigo.

3. Nos casos descritos no nimero anterior, em que a edificacdo pré-existente mantém o uso

original, apenas se asseguraram as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

4. Nos casos descritos no n.2 3, em que haja mudanca de uso da edificacao pré-existente, apenas

se asseguraram as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos, caso exista agravamento das condi¢Oes existentes, bem
como, cumulativamente, se asseguraram as demais cedéncias devidas sobre as areas a
ampliar.

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 35



36

Artigo 40.2

Critérios morfoldgicos e estéticos

1. Em quaisquer operagdes urbanisticas, constituem fatores condicionadores do deferimento

de licenciamento do pedido ou do cumprimento de normas em caso de comunicagdo prévia:

a.

respeitar as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da
propria edificagdo, como ao nivel da densidade de ocupagao da parcela e da frente
edificada, sempre que nao seja prevista em instrumento de planeamento em vigor,
uma transformacao significativa das mesmas;

utilizar preferencialmente linguagens arquitetdnicas contemporaneas, sem prejuizo
do principio geral de uma correta integracdo na envolvente, devendo toda e qualquer
edificacdo ter por base um projeto onde seja patente a utilizacdo de critérios de
composicdo basicos de desenho arquitetéonico como equilibrio, ritmo, harmonia e
proporc¢do, e a concecdo arquitetdnica a adotar seja sébria, ndo ostensiva e ndo
sobrecarregada de elementos decorativos;

respeitar os alinhamentos dos vaos, dos pisos, dos beirados e das platibandas, sempre
qgue a construcao a erigir gemine ou constitua banda com construcdes existentes ou
com projeto licenciado, desde que as carateristicas desses elementos confiram
harmonia e continuidade na leitura do edificado sobre a rua;

os revestimentos exteriores de qualquer construcao existente ou a projetar, devem
subordinar-se a utilizagcdo de cores que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto
ou da envolvente em que se insere;

a instalacdo de painéis solares, geradores edlicos ou similares associados a edificacdo,
deve pautar-se pela adequada integragdo na construcdo de modo a nao interferir na
composicdo volumétrica e formal da mesma, tal como n3do deve prejudicar a
envolvente préxima por motivos de localizacdo, escala, dimensdo e proporcéo,
salvaguardando o ambiente e a paisagem urbana.

2. A Camara Municipal pode indeferir quaisquer projetos suscetiveis de comprometerem, pela

localizagdo, aparéncia, propor¢des ou materiais indicados, os conjuntos urbanos existentes.

3. A Camara Municipal pode, ainda, estabelecer critérios para a implantagdo, disposicdo e

orientacdo dos edificios, no respeitante a sua percec¢do visual a partir das vias perimetrais

dos pontos mais frequentes e importantes de contemplacdo, bem como para a estruturagao

dos acessos, podendo, ainda, estabelecer outros condicionamentos para um melhor

aproveitamento futuro do terreno.

Artigo 41.2

Condicionamentos ambientais e culturais
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1.

E interdita a remoc3o de azulejos de fachada de qualquer edificacdo, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou
diminuto valor patrimonial relevante destes.
E interdita a demolicdo de fachadas revestidas a azulejos de qualquer edificagdo, salvo em
casos devidamente justificados, autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou
diminuto valor patrimonial relevante destes.

Artigo 42.2

Informagao de inicio de trabalhos

Até cinco dias antes da realiza¢do de qualquer operagao urbanistica, independentemente da
sua sujeicdo, ou ndo, a procedimento de controlo prévio municipal e da entidade que as
promove, o promotor deve informar a Camara Municipal da intengdo de dar inicio aos
trabalhos, através de informacdo escrita, identificando devidamente a operacdo que
pretende executar.

Quando esteja em causa a realizagao de obras de escassa relevancia urbanistica, o promotor
deve informar, igualmente, o prazo previsivel para conclusdo das mesmas.

A violagdo do disposto no nimero 1 do presente artigo constitui contraordenac¢do, nos
termos previstos no artigo 104.2 do presente Regulamento.

Artigo 43.2

Pedidos de prorrogagao de prazo

O pedido de prorrogacdo é apresentado através de requerimento dirigido ao Presidente da

Camara e instruido com os elementos constantes do Anexo 1.

CAPITULOII

DA URBANIZACAO

Artigo 44.2

Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

Aos pedidos de licenciamento e comunicagdo prévia de operagdes de loteamento, bem como
de operacdes consideradas de impacte urbanistico relevante, aplicam-se os parametros
dimensionamento das areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos previstos no PDM de ilhavo, cujas areas
definidas sdo as minimas a considerar, as quais se destinam a integrar o dominio municipal.
As areas de cedéncia para equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva devem

localizar-se:
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a. ao longo das vias estruturantes do loteamento;

b. em dreas estratégicas da malha urbana;

c. em areas livres de restricdes que condicionem a sua utilizacdo;
d. inseridos na estrutura ecoldgica, sempre que possivel,

3. No caso de a area a urbanizar contemplar elementos de interesse histérico ou cultural, ndo
obstante as condi¢cGes em que os mesmos se encontrem, a Camara Municipal pode
determinar que estes sejam integrados nas areas verdes de cedéncia a favor do Municipio
devidamente recuperados.

4. As areas verdes de utilizagdo coletiva a ceder devem estar integradas no desenho urbano
gue se deseja implementar, ndo podendo constituir-se como espacos residuais ou canais
sobrantes das areas que constituem os lotes.

5. Quando as areas a urbanizar sejam atravessadas ou confinem com linhas de agua ou com
servidGes, devem ser associadas aos espacos verdes de cedéncia.

6. Se o prédio objeto da operagdo urbanistica ja estiver dotado de todas infraestruturas e/ ou
nao se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espaco verde, ndo ha lugar a
cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensa¢do ao Municipio, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e outras
Receitas de [lhavo.

7. A rececdo provisoria ou definitiva das obras de urbanizacdo é efetuada mediante prévia
vistoria, pelos Servicos Municipais, para verificacdo da sua boa execugdo e conclusdo de
acordo com os projetos aprovados, e apresentacao de declaracdes de rececdo das mesmas

pelas respetivas entidades concessionarias.

Artigo 45.2

Gestao das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas e
equipamentos

1. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva constituidas de acordo com o
artigo anterior sdo conservadas e mantidas pelos servicos camararios, competindo sempre a
sua realizac¢do inicial ao promotor da operagdo urbanistica, sem prejuizo do disposto no
artigo 47.2 do RJUE.

2. A realizagdo inicial prevista no nimero anterior fica sujeita as condi¢Ges constantes dos
projetos especificos aprovados.

Artigo 46.2

Regras gerais de urbanizagao

1. As obras de urbanizagdo tém por objetivos:
a. tornar coesa a intervencdo urbanistica no tecido urbano envolvente, nomeadamente
ao nivel da rede viaria;
b. evitar a criagdo de impasses, quer ao nivel da morfologia quer ao nivel da tipologia;
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2.

2.

c. criar espacgos exteriores publicos de passagem ou circulagado, de forma a proporcionar
ambientes calmos e seguros, com vista ao lazer;
d. requalificar os acessos existentes;
e. promover polos de animag¢do na malha urbana, nomeadamente alamedas, pracas,
pracetas e jardins.
Caso exista alternativa vidvel, o acesso viario dos prédios ndo deve ser feito diretamente
para/pelas estradas regionais ou nacionais.
O acesso viario a prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo de a Camara Municipal,
mediante deliberac¢do, poder aceitar outra solu¢do, desde que justificada.
Nas operagOes urbanisticas deve prever-se a instalacdo de mobilidrio urbano ou qualquer
outro tipo de equipamento desmontdvel ou fixo, designadamente floreiras, papeleiras,
bancos, bebedouros, parques infantis, paragens de transportes publicos, bocas de incéndio,
a instalar nos espacos exteriores publicos mediante aprova¢do do projeto de arranjos
exteriores pela Camara Municipal.

Artigo 47.2

Obras de urbanizagdo sujeitas a comunicagdo prévia

Para efeito do previsto no n.2 1 do artigo 53.2 do RJUE, a execucdo das obras de urbaniza¢do
sujeitas a comunicagdes prévias devem respeitar as seguintes condigdes:
a. cumprir o regime da gestdo de residuos de construgcdo e demolicdo, adiante
designados por RCD, nomeadamente:
i. promover a reutilizacdo de materiais e a incorporac¢do de reciclados de RCD na
obra;
ii. assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento adequado que
permita a gestdo seletiva os RCD;
iii. assegurar a aplicacdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, quando
tal ndo seja possivel, o seu encaminhamento para operador de gestdo licenciado;
iv. assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel, sendo que,
no caso de residuos perigosos, esse periodo ndo pode ser superior a trés meses;
v. cumprir as demais normas técnicas respetivamente aplicaveis.
A implantacdo das obras deve ser demarcada pelo setor de topografia municipal, a
requerimento do promotor, do construtor, do diretor de obra ou de fiscalizacdo ou do
coordenador do projeto.
A realizacdo das obras deve respeitar o disposto no Capitulo | da Parte IV do presente
Regulamento, relativo a seguranca e limpeza nas obras confinantes com a via publica.
Concluidas as obras, o promotor fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a
limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo dos residuos de
construcdo e demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo da rececao
provisdria das obras de urbanizagao.
As obras de urbaniza¢do devem ser concluidas no prazo proposto pelo promotor, o qual ndo
pode exceder 1 ano, quando o valor estimado das mesmas for igual ou inferior a € 25.000,00,
ou 2 anos, quando esse valor for superior.
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6.

7.

o

Para efeito da determinagdo da caugdo a que se refere o artigo 54.2 do RJUE, o comunicante
deve instruir o processo com mapa de medi¢des e orcamento das obras a executar.

A Camara Municipal pode corrigir o valor constante dos orcamentos.

Quando houver lugar a celebragdo de contrato de urbanizacdo, o mesmo deve conter a
identificacdo completa das partes, a identificagdo completa do prédio ou prédios de
incidéncia das obras, as obrigacdes das partes relativamente a realizagdo, gestdo e
manutencdo das obras e respetivo prazo de execugdo, sem prejuizo do disposto no n.2 5.

Artigo 48.2

Obras de urbanizagdo promovidas pela administragdao publica previstas no
artigo 7.2 do RJUE

disposto no artigo anterior é aplicavel as operagbes urbanisticas promovidas pela

Administracdo Publica previstas no artigo 72. do RJUE.

1.

3.

Artigo 49.2

Execugdo faseada da comunicagdo prévia

No caso de obras de urbanizacdo sujeitas a comunicacdo prévia por se encontrarem
integradas em operacao de loteamento, o pedido para a sua realizacdo faseada integra o
proprio requerimento da licenca ou a comunicacdo prévia do loteamento, devendo os
projetos da primeira fase das obras de urbanizacao ser apresentados no prazo de um ano a
contar da notificagdo do ato de licenciamento ou no prazo de um ano a contar da
comunicacgdo prévia do loteamento.

Nas situacOes referidas no nimero anterior, apenas se admite a realizacdo das obras de
urbanizacdo em 3 (trés) fases, ndo podendo cada uma delas distar entre si mais de 6 (seis)
meses a contar da recec¢do proviséria das obras referentes a fase anterior.

O inicio de cada nova fase estad sujeito a nova comunicagdo prévia, com entrega dos

correspondentes projetos.

Artigo 50.2

Arruamentos nao inseridos em operacao de loteamento ou de impacte relevante

1. Os estudos urbanisticos de qualquer ambito que impliquem a criagdo de arruamentos devem

ser concebidos para que estes se apoiem em vias existentes, estabelecendo ligagdes com
inequivoca légica e justificacdo urbanistica, evitando sempre que possivel situagcdes de
impasse.

2. A Camara Municipal pode definir os perfis e tracados de arruamentos e demais caracteristicas

destes, em fungdo das necessidades vidrias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da
imagem urbana e tratamento que se pretenda imprimir no local.
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Artigo 51.2

Passeios pedonais e estacionamento publico

1. Na criacdo de novos arruamentos nao inseridos em operagao de loteamento ou de impacte
relevante pode ser dispensada a necessidade de previsdo de passeios e/ou estacionamento
automoével publico, desde que tecnicamente justificado face as carateristicas da envolvente
e o fluxo de trafego previsivel.

2. Nas areas nas quais haja lugar a construcdo de passeios e/ou estacionamento automovel
publico, fica por conta do titular da licengca/comunicacdo prévia da obra a execucdo ou
reconstrucao dos mesmos com as caracteristicas a indicar pelos servigos técnicos municipais.

3. Quando n3o houver lugar a construcdo de passeios e/ou estacionamento automédvel publico,
os Servicos Técnicos Municipais determinam quais as caracteristicas a dar ao terreno do
alargamento, designadamente bermas, valetas, aquedutos de 4dguas pluviais e ou plano de
arborizacao.

Artigo 52.2

Instalagdo de redes de infraestruturas

1. A instalacdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as redes de
abastecimento de 4gua, drenagem de Aaguas residuais e pluviais, eletricidade,
telecomunicacGes e de combustiveis, deve garantir a minimizacdo de abertura de novas valas
e criacdo de novas condutas, procurando a rentabilizagdo e aproveitamento de valas e
condutas ja existentes.

2. A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos de forma a evitar
a disseminacdo daquelas, assegurando a instalacdo de valas ou galerias técnicas que
garantam o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e a realizagdo
das operac¢des de manutencao de cada infraestrutura, assim como a preservacao das faixas
de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arbdreas ou arbustivas existentes ou
a plantar.

3. Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a montagem acima
do solo, devem ser implantados fora dos espacos de circulagdo previstos em projeto.

Artigo 53.2

Arranjos exteriores

Os arranjos exteriores seguem as disposicdes constantes do Anexo IV ao presente Regulamento.
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CAPITULO IlI
EDIFICACAO
SECCAO |

EDIFICIOS
Artigo 54.2

Regras gerais de edificagdao

1. As novas construgGes devem assegurar uma correta integragdo na envolvente, tendo em

conta os seguintes requisitos, ao nivel da volumetria, linguagem arquitetdnica e

revestimentos:

a.

valorizar a reconstrucdo, alteracdo e conservacgao dos edificios existentes, respeitando
as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da prdpria
edificagcdo, como ao nivel da densidade de ocupacdo da parcela e da frente edificada,
sempre que ndo esteja prevista em instrumento de planeamento em vigor, uma
transformacao significativa das mesmas;

utilizar revestimentos exteriores com cores que mantenham o equilibrio cromdtico do
conjunto edificado em que se insere;

assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica, bem como a
preservacao dos principais pontos de vista;

ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e
de outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

tratar de forma cuidada os limites ou espagos entre as novas intervencoes e os prédios
confinantes, com especial relevo para a revitalizacdo das fronteiras dos diferentes
conjuntos urbanos;

preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de 4dgua, leitos de cheia e
a estrutura verde;

reconstruir, alterar e conservar os acessos e outros espagos publicos existentes;
beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espacos
classificados ou de valia cultural e patrimonial reconhecida.

2. A implantacdo e volumetria das edificacdes, a impermeabilizacao do solo e a alteracdo do

coberto vegetal, devem prosseguir os principios de preserva¢do e promogao dos valores

arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais do local e do Municipio no seu conjunto.

3. A Camara Municipal pode impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais,

nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetdnicas, histérico-culturais ou paisagisticas a

demolicdo, total ou parcial, de qualquer edificacdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou

o movimento de terras.

4. No licenciamento ou comunicagdo prévia de edificacdes que ndo exijam a criagdo de novos

arruamentos, devem ser asseguradas as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos

e pedes e drenagem de aguas pluviais, prevendo-se, quando necessario, a beneficiacdo de

arruamentos existentes, no que se refere ao tracado, a largura do perfil transversal, a faixa
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de rodagem, a criagcdo de passeios, baias de estacionamento e arborizacdo, bem como o
refor¢o ou realizagao de infraestruturas.

Artigo 55.2

Obras de edificagao sujeitas a comunicagao prévia

1. Para efeito do previsto no n.2 1 do artigo 57.2 do RJUE, a execucdo das obras de construcao

sujeitas a comunicagdo prévia deve obedecer as seguintes condigdes:
a. cumprir o regime da gestdo de residuos de construgcdo e demolicdo, adiante
designados por RCD, nomeadamente:
i. promover a reutilizacdo de materiais e a incorporac¢do de reciclados de RCD na
obra;
ii. assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento adequado que
permita a gestdo seletiva os RCD;
iii. assegurar a aplicacdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, quando
tal ndo seja possivel, o seu encaminhamento para operador de gestdo licenciado;
iv. assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel, sendo que,
tratando-se de residuos perigosos, esse periodo ndo pode ser superior a trés meses;
v. cumprir as demais normas técnicas respetivamente aplicaveis.

2.Deve ser verificada a implantacdo da edificagdo e muros de vedacdo pelo setor de topografia
municipal, a requerimento do promotor, do construtor, do diretor de obra ou de fiscalizacao
ou do coordenador do projeto.

3. A realizacdo das obras ndo deve afetar ou ocupar, total ou parcialmente, a via publica sem
prévio licenciamento.

4. As obras devem estar concluidas no prazo proposto pelo promotor, o qual ndo pode exceder
3 anos no caso de edificacdes com area de construgado igual ou inferior a 500 m?, e 4 anos no
caso de area de construgdo superior, salvo casos excecionais devidamente justificados e sem
prejuizo do definido no Artigo 58.2 do RJUE.

5. Concluidas as obras, o promotor fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a
limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo dos residuos de
construgdo e demoli¢do, sendo o cumprimento destas obrigacGes condi¢cdo para a emissdo
do alvard de utilizagao.

6. A realizacdo das obras deve respeitar o disposto no Capitulo | da Parte IV do presente
Regulamento, relativo a seguranca e limpeza nas obras confinantes com a via publica.

Artigo 56.2

Critérios de otimiza¢do energética e ambiental

Na concec¢ao dos projetos de loteamento e de edificacdao deve ter-se em atencao o conjunto de
normas indicativas constantes do Anexo IV do presente Regulamento, com vista a integragdo de
principios da utilizagdo passiva da energia solar, ventilacdo e iluminacdo natural, que visem o
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conforto térmico, minimizem o recurso a sistemas que dependam do consumo de energia de

indole comercial e o impacto sobre o ambiente.

Artigo 57.2

Profundidade das edificagoes

A profundidade das edificagGes ndo pode exceder os 15.00 metros.
Admitem-se exce¢des ao nUmero anterior nos seguintes casos:

a. moradias unifamiliares isoladas e conjuntos geminados de moradias unifamiliares,
guando devidamente justificado e ndo afetem a estética dos lugares nem as condi¢Ges
de salubridade das propriedades contiguas;

2. edificios de utilizagdo coletiva integrados nos Espacos Centrais definidos no PDM e na
Costa Nova, quando necessdrio para que se cumpram eventuais requisitos para o
exercicio das atividades;

3. edificios a construir em terrenos de gaveto ou em terrenos com pouca profundidade
entre dois arruamentos.

3.Quando existirem balangos fechados, a profundidade deve medir-se a partir do plano exterior

das paredes dos mesmos.

4. Nas edificagdes com cave, esta pode ter uma profundidade superior a 15,00 m, desde que

nao ocupe o logradouro frontal e, no tardoz, o acréscimo ndo exceda 50% da respetiva area
livre da parcela, até ao limite de 25 m, garantindo, em qualquer situacdo, a profundidade
minima de 5 m de drea livre.

Artigo 58.2

Logradouros

Os arranjos exteriores devem ser efetuados tendo sempre presente a drenagem natural das
aguas pluviais.

A profundidade minima do logradouro de tardoz das moradias isoladas é de 3,00 m.

Os logradouros de tardoz das moradias geminadas ou em banda devem ter uma
profundidade igual ou superior a 5.00 metros, podendo esta dimensdo ser inferior em
edificacdes integradas em malha urbana consolidada, desde que fiqguem asseguradas as
condicdes de ventilacdo e insolacdo previstas no Regulamento Geral das EdificacOes
Urbanas (RGEU).

Nas edificagdes destinadas a habitacdo coletiva integradas na malha urbana antiga de ilhavo
e da Costa Nova sdo permitidos logradouros de tardoz com area e profundidade inferiores
as estabelecidas no RGEU, desde que fiqguem devidamente asseguradas as condi¢cbes de
ventila¢do, de insolagdo e de seguranga contra incéndios da edificagao e ndo haja qualquer
tipo de prejuizo para as propriedades contiguas.

N3o sdo permitidos balangos fechados sobre os logradouros laterais quando tais
logradouros possuam a largura minima legalmente estabelecida.
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Artigo 59.2

Vedagdao de terrenos

Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construcdes, pode a Camara Municipal exigir a
instalacdo de tapumes de vedacdo com a via publica, com a altura de 2 m, de cor e material
a submeter a apreciacdo dos servicos, ou outro qualquer tipo de vedagdo que as
circunstancias locais, a estética e/ou os condicionalismos paisagisticos da envolvente vierem
a justificar, os quais devem ser mantidos em boas condi¢cdes de conservacao, por forma a
nao constituirem perigo para os utentes do espaco publico e a ndo ofenderem a estética do
local em que se integram.

O ndo cumprimento do disposto no numero anterior permite a Camara Municipal
implementar as medidas necessdrias ao seu cumprimento, debitando todos os custos aos

respetivos proprietarios.

Artigo 60.2

Muros

1. Os muros de vedac¢do ndo podem exceder a altura de 1.10 metros, extensiva aos muros de

estremas na parte correspondente ao recuo da edificacdo, sendo que acima dessa altura
apenas é permitida a utilizacdo de chapas metalicas ou elementos vazados, até a altura
maxima de 2,00 metros, ou de sebes vivas.

2. A Camara Municipal pode autorizar ou impor outras alturas para as vedacgdes, sebes vivas,

elementos vazados ou outros, nas seguintes situacoes:

a. quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e/ou funcionais da na
envolvente urbana, de acordo com o definido no artigo 40.9;

b. no caso de instalagdes industriais, comerciais ou de equipamentos de utilizacdo
coletiva, quando estiver em causa a seguranga das mesmas ou do proéprio
equipamento ou, ainda, dos materiais nelas armazenados;

c. quando razdes estruturais assim o exijam e, nesta sequéncia, tenha em simultaneo a
fungdo de suporte de terras.

Os muros de estremas ndao podem ter uma altura superior a 2.00 m, observada apenas para
além do alinhamento da edificagdo, podendo, em condi¢Ges semelhantes, ser aplicavel o
definido no nimero anterior.

A altura dos muros de vedacgdo é medida a partir da cota média do passeio ou da cota média
do eixo do arruamento, quando nao exista passeio.

A altura dos muros de estremas é medida a partir da cota média do solo dos prédios
confinantes.
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Artigo 61.2

Residuos sélidos urbanos

1. Os projetos de construcdo ou ampliacio de edificios, integrando um ou varios
estabelecimentos, designadamente, restaurantes, bares, pastelarias, talhos e peixarias,
centros comerciais, super e hipermercados e similares, assim como os projetos de construcado
de edificios com seis ou mais unidades de ocupacdo, devem prever obrigatoriamente um
espaco destinado a localizacdo de contentores normalizados.

2. Os locais para contentores normalizados devem dispor de um ponto de esgoto e/ou outros
meios que permitam a sua conservagao e higiene, serem de facil acesso para efeitos de
remogao do equipamento, a partir da via publica confinante, e estarem devidamente
assinalados.

3. Os projetos de novos loteamentos devem prever o sistema de deposicdo de residuos sdlidos
em uso no Municipio, neste se englobando os equipamentos que permitam a recolha
seletiva, cuja implantacao deve ser objeto de um estudo de integracao urbana e uma das
componentes do projeto dos espagos exteriores, sendo a sua execugao da responsabilidade
do promotor.

4. O fornecimento dos contentores é feito a expensas do promotor da operag¢do urbanistica,
revertendo estes para o dominio publico municipal.

5. E condigdo necessdria para emissdo do alvard de utilizagdo das edificacdes abrangidas pelo
estipulado no presente artigo, bem como para a rece¢do das obras de urbanizacdo dos
loteamentos que, no ato da realizagdo da respetiva vistoria, os equipamentos de deposi¢ao
de residuos estejam instalados nos locais definidos e aprovados.

8. Para efeitos do disposto neste artigo, o dimensionamento do sistema de deposicdo de
residuos solidos deve ser determinado de acordo com o definido no Anexo | do Regulamento
do Servigo de Gestdo de Residuos Urbanos e Limpeza Urbana do Municipio de ilhavo.

Artigo 62.2

Tratamento e secagem de roupas em estendais

1. Em todos os edificios destinados a habitacdo coletiva é obrigatério prever uma area
especifica para o tratamento e secagem natural de roupas em estendais, individualizada,
integrada na habitacdo e de forma a que a roupa estendida ndo seja visivel a partir da via
publica.

2. E proibida a instalacdo de estendais, provisérios e/ou definitivos, sobre a via publica ou
mesmo em fachadas voltadas para a via publica.

Artigo 63.2
Terragos, varandas e guardas
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As varandas devem dispor-se nas respetivas fachadas de forma a que a sua distancia a
qualquer das estremas seja superior ou igual a 1.50 m, admitindo-se que as mesmas
encostem as estremas em conjuntos geminados ou em banda, desde que fiquem
salvaguardadas as situagdes de servidao de vistas.

Nos edificios com varandas e coberturas em terragos utilizaveis, as respetivas guardas nao
podem ter uma altura inferior a 1.10 m, devendo ser caracterizadas de forma a nao
potencializar uma utilizacdo indevida, nomeadamente por criangas.

N3o é permitida a construcdo de churrasqueiras nas varandas ou terragos.

4. Asguardas das escadas, varandins, mezaninos e espacos similares, ndo podem ter uma altura

inferior a 1.10 m, devendo ser caracterizadas de forma a ndo potencializar uma utilizagdo
indevida, nomeadamente por criangas.

Artigo 64.2

Anexos

A construgdo de anexos, a implantar nos logradouros dos prédios, deve respeitar as seguintes

condicoes:

a. Destinarem-se, exclusivamente, a arrumos, estacionamento automoével e outras
fungdes de apoio a edificagdo principal, sendo interdita qualquer unidade suscetivel
de utilizacdo independente de cardter comercial, industrial ou de servigos, com
excecdo da atividade de fabrico artesanal e comercializacao de pao e folares regionais
existentes, conforme levantamento que constitui o Anexo Il do presente Regulamento,
bem como de novas situagdes, as quais, tendo em vista a salvaguarda da tradicdo,
resultem de pedido devidamente fundamentado pelo interessado, se situem na
povoacdo de Vale de ilhavo e obtenham, na sequéncia desse pedido, a autorizacio
expressa da Camara Municipal ou do disposto em legislagao especial;

b. implantarem-se, preferencialmente, no tardoz do lote edificavel, devendo evitar-se a
sua disposicdo ao longo das estremas laterais;

c. cumprirem o alinhamento da edificagao;

d. terem a altura maxima definida no Plano Diretor Municipal (PDM) de ilhavo, a qual é
medida:

i a partir da cota do solo confinante com a fachada de altura mais elevada até ao
ponto mais alto dessa mesma fachada;

ii. a partir da cota média do solo confinante com essa mesma fachada até ao ponto
mais alto da mesma, quando o solo confinante com a fachada de altura mais
elevada nao for de nivel.

Artigo 65.2

Marquises

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 47



48

1. E permitida a instalagdo de marquises nas condi¢des previstas no Regulamento Geral das
EdificacGes Urbanas, desde que as mesmas se destinem a melhorar o desempenho
energético e estético dos edificios, aceitando-se apenas, nos edificios existentes, a utilizacdo
de uma unica tipologia construtiva, em termos de desenho e materiais de construcdo
aplicados.

2. Para efeitos de instrucdo do respetivo processo de licenciamento, deve ser apresentado o
alcado respetivo, considerado na sua totalidade, sobre o qual se assinala, para além da
estrutura que se pretende implementar, as eventualmente existentes.

Artigo 66.2

Pérgulas

1. As pérgulas que venham a ser colocadas sobre as coberturas dos edificios ndo devem exceder
a altura de 2,20 metros, devem ser recuadas em rela¢do as fachadas e ndo podem em caso
algum ser encerradas, admitindo-se a sua cobertura com elementos vegetais ou toldo.

2. As pérgulas que ndo cumpram o definido no n.2 1 do presente artigo sdo obrigatoriamente
contabilizadas como area de construgdo e, consequentemente, como um piso, ficando
sujeitas a todas as regras de edificabilidade, normas e regulamentos de construcdo
aplicaveis.

Artigo 67.2

Alinhamento e cota de soleira

1. As edificagdes sdo implantadas a face dos arruamentos ou recuadas relativamente a estes.
No primeiro caso, e existindo passeios, deve sempre ser mantida uma largura uniforme
destes a todo o desenvolvimento da fachada principal, segundo valor a definir pela Camara
Municipal.

3. No segundo caso, o recuo é o dominante na envolvente préxima, exceto quando:

a. seregiste a existéncia de Plano de Alinhamentos aprovado pela Camara Municipal;

b. a parcela se encontre abrangida por alvard de loteamento em vigor, no qual de
encontre definido o alinhamento a respeitar;

c. se encontrem definidos em Planos Municipais de Ordenamento do Territério
aprovados pela Camara Municipal alinhamentos diversos;

d. se verifique a existéncia de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local
que aconselhem e justifiquem a adogao de valor diverso, em termos de obtengao de
solucdes mais adequadas e integradas.

4. Podem ainda vir a aceitar-se alinhamentos recuados em relacdo aos alinhamentos
dominantes, desde que:

a. o alinhamento proposto seja nitidamente diferenciado relativamente ao dominante;

b. se destine a concretizar uma implantacdo em zona mais favoravel, em termos de
salubridade ou paisagismo;
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c. a escassez da largura do lote na zona de implantacdo dominante ndo permita a
respetiva concretizagao;
d. daimplementacdo desse alinhamento nao resultem solu¢cdes geminadas ou em banda
continua.
Os alinhamentos dos muros de vedac¢do sao definidos pela Camara Municipal, devendo os
mesmos ser paralelos ao eixo dos arruamentos com os quais confinam, e formados por
alinhamentos retos e respetivas curvas de concordancia, nos casos de ndo se desenvolverem
exclusivamente em reta ou curva.
Em termos de projeto, devem ser indicados, em planta, quais os elementos geométricos
definidores dos alinhamentos, nos trogos em que 0os mesmos se desenvolvem em curva.
A cota de soleira dos edificios ndo pode elevar-se mais do que 0.50 m acima da cota de
referéncia do arruamento, definida da seguinte forma:
a. para terrenos servidos por mais que um arruamento, é a cota do arruamento de cota
inferior, determinada nos termos do ponto seguinte;
b. paraterrenos servidos por um Unico arruamento, é a cota média do mesmo.

Artigo 68.2
Sotaos

Nas habita¢des unifamiliares pode ser permitido o uso do sétdo para fins habitacionais,
guando se tratar exclusivamente da utilizacdo do desvao da cobertura e sem que, para
aumento da drea util, haja elevagdo das paredes exteriores, sendo que a altura da cumeeira
nao pode ultrapassar os 3,50 m medidos a partir do pavimento do ultimo piso, e a inclinagao
da cobertura ndo pode ser superior a 25°.
Nas edificagGes destinadas a habitacdo coletiva, pode ser permitido o uso do sétdo para fins
habitacionais, ligado ao fogo situado imediatamente por baixo, em duplex, quando se tratar
exclusivamente da utilizagdo do desvao da cobertura e sem que, para aumento da area util,
haja elevacdo das paredes exteriores, sendo que a altura da cumeeira ndo pode ultrapassar
os 3,50 m medidos a partir do pavimento do ultimo piso, e a inclinagdo da cobertura ndo
pode ser superior a 25°.
Sempre que o sotdo tenha condi¢cdes de habitabilidade, nos termos definidos no RGEU,
devem ser cumpridas as regras do regime juridico de Seguranga Contra Incéndios em Edificios
(SCIE) relativas a altura da edificacdo, independentemente da utilizacdo que venha a ser
proposta no projeto.
Quando o desvao da cobertura for utilizado para arrumos, estes devem ser equitativamente
distribuidos por todas as unidades de ocupacdo destinadas a habitacdo.
Quando a op¢do do projeto for a de cobertura em placa horizontal, pode ser permitida a
utilizacdo para fins habitacionais, em piso recuado, de uma area igual a resultante da
determinada de acordo com as situacGes referidas nos nimeros 1 e 2 do presente artigo,
exceto quando o ultimo piso da edifica¢do for ja um piso recuado.

Na cobertura, a zona de refugio dos caminhos de evacuacdo em caso de incéndio deve
localizar-se na parte da edificagdo confinante com o arruamento, de forma a facilitar as
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operacgdes de resgate, devendo esta zona ser dimensionada em consonancia com o numero
de potenciais utilizadores.

7. Os sétdos que ndo possuem as condi¢des de habitabilidade previstas no RGEU, bem como
aqueles cujo uso se destina a arrumos, ndo podem ter vaos tipolégica e morfologicamente
caracteristicos de habitagao.

8. Quando a op¢do do projeto ndo for a cobertura em telhado de duas dguas ou em placa
horizontal, pode ainda ser permitida a utilizagdo para fins habitacionais de uma drea de sétdo
igual a resultante da determinada de acordo com as situagdes referidas nos nimeros 1 e 2
do presente artigo.

Artigo 69.2

Balangos fechados e varandas

1. Admite-se a existéncia de balancgos que:
a. justifiguem a composicao formal da fachada;
b. ndo excedam 50% da fachada do edificio;
C. asua projecao nao exceda 1.00 metros do plano da fachada;
d. ndoencostem as estremas das parcelas, a ndo ser que se trate de um projeto conjunto
de varios edificios e, formalmente, se justifique;
e. garantam uma altura livre com o minimo de 2,40 m acima do respetivo pavimento;
f.  cumulativamente e quando se projetarem sobre o espaco publico, a sua projecdo nao
exceda um terco da largura do passeio.
2. Nao é permitida a existéncia de balangos sobre o espago publico, nas seguintes situagdes:
a. nos arruamentos em que ndo existam passeios;
b. nos arruamentos em que os passeios possuam uma largura igual ou inferior a 1.00 m;
c. nas situagdes em que os respetivos Plano de Pormenor, Plano de Alinhamentos e
Cérceas, Plano de Alinhamentos ou Estudo de Urbanistico assim o definam.

Artigo 70.2
Beirais

Sdo proibidos os beirais que lancem livre e diretamente agua sobre a via publica, devendo as
edificacOes possuir algerozes ligados a tubos de queda encostados e fixados as paredes, ligados
a rede de saneamento pluvial ou, quando esta nao exista, lancando a 4dgua da altura nunca
superior a 0,10m do chao.

Artigo 71.2
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Aguas pluviais

1. Nas fachadas confinantes com a via publica sdo proibidos canos ou regos para esgoto de aguas
pluviais ou de qualquer outro liquido, para além dos destinados a descarga de algerozes,
varandas e terracos, sendo proibida a queda livre destas aguas sobre a via publica, devendo,
para o efeito, cumprir o estipulado no artigo anterior.

2. Sempre que exista rede de saneamento de aguas pluviais, é da responsabilidade do
proprietario a ligacdo aquela rede de acordo com indicagGes técnicas a fornecer pelo
respetivo departamento da Camara Municipal de {lhavo.

Artigo 72.2

Exaustdo de fumos e ventilagao

1. Nos edificios e/ou fra¢des que ndo disponham de condutas interiores a cumprir o disposto
no Artigo 113.2 do RGEU e delas necessitem em consequéncia da alteracdo do uso, é
admissivel a existéncia de saidas de exaustdo de fumos e de ventilacdo nas fachadas do
edificio, desde que integradas nos vaos existentes e de forma harmoniosa na sua arquitetura,
ou em vaos criados para o efeito, ocultos por grelha em material idéntico aos das respetivas
caixilharias sendo que, no caso de edificios construidos em regime de propriedade horizontal,
esta carece de autorizacdo dos condéminos nos termos previstos no Cédigo Civil.

2. Com o pedido de emissdo de autorizagao de utilizagcdo deve ser apresentado:

a. certificado de homologacdo do sistema de extracdo de fumos, vélido e redigido em
lingua portuguesa;
b. o respetivo contrato de manutencgao e limpeza.

3. Em edificios novos e reconstrugdes as condutas de ventilagcdo e de exaustdo de fumos devem

ser interiores, integradas devidamente na constru¢do, com saida ao nivel da cobertura e cumprir

a legislacdo aplicavel em vigor.

Artigo 73.2

Equipamentos de ar condicionado e outros

1. A colocacdo de aparelhos de ar condicionado e outros dispositivos de qualquer natureza,
deve preferencialmente ser realizada:
a. em local préprio previsto no edificio;
b. nafachada posterior dos edificios;
¢. nasua cobertura, desde que ocultos por platibandas;
d. nos terracos, desde que ocultos pelas respetivas guardas;
e. em locais ndo visiveis da via publica.
2. Quando ndo for tecnicamente possivel cumprir o estipulado no numero anterior,
nomeadamente em edificios existentes, a instalagdo das unidades exteriores deve garantir
uma altura minima livre de 2.50 m entre estes e a via publica.
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3. E proibido o escoamento das dguas de condensagdo dos aparelhos de ar condicionado, ou
outros dispositivos, nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se,
preferencialmente, através de ligagdo a rede de esgotos do edificio.

Artigo 74.2

Antenas e painéis solares

A colocacdo das antenas e painéis solares, quando ndo integrados no projeto da edificagao, deve
respeitar os seguintes critérios de integracdo:
a. serem colocados nas coberturas dos edificios, no local menos visivel da via publica e
por forma a ndo causar impacte visual;
b. racionalizar a sua colocacdo, de modo a que uma estrutura sirva varias ocupacées e/ou
fracGes do edificio, com vista a utilizacdo do menor nimero possivel de elementos.

Artigo 75.2

Revestimentos exteriores

As cores e materiais a utilizar nas fachadas devem ser escolhidos de modo a proporcionar a
integrac¢do do edificio no local, do ponto de vista arquitetdnico, paisagistico e cultural, devendo
a sua aplicacdo obter a aprovacgdo prévia da Camara Municipal, através dos respetivos servicos.

Artigo 76.2

Estacionamento automavel

1. A dimensdo minima do acesso a zona de estacionamento coberto, localizado no tardoz da
parcela ou em cave, é de 3.00 m.

2. As dimensGes minimas dos acessos e lugares de estacionamento abertos em area do
condominio sdo as seguintes:

a. largura minima do acesso e espago de manobra: 5.50 m;
b. largura minima do canal de circulagdo, livre de qualquer obstaculo: 4.50 m;
¢. dimensdes minimas do espaco individual de estacionamento: 2,40 m x 4,50 m.

3. A dimensdo minima das garagens é de 3.00 m X 5.50 m.

Quando a area de estacionamento coberto se situar em cave, a inclinagdo maxima da rampa
de acesso é de 12° ou 20%.

5. As areas de estacionamento, quando localizadas em cave, ndo sdo computadas no calculo da
area maxima edificavel.

6. Os lugares de estacionamento automoével coberto constam dos titulos de propriedade das
fracdes, ndo podendo ser vendidos separadamente, a ndao ser que sejam individualizados
(garagens) e o seu numero seja superior ao estacionamento determinado nos termos do
PDM de ilhavo, ficando sempre garantido, para cada fragdo, o regularmente exigido.

7. Os lugares de estacionamento exteriores, fronteiros a edificacdo, sdo integrados no dominio
publico, ndo podendo ser vedados ou transacionados.
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Os lugares de estacionamento automovel publico podem ser reservados a entidades publicas
ou privadas, mediante requerimento a apreciar, caso a caso, pela Camara Municipal, apds
pagamento da taxa referida no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do
Municipio de ilhavo.

Artigo 77.2

Areas a integrar no dominio publico

O espaco fronteiro a edificacdo ou ao muro de vedagdo é integrado no dominio publico por
for¢a dos alinhamentos aprovados mediante apresentacdao de declaragdo de cedéncia dos
respetivos proprietarios, ndo sendo emitido o alvara de utilizacdo sem que as obras estejam
devidamente executadas e concluidas de acordo com o projeto aprovado.

O espaco fronteiro as edificagdes cujo piso térreo seja utilizado para comércio e servigos, o
qual deve ser intervencionado pelo promotor da opera¢do urbanistica de acordo com o
projeto aprovado, é sempre integrado no dominio publico, mediante apresentacdo de
declaracdo de cedéncia dos respetivos proprietarios e revertendo para os proprietarios, sem
quaisquer encargos, se o respetivo uso vier a ser alterado para habitacao.

Artigo 78.2

Dimensionamento do espago publico

Quando as operagdes urbanisticas se situarem em area urbana ndo consolidada, o

dimensionamento do espaco publico deve respeitar as regras definidas no Anexo IV, que

estabelece também os critérios para a execugdo das respetivas obras e colocag¢do de mobiliario

urbano.

CAPITULO IV

UTILIZAGAO DE EDIFiCIOS
Artigo 79.2

Autorizacdo de Utilizagdo de edificios e obras sujeitas a comunicacao prévia

Para efeitos do disposto no artigo 62.2 do RJUE, as obras subsequentes a comunicagdo prévia

com projeto de obra estdo sujeitas ao nimero 1 daquele dispositivo legal.

1.

Artigo 80.2

Utilizagdo das edificagoes

A autorizacdo de utilizacdo, nas edificacdes para habitacdo, s6 pode ser emitida quando as
obras estiverem concluidas no todo ou em parte.
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2. Apenas se admite autorizagao de utilizacdo para parte do edifico quando esta for suscetivel

de utilizagcdo independente.

Artigo 81.2

Designagoes da utilizagdo de edificios

1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nomeadamente na area do turismo e

equipamento de apoio social, as autorizagdes de utilizagdo tomam, preferencialmente, a

designacdo de habitacdo e/ou atividades econdmicas e supletivamente as de:

a.

b
C.
d.
e

autorizacao de utilizacdo para comércio;

autorizacdo de utilizacdo para servigos;

autorizagdo de utilizagdo para armazém;

autorizacdo de utilizacdo para fins industriais;

autorizacdo de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado
(designadamente, garagem, construcdo agricola, parque de estacionamento de
utilizagdo publica, posto de abastecimento de combustivel, equipamento, instalagdo
de armazenamento de produtos de petrdleo, exercicio de culto religioso, fruicdo
cultural).

2. Nao obstante o previsto no nimero anterior, pode autorizar-se a existéncia de diferentes

usos num mesmo edificio ou fracdo, desde que se encontrem devidamente autorizados.

Artigo 82.2

Motivos do indeferimento

1. O pedido de autoriza¢do de utilizagcdo ou de alteragdo ao mesmo é indeferido quando:

a.

g.

violar plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério, areas de
reabilitacdo urbana, serviddo administrativa, restricdo de utilidade publica ou
quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacdo de alteragdo a utilizacdo
de qualquer entidade consultada cuja decisdo seja vinculativa;

o pedido de alteragdo de utilizagdo constitua, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infraestruturas existentes;

a obra ndo se encontrar de acordo com o projeto aprovado ou comunicado;

a obra ndo se encontrar concluida.

a edificacdo nao reunir condicdes para o uso previsto por ndo cumprir as normas legais
aplicaveis;

a edificacdo ndo reunir condi¢des de salubridade e/ou seguranca para o uso previsto.

2. No caso de proposta de indeferimento ha lugar a audiéncia de interessados a realizar nos

termos gerais previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo.
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PARTE IV

OCUPAGAO E UTILIZAGAO PUBLICA DO ESPAGCO

CAPITULO |

OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO POR MOTIVO DE OBRAS

Artigo 83.2

Ambito e licenciamento

A ocupacao da via publica com tapumes, amassadouros, entulhos, andaimes, equipamentos
e depdsito de materiais para efeito da execuc¢do de obras carece de licenciamento municipal
nos termos do presente Regulamento, devendo o pedido ser instruido com os elementos
constantes do Anexo |.

Tendo em conta a especificidade do espaco a ocupar, a Camara Municipal pode fazer
depender a emissdo do alvara de licenca de ocupacdo do espacgo publico de apresentacdo de
caucdo destinada a garantir a boa e regular execugao das obras de reposi¢ao do pavimento,
cujo montante cubra o custo dos trabalhos, determinado de acordo com os valores
constantes no Regulamento Municipal das Taxas e Outras Receitas do Municipio de ilhavo.
A ocupacado da via publica para efeito da realizagdo de obras nos espacos urbanos da Praia
da Barra e da Costa Nova pode ndo ser autorizada durante a época balnear caso se verifique
que, pela sua localizacdo, esta colide com os usos a desenvolver nesse mesmo espaco,
prejudicando a seguranca de pessoas e bens, nomeadamente a circulagdo pedonal, bem
como a qualidade da paisagem e o usufruto publico do espaco correspondente.

O disposto no presente Capitulo é aplicavel as operacbes urbanisticas promovidas pela
Administracdo Publica previstas no artigo 72. do RJUE.

Artigo 84.2

Regras gerais sobre utilizagdo ou ocupag¢ao do Espago Publico

A ocupac¢do ou utilizacdo da via publica para efeito da realizacdo de obras implica a
observancia das seguintes condicdes:

a. restricdo ao estritamente necessdrio, de forma a ndo prejudicar o uso publico a que os
bens se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

b. salvaguarda da qualidade estética das instalagdes e do seu enquadramento
assegurando o permanente bom estado de conservagao das mesmas;

c. instalacdo de sinalizacdo temporaria regulamentada adequada, sempre que afete a
circulagdo viaria, devidamente aprovada pelo executivo municipal, nos termos da
legislagcdo em vigor, de forma a evitar acidentes pessoais e materiais;

d. cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores e do publico;
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e. reparacao integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacdo e reposicdo das
boas condi¢bes de utilizagdo imediatamente na data da conclusdo de execu¢do de
obras ou decorrido o prazo de validade da licenca, designadamente do pavimento
publico alterado e limpeza do espago ocupado.

Para efeitos da alinea anterior, o prazo para cumprimento voluntdrio é de 30 dias seguidos,
a contar da data da conclusdo da obra, findo o qual pode a Camara Municipal proceder
coercivamente a realizacdo das mesmas, sendo os encargos imputados ao infrator.

Artigo 85.2

Controlo administrativo da ocupagdo do Espaco Publico

O inicio da ocupacgdo do espaco publico depende do pagamento da taxa respetiva.

Nos casos em que a ocupacao do espacgo publico interfira com a normal utilizagcdo de zona de
estacionamento de duracdo limitada, para além do pagamento das taxas referidas no
numero 1, deve o Municipio ser ressarcido do valor ndo recebido pela ndo utilizacdo da
referida zona/estacionamentos.

A validade da licenca ndo deve exceder o termo da licenga de obras ou o prazo constante da
comunicacgdo prévia de obras correspondente e sera concedida a titulo precario.

Artigo 86.2

Responsabilidade civil pela concecao e execugao das obras

Sem prejuizo do disposto no nimero 2 do artigo 832 do presente Regulamento, o
proprietario, usufrutudrio, locatario, titular do direito de uso e habitagdo, superficiario ou
mandatario, os autores dos projetos e os empreiteiros sdo responsdveis, nos termos da lei
civil, por danos causados ao Municipio ou a terceiros, que sejam provocados por erros, acdes
ou omissGes decorrentes da sua intervengdo no projeto ou na obra ou por factos emergentes
da qualidade ou forma de atuacdo sobre os sobre os terrenos do dominio publico e no espago

publico.

. A obrigacao de indemnizar decorrente da responsabilidade civil contratual e extracontratual

de todas as entidades envolvidas na realizacdo da obra pode ser objeto de contrato de

seguro.

Artigo 87.2

Protec¢do e seguranca

Na execucgdo da obra é obrigatdria a adog¢do de todas as medidas de precaucdo e disposicoes
necessarias para garantir a segurancga dos trabalhadores e do publico e as condi¢gdes normais
do transito na via publica, evitando também danos materiais que possam afetar os bens do
dominio publico ou particular.
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9.

Em qualquer caso de execugdo de obras, é obrigatéria a colocagdo de tapumes envolvendo

toda a drea respetiva, incluindo o espaco publico necessario para o efeito.

Os tapumes devem ser de material rigido, resistente e liso, de cor uniforme adequada ao

local, com a altura minima de 2 m.

Nas ruas onde haja bocas de incéndio e/ou de rega, os tapumes devem ser colocados de

forma a que estas fiqguem completamente acessiveis da via publica.

Se junto da obra existirem arvores, candeeiros de iluminac¢do publica ou qualquer mobilidrio

urbano, devem fazer-se resguardos que impegam quaisquer danos nos mesmos.

A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizacdo do mobiliario urbano,

devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e transporte até ao

armazém municipal ou o seu reposicionamento, bem como a sua recolocacao imediatamente

na data da conclusdo de execucdo de obras, sob pena de execucao.

E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais

da obra ou equipamento, ainda que para simples operacdo de carga ou descarga dos

mesmos.

Em todas as obras, incluindo as obras de reparacado de telhados ou fachadas confinantes com

0 espaco publico, é obrigatdria:

a. a colocacdo de redes de prote¢do, montadas em estrutura propria ou acopladas aos
andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes,
de modo a evitar a projecdo de materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o
citado espaco publico;
b. a existéncia de contentores adequados ao depdsito de detritos e entulhos

provenientes das obras, exceto em casos devidamente justificados.

A elevacdo dos materiais de construcdo deve fazer-se por meio de guinchos, cdbreas ou

quaisquer outros aparelhos apropriados, os quais devem ser inspecionados frequentemente

de modo a garantir a seguranga das manobras.

10.0s aparelhos de elevagao de materiais devem ser colocados de forma a que, na sua manobra,

a trajetdria de elevagdao ndo abranja o espaco publico, de modo a minimizar-se os riscos de
acidente.

11.Fora do periodo de trabalho, as lancas das gruas e os seus contrapesos, quando os houver,

1.

devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro, e os baldes ou plataformas
de carga convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica, apenas
autorizados em condi¢des a definir pela Camara Municipal.

Artigo 88.2

Circulagao

No caso de ser permitida a ocupacdo integral do passeio ou de parte da plataforma vidria
como area de apoio a execucao da obra deve, sempre que tal se justifique, ser construido
um passadico de madeira que garanta a circulacdo pedonal, com a largura minima de 0.70
m, resguardado por um corrimao colocado a altura de 0.90 m acima do respetivo pavimento.
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2. A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a realizagao das
obras so é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto
espaco de tempo.

3. Durante o periodo de ocupacgdo da via publica referido no nimero anterior, é obrigatéria a
colocacdo de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 m em relagdo ao veiculo estacionado.

4. E permitida a ocupacdo da via publica com autobetoneiras e equipamento de bombagem de
betdo durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente necessario,
ficando o dono de obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a
seguranca dos utentes da via publica.

5. Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie transtornos
ao transito, o dono de obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua
disciplina.

6. Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatdria a limpeza
da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visitas.

Artigo 89.2

Sinalizagao

A ocupacdo da via publica por motivo de obras deve ser sempre sinalizada, mediante sinalética
diurna e noturna.

Artigo 90.2

Amassadouros

Os amassadouros nao podem assentar diretamente sobre os pavimentos construidos.

Artigo 91.2

Andaimes

Os andaimes devem ser fixos ao solo e/ou as paredes da edificac¢do.
E expressamente proibida a utilizagdo de andaimes suspensos ou bailéus.

Artigo 92.2

Entulhos

1. Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, devem sé-lo por meio
de condutas fechadas para contentor adequado ou para a viatura destinada ao seu
transporte.

2. Os contentores de recolha de entulhos devem ser metdlicos e apropriados para o efeito,
colocados pelo prazo minimo indispensavel, sendo obrigatoriamente recolhidos quando se
encontrarem cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa
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provocar insalubridade ou cheiros nauseabundos, por empresa especializada e legalmente
autorizada.

Os contentores ndo podem ser instalados na via publica, em local que possa afetar a normal
circulagao de pedes e veiculos.

Artigo 93.2

Reposi¢do das condig¢Oes iniciais

Concluida a obra, devem ser imediatamente removidos do espac¢o publico os entulhos ou
materiais e, no prazo de cinco dias, os tapumes e estaleiros, quando existam.

Assim que estiverem concluidas as operac¢des referidas no nimero anterior, deve ser
efetuada a reposicdo dos pavimentos e/ou outras infraestruturas que tiverem sido
danificadas no decorrer da obra, devendo a sua configuracdo, solidez, alinhamento e demais
caracteristicas ser restituidas.

O prazo para a reparacdo das anomalias referidas no nimero 2 é de cinco dias, ou superior
sempre que o volume dos trabalhos a executar o justifique.

Caso as obras de reposicdao de pavimentos ndo sejam executadas no prazo referido no
namero anterior, ou sejam executadas de forma deficiente, a Cdmara Municipal aciona a
caucdo referida no n.2 2 do artigo 83.2 para execugdo ou correcdo das mesmas.

Artigo 94.2

Casos e condigOes especiais

Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condicdes de
transito, seguranca e ambiente, pode a Camara Municipal, em casos excecionais e
devidamente fundamentados, exigir outros condicionalismos, nomeadamente vedacdes de
maior altura.

A Camara Municipal, mediante parecer fundamentado dos respetivos servicos técnicos, pode
determinar que sejam adotadas medidas de precaucdao em obras e ou estaleiros que o
justifiquem, ou trabalhos preliminares ou complementares para evitar inconvenientes de
ordem técnica ou prejuizos para o publico, ou ainda tendo em vista a seguranca e a
salubridade da prépria construcdo e o transito na via publica.

Quando, por circunstancias imperiosas, a Camara Municipal verificar a necessidade de
remogao de andaimes ou tapumes da via publica, pode fazé-lo por sua conta, depois de avisar
a entidade por conta de quem as obras se estiverem a realizar, repondo-os oportunamente
no seu lugar; durante a vigéncia destas circunstancias e se necessario, cessam todos os
trabalhos exteriores que estiverem a ser realizados.

Artigo 95.2

Interrupgao do transito
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1. Ainterrupcdo da via ao transito, quando necessaria, deve, sempre que possivel, ser parcial,
de modo que fique livre uma faixa de rodagem.

2. Os trabalhos devem ser executados no mais curto espaco de tempo, ndao podendo ser
iniciados sem prévia autorizagdo da Camara Municipal e conhecimento da Guarda Nacional
Republicana.

Artigo 96.2

Licenciamento de contentores e similares

Na auséncia de outros elementos a ocupar espaco publico e sem prejuizo de tramitacdo e
aprecia¢do conjunta, a utilizacdo no espaco publico de contentores e similares em qualquer tipo
de material fica sujeita a licenciamento, o qual deve ser feito por requerimento dirigido ao
presidente da Camara, instruido de acordo com o Anexo I.

CAPITULO II

ESPACO PRIVATIVO DE USO PUBLICO

Artigo 97.2

Espago privado de utilizagdo publica

Considera-se espaco privado de utilizagcdo publica aquele que tenha sido constituido como tal
nos termos gerais, no ambito do controlo prévio ou sucessivo de operagdes urbanisticas.

Artigo 98.2

IntervengGes em espaco privado de utilizagdo publica

As intervencdes a realizar em espacos privados de utilizagdo publica, nomeadamente no que
respeita ao desenho de pavimento, aos materiais a adotar e a colocagdo de mobilidrio urbano,
devem garantir a articulacdo com o espago publico adjacente bem como assegurar a
compatibilizacdo das solucdes.

Artigo 99.2

Responsabilidade de manutengao

1. Aresponsabilidade pela manutenc¢do do espaco privativo de uso publico é do seu titular.
2. Excetua-se do referido no n.2 anterior as situagdes em que a Camara Municipal contratualize
de forma diferente a responsabilidade pela manutengao de tais espacos.
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PARTE V

ARTICULAGAO COM O SISTEMA DE INDUSTRIA RESPONSAVEL

Artigo 100.2

Localizacao

Tratando-se de estabelecimentos industriais a que se refere a parte 2 B do Anexo | ao Sistema
de Industria Responsavel, aprovado pelo Decreto-lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, os
mesmos podem ser instalados em edificio cujo alvara de utilizacdo admita comércio ou
servigos sem que este se altere.

Tratando-se de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2 A do referido Anexo, a
mesma pode ser autorizada em prédio urbano destinado a habitagdo sem que este se altere
e desde que tal ndo provoque impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, nos
termos e de acordo com os critérios constantes do disposto no artigo seguinte.

Nas situacOes referidas nos numeros anteriores, quando se verifique a inexisténcia de
impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, de acordo com os critérios fixados no
artigo seguinte, pode ser declarado compativel com o uso industrial, o alvara de autorizagado
de utilizagdo do edificio ja existente.

O procedimento para a obtencdo da declaracdo de compatibilidade referida no nimero
anterior rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo regime procedimental aplicavel a
autorizacdo de utilizagdo de edificios e suas fra¢des, constante do RJUE, sendo tal declaragao,
qguando favoravel, inscrita, por simples averbamento, no titulo de autorizacdo de utilizacdo
ja existente.

Artigo 101.2

Critérios a observar na salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

A instalacdo de estabelecimentos industriais a que se refere a parte 2 -B do anexo | do
Sistema de Industria Responsavel (SIR), deve salvaguardar o cumprimento do artigo 9.2 do
Regulamento do Plano Diretor Municipal, quanto a compatibilidade de usos e atividades.
A instalacdo dos estabelecimentos industriais referidos no nimero anterior deve ainda
observar os critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.
Para efeito do referido no ponto anterior e do estabelecido no n.2 3 do artigo 18.2 do SIR,
definem-se os seguintes critérios a observar na avaliacdo da salvaguarda do equilibrio urbano
e ambiental na instalagdo dos estabelecimentos abrangidos:
a. a atividade econdmica deve ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa
até 5 trabalhadores;
b. o exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade
horizontal carece da autoriza¢do de todos os condéminos;
c. os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares
as aguas residuais domésticas;
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d. osresiduos resultantes da atividade produzida devem ter caracteristicas similares aos
residuos sélidos urbanos;

e. o ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incbmodos a terceiros, devendo ser
garantido o cumprimento do disposto no artigo 13.2 do Regulamento Geral do Ruido;

f. o estabelecimento deve garantir as condi¢bes de seguranca contra incéndios em
edificios, nos termos da legisla¢do vigente.

PARTE VI

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 102.2

Taxas e outras contrapartidas financeiras

Os atos sujeitos ao pagamento de taxas e/ou outras contrapartidas, as isenc¢des, formas de

pagamento, as consequéncias da mora e do incumprimento estdo previstos no Regulamento

Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de ilhavo.

Artigo 103.2

Fiscalizagdo, sancionamento e medidas de tutela da legalidade

. Salvo disposicdo em contrario, a fiscalizacdo do cumprimento do disposto no presente

Regulamento incumbe, nos termos previstos no Regulamento Municipal de Fiscalizacdo e
Sancionamento de Infragdes Ocorridas no Concelho de {lhavo, ao Municipio de ilhavo, sem
prejuizo das competéncias legalmente admitidas as autoridades policiais e administrativas
Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que houver lugar, o
incumprimento das disposi¢cdes previstas neste Regulamento constitui infracdo e/ou
contraordenagdo punivel com coima e sangdes, nos termos previstos no Regulamento
Municipal de Fiscaliza¢cdo e Sancionamento de Infracdes Ocorridas no Concelho de ilhavo.
Nos termos legais e de acordo com o previsto no Regulamento Municipal de Fiscalizacdo e
Sancionamento de Infracdes Ocorridas no Concelho de ilhavo, os érgdos municipais
competentes poderdo adotar as medidas de tutela da legalidade que se mostrem mais
adequadas.

Artigo 104.2

Contagem de prazos

Os prazos previstos no presente Regulamento contam-se nos termos previsto no Cddigo do

Procedimento Administrativo.

Artigo 105.2

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 62



63

Delegagdao de competéncias

A delegacdo de competéncias aplicam-se as disposi¢des que a tal respeitam no Cédigo de
Procedimento Administrativo, no RJUE, na Lei n2. 75/2013, de 12 de setembro, e em legislagdo
especial que se mostre aplicavel.

Artigo 106.2

Servigos Municipais competentes

A Divisdo de Gestdo de Urbanismo e Obras Particulares é a unidade orgadnica municipal
competente a quem, nos termos do Regulamento da Estrutura Nuclear da Organizacdo do
Municipio de flhavo, estdo confiadas as competéncias municipais inerentes ao objeto do
presente Regulamento.

Artigo 107.2

Integracao de lacunas

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicagdao do presente regulamento sdo resolvidos
pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas.

Artigo 108.2

Norma revogatodria

1. E revogado o Regulamento Municipal de Urbanizaco e de Edificacio do Municipio de ilhavo,
aprovado em reunido de Camara de 20/06/2013 e de Assembleia Municipal de 28/06/2013,
republicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 150, de 6 de agosto de 2013 e o
Regulamento Municipal de Agua e Drenagem de Aguas Residuais, aprovado em reuniso de
Camara de 18/04/2006 e de Assembleia Municipal de 03/05/2006.

2. S3do ainda revogadas as normas previstas em outros Regulamentos Municipais, aprovados
em data anterior a da entrada em vigor do presente Regulamento, que o contrariem ou que
com este sejam incompativeis.

Artigo 109.2

Legislagdao posterior

Todas as referéncias feitas pelo presente Regulamento, a diplomas legislativos consideram-se
efetuadas a legislagdo que entre em vigor posteriormente a sua aprovacgao, que revogue e altere
0S mesmos.
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Artigo 110.2

Devolugao de documentos

Os documentos auténticos ou autenticados apresentados pelos requerentes para
comprovacdo dos factos podem ser devolvidos, quando dispensdveis.

Sempre que o contelddo dos documentos deva ficar registado no processo e o apresentante
manifeste interesse na posse dos mesmos, 0s servicos extraem e apensam as fotocdpias
necessarias cobrando o respetivo custo, nos termos do fixado na Tabela anexa ao
Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de ilhavo.

Artigo 111.2

Aplicagdao no tempo

O disposto no presente Regulamento aplica-se aos processos que se iniciem apds a sua
entrada em vigor.

Para efeitos de autorizacdo de utilizacdao, excluem-se, do disposto no nimero anterior, as
situacbes em que a aplicacdo do presente regulamento implique a afetacdo de atos
constitutivos de direitos dos particulares, designadamente, os procedimentos relativos a
pedidos de licenciamento que ja tenham obtido aprovacao do projeto de arquitetura.

Artigo 112.2

Publicidade

O presente Regulamento, incluindo os anexos que o integram, bem como todas as alteragdes

ou

atualizagOes que se |lhe introduzam, é ser objeto de publicagdo na 22 Série do Didrio da

Republica, no Boletim Municipal e no sitio institucional do Municipio, na internet.

o

Artigo 113.2

Entrada em vigor

presente Regulamento entra em vigor quinze dias apds a sua publicagdo em Diario da

Republica.
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ANEXO |
NORMAS PARA A INSTRUCAO DOS PROCESSOS

AMBITO

1.1.

1.2.

As normas estabelecidas no presente anexo destinam-se a complementar o estabelecido no
diploma legal que identifica os elementos instrutérios dos procedimentos previstos no Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), determinando a forma da sua apresentacdo e
conteldo, contribuindo para que os processos, dando entrada na Camara Municipal de ilhavo
corretamente instruidos, possam percorrer os seus tramites sem atrasos desnecessarios.

As presentes normas regulamentam, ainda, a instru¢do de outros processos que, ndo
constituindo operagdes urbanisticas previstas no RIJUE, sdo complementares aos
procedimentos da sua implementacao.

GENERALIDADES

2.1

2.2.

2.3.

A Camara Municipal de ilhavo, através do sitio institucional do Municipio, na internet, em
www.cm-ilhavo.pt ou no Gabinete de Atendimento Geral (GAG), fornece gratuitamente os
modelos de requerimentos e fichas de dados estatisticos que forem necessarias a instrugado do
processo.

Os requerimentos devem apresentar todos os seus campos preenchidos, requisito sem o qual
sdo aceites no ato da apresentacdo do processo.

Os processos devem ser instruidos, obrigatoriamente, com o modelo de requerimento
disponibilizado pela Camara Municipal.

APRESENTAGCAO DOS PROJETOS

As pecas dos projetos devem conter todos os elementos necessdrios a uma clara e correta leitura das

caracteristicas da operacado urbanistica devendo, para tal, obedecer as seguintes normas:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Todas as pegas escritas sdo ser apresentadas em formato A4, redigidas em lingua portuguesa,
numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projeto, com excecdo dos documentos
oficiais e dos requerimentos, que sdo assinados pelo requerente ou seu representante legal;
guando apresentadas em formato digital, devem respeitar o referido no ponto 4;
Todas as pecas desenhadas devem possuir boas condigbes de leitura, sendo também
numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projeto respetivo; quando em formato de papel,
devem ser apresentadas a tinta indelével em papel opaco, com gramagem compreendida entre
80g/m? e 110g/m?, n3o devendo ter, dentro do possivel, mais de 0.594 m de altura e ser
dobradas em tamanho A4; quando apresentadas em formato digital, devem respeitar o
referido no ponto 4.
As fotografias, quando necessarias, devem ser atuais, abranger um raio de, pelo menos, 100 m
em volta da area da intervencao, incluir as duas parcelas adjacentes em cada uma das diversas
dire¢Oes, bem como do outro lado da via confinante e, no caso destes ndo terem edificada
gualquer construgdo, fotografias das construcdes mais proximas; quando apresentadas em
formato de papel, devem ser impressas ou coladas em folhas de tamanho A4.
Todos os processos de licenciamento ou comunicagao prévia de operagées urbanisticas devem
ser acompanhados de levantamento topografico e de planta de implantagdo, geo-
referenciados, realizados de acordo com os seguintes pontos e com as regras definidas no
ponto 4:

3.4.1. 0 levantamento topografico inclui:

i a totalidade do prédio rustico ou urbano onde se insere o objeto de
licenciamento, a escala 1/200 ou superior (em casos em que a area a levantar
ultrapasse 1 ha, podem aceitar-se escalas inferiores, 1/500 ou mesmo 1/1000),
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3.5.

3.6.

com curvas de nivel no minimo de metro a metro e cotas altimétricas nos
pontos notdveis, com a delimita¢do da drea objeto da operagdo urbanistica;

ii. um quadro com os pontos M e P de todos os marcos (ou vértices) do poligono
que define os limites do prédio;

iii. os arruamentos confinantes, muros e edificagcdes existentes a uma distancia
nao inferior a 25 m do poligono atras referido, bem como as respetivas cotas
de soleira;

iv. a delimitacdo e identificagdo de cada artigo matricial e/ou de cada prédio, caso
a operacdo urbanistica incida sobre mais do que um.

3.4.2.a implantagdo da edificagdo, loteamento ou obras de urbanizagdo que se pretende
realizar deve ser feita sobre o levantamento topografico, devendo conter:

i um quadro com os pontos M e P de todos os cunhais da edificagdo ou
edificagbes a construir, bem como dos vértices dos muros de vedacdo, ou os
pontos dos vértices dos poligonos de estremas dos lotes, no caso de operagao
de loteamento;

ii. as cotas de soleira pretendidas;

3.4.3. quando apresentado em formato de papel, o levantamento topografico e a planta
de implantagdo devem ser entregues no nimero de exemplares definidos em cada
caso para os projetos de arquitetura ou de loteamento, acompanhados de um
exemplar em formato digital (em CD-ROM).

A responsabilidade pela correcdao e veracidade das informagdes contidas no levantamento

topografico e planta de implantagdo recai sobre o técnico autor do projeto de arquitetura nas

obras de edificacdo, e do projeto de loteamento nas operagdes de loteamento, salvo se for
subscrito por um topdgrafo devidamente credenciado.

Os projetos de alteracOes de edificacdes que ndo impliguem a modificacdo dos limites

exteriores das mesmas, bem como os projetos de muros cujos alinhamentos estejam

definidos por outros muros ou edificagGes existentes e ndo suscitem quaisquer duvidas na sua
localizagdo e implantagdo, podem ser isentos da apresentagdo das pecas referidas no ponto

3.4..

4. FORMATO DIGITAL

4.1.

4.2.

Tendo em consideracdo as capacidades e limitagdes dos formatos digitais atualmente
disponiveis, bem como os requisitos ao nivel das funcionalidades e das necessidades técnicas,
a entrega dos pedidos de operagdes urbanisticas em formato digital, através de documentos
eletrénicos, deve obedecer as seguintes regras:

4.1.1. pegas escritas - as pegas processuais escritas devem ser em formato PDF ou DOCX, por

serem os formatos que suportam assinatura digital qualificada;

4.1.2. pegas desenhadas - as pecgas processuais desenhadas devem ser em formato DWFX ou

PDF, que suportam a assinatura digital qualificada;

4.1.3. formato vetorial editavel [DXF ou DWG (em versdo nao superior a 2000)] - com a planta

de implantacdo, sempre que possivel georreferenciada no Sistema de coordenadas ETRS
89, tendo como unidade de referéncia o metro (m), com os limites constituidos por
polilinhas fechadas e identificados em layer.

Caracteristicas dos documentos eletrdonicos contendo os projetos:

4.2.1. todos os elementos de um processo/requerimento devem ser entregues em formato

digital, através de documentos eletrénicos autenticados pela aposicdo de assinatura
digital qualificada, nos termos do diploma legal que aprova o regime juridico dos
documentos eletronicos e da assinatura digital;
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4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

4.2.12.

4.2.13.

4.2.14.

4.2.15.

4.2.16.

para a aposi¢ao da assinatura digital qualificada pode ser utilizado o Cartao de Cidadao,
nos termos da Lei n2 7/2007, de 5 de fevereiro, que criou o cartdo de cidaddo e rege a
sua emissao e utilizagdo;
a responsabilidade pela preparagdo do documento eletrénico é inteiramente de quem
o cria e possui os originais digitais, sejam textos ou desenhos; a CMI nunca pode fazer
alteracdo a este documento eletrénico para que, em qualquer momento, se possa
certificar a sua autenticidade;
os elementos aos quais nao seja possivel, desde ja, aplicar o previsto no ponto anterior
(ata de condominio, certiddo do registo predial, entre outros), devem ser digitalizados e
entregues em formato PDF;
deve ser fornecido um documento eletrénico, em formato PDF ou DOCX, com o indice
de todas as pecas do projeto, escritas e desenhadas;
o nome dos documentos eletrénicos ndo é pré-determinado, com exce¢do do
levantamento topografico que deve conter as referéncias constantes do ponto 3-A.3.5.,
mas deve estar identificado no indice referido no ponto anterior, bem como permitir
identificar inequivocamente o seu conteudo;
ndo sdo permitidos caracteres especiais no nome dos ficheiros digitais a excecdo do
hifen (-) e do underscore (_); os caracteres especiais sdao todos os que ndo sejam letras
ou numeros, sendo que, no caso das letras, ndo sdo permitidos acentos nem cedilhas.
Alguns exemplos de caracteres especiais sdo os seguintes: "@#5% " &*()+]}" etc.;
a cada elemento obrigatério na instru¢do de um processo deve corresponder um
documento eletrdénico;
a substituicdo de elementos deve consistir na entrega de um novo documento
eletrénico referente ao elemento a substituir e com a totalidade de folhas desse
elemento, devendo manter as propriedades dos elementos; por exemplo, na
substituicdo de pecas desenhadas, a escala e posicionamento na folha deve ser mantida;
cada folha de um documento eletrénico ndo deve, preferencialmente, ocupar mais do
que 1 MB, podendo em casos excecionais esse valor ser excedido;
os documentos eletrénicos devem ser apresentados em suporte digital CD/DVD e todos
os elementos de uma mesma entrega devem estar gravados numa Unica diretoria, para
simplificar o processo de leitura;
os ficheiros das pegas desenhadas DWFX e PDF devem conter todas as folhas relativas
as pecas desenhadas desse projeto, quer seja a arquitetura, quer seja de especialidades;
todos os ficheiros das pecas desenhadas DWFX e PDF devem ser criados com o
formato/escala igual ao de impressdo. Por exemplo, um desenho que seria impresso em
A1l deve passar a DWFX ou PDF com o mesmo formato/escala. [0 documento deve estar
configurado num formato de folha normalizado, permitindo a impressao a escala do
desenho nele representado e a cada folha de desenho deve corresponder um ficheiro
individualizado];
a unidade utilizada é o metro, com precisdo de duas casas decimais; o autor deve
configurar aimpressao para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma definicao,
no minimo de 180 DPI, para garantir esta precisao;
todas as folhas criadas a partir de aplicagées CAD devem permitir a identificacdo e
controle da visibilidade das layers;
as layers, independentemente dos nomes, tém que permitir separar os seguintes
elementos do desenho:

i paredes;

ii. portas e janelas;

iii. tramas ou grises;

iv. elementos decorativos ou mobiliario;
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4.3.

V. arranjos exteriores;
Vi. legenda e esquaderia;
vii. cotas;
viii. texto relativo a areas;
ix. texto relativo a identificacdo dos espacos;
X. quadros e mapas;
Xi. imagens.

Qualquer uma destas categorias tem que estar contida numa layer isolada.

4.2.17. o ficheiro no formato vetorial editdvel com a planta de implantagdo, sempre que

possivel georeferenciado no Sistema de Coordenadas ETRS 89, é entregue com o pedido
inicial e, posteriormente, com a entrega das “telas finais” do projeto, quando for o caso,
ou com o requerimento de autoriza¢do de utilizacdo;

4.2.18. os documentos eletronicos apenas podem ser aceites se cumprirem com todas as

especificagdes aqui apresentadas, sendo recusados aqueles em que tal ndo se verifique,
os quais devem ser substituidos.

Caracteristicas especificas do formato vetorial editavel:

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.
4.3.7.

a Camara Municipal de ilhavo disponibiliza, no sitio institucional do Municipio, na internet,
um ficheiro base onde constam pontos georreferenciados e as layers a utilizar para dar
apoio a georreferenciacdo do levantamento topografico e da planta de implantacgao;

o ficheiro disponibilizado pela Cdmara Municipal de ilhavo ndo pode ser alterado e o seu
uso destina-se Unica e exclusivamente ao apoio a georreferenciacdo do processo a que
esta associado. A sua reprodugdo, comercializagdo ou cedéncia a terceiros, mesmo que a
titulo gratuito, bem como a sua utilizacdo para fins distintos dos acima referidos por
qualquer entidade, publica ou privada, fica interdita nos termos da lei;

o levantamento topografico deve ser executado de acordo com os critérios definidos no
ponto 3 do presente anexo;

o nome do ficheiro em que conste o levantamento topografico deve possuir em prefixo
“LT” seguido pelo nimero de processo, i.e. LT_452_09.dwg;

no caso de haver outros elementos imprescindiveis e indispensaveis ao levantamento que
ndo constem da lista base, deve constituir-se uma layer de acordo com a nomenclatura
adotada no ficheiro referido no ponto 4.3.1,;

a planta de implantagdo final deve ser georreferenciada de acordo com o ponto 4.1.3.;
todos os elementos devem ser desenhados completamente e fechados no caso das areas.
No caso de haver sobreposi¢cdo de geometrias, como, por exemplo, no estacionamento e
passeios, as linhas de cada elemento devem sobrepor-se.
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DIREITO A INFORMAGCAO

5.1. Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete
de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet, em www.cm-ilhavo.pt;

5.2. Certiddo de registo na Conservatoéria do Registo Predial, atualizada;

5.3. Planta delocalizagdo na escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da area objeto da operacdo
urbanistica;

5.4. Fotografias do prédio objeto da intervencdo e da envolvente, atuais;

5.5. Memodria descritiva esclarecedora da pretensao, se for o caso;

5.6. Peca (s) desenhada (s) que caracterize (m) a pretensdo, se for o caso.

ESTUDO PREVIO

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.
6.5.
6.6.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete
de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

Cépia da notificacdo relativa ao direito a informacao;

Termo de responsabilidade do autor do estudo, declaragdo da respetiva associagao profissional
e respetivo seguro;

Memoria descritiva;

Planta de implantagao elaborada sobre levantamento topografico;

Plantas, cortes e algados, na escala 1/200 ou 1/100.

PLANO DE ACESSIBILIDADES

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete
de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

Termo de responsabilidade do autor do projeto, declaragao da respetiva associagao profissional
e respetivo seguro;

Memoria descritiva e justificativa;

Pecas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informacdo relativa aos percursos
acessiveis no espaco exterior, na relagdo com as edificagGes envolventes e, quando aplicavel, o
acesso a partir da entrada do edificio até as varias dreas propostas para o interior do mesmo.

NOTA: Os elementos graficos devem ser devidamente cotados em toda a sua extensdao, com
indicacdo inequivoca dos materiais a aplicar, das dimensdes, da inclinagdo das rampas

propostas, da altura das guardas e dos pormenores das escadas em corte construtivo, etc..

RENOVACAO DE LICENCA

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.
8.6.
8.7.

8.8.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete
de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagdo da operacdo;

Certiddo de registo na Conservatdria do Registo Predial, atualizada;

Termos de responsabilidade dos autores dos projetos e do coordenador de projeto, declaragdes
das respetivas associagGes profissionais e respetivos seguros;

Estimativa do custo global da obra;

Calendarizagdo da execugdo da obra;

Termos de responsabilidade do diretor de fiscalizacdo de obra e do diretor de obra, declaragées
das respetivas associagGes profissionais e respetivos seguros;

Fotografias do local e/ou da obra.
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10.

LICENCA ESPECIAL DE OBRA INACABADA

9.1.

9.2.

9.3.
9.4.

9.5.
9.6.
9.7.
9.8.

9.9.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete
de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao;

Certid3o de registo na Conservatéria do Registo Predial, atualizada;

Termos de responsabilidade dos autores dos projetos e do coordenador de projeto declaragdes
das associagdes profissionais e respetivos seguros;

Estimativa do custo global da obra;

Calendarizagdo da execugdo da obra;

Memoria Justificativa e Descritiva;

Termos de responsabilidade do diretor de fiscalizagdo de obra e do diretor de obra, declara¢des
das associagoes profissionais e respetivos seguros;

Fotografias do local e/ou da obra.

LEGALIZACAO

10.1. Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacao;
Certid3do de registo na Conservatéria do Registo Predial;
Fotografias da edificacdo que demonstrem as obras que se pretende legalizar e o seu estado
de conservagdo, bem como da envolvente, atuais, incluindo as duas parcelas adjacentes em
cada uma das diversas direc¢des;
Termo de responsabilidade do técnico, declaragdo da associagdo profissional e respetivo
seguro;
Memoria descritiva e justificativa;
Planta de localiza¢do na escala 1/2000 ou 1/1000, com o terreno delimitado a vermelho e
devidamente cotado, incluindo a delimitagdo de cada artigo matricial e/ou de cada prédio,
se for o caso;
Planta de implantagdo na escala 1/200, com o terreno claramente delimitado, efetuada nos
termos do ponto 3.4. do presente anexo.
Projeto de arquitetura, contendo:
10.9.1. plantas dos pavimentos e da cobertura, na escala 1/100;
10.9.2. algados, na escala 1/100, devendo conter os seguintes elementos:

i estudo cromatico e descricdo dos materiais de revestimento a aplicados nas

fachadas;
ii. quando a edificacdo encostar a outras ja existentes, alcados conjuntos;
jii. cortes, no minimo de um transversal e um longitudinal, de forma a localizar:

escadas;
instalagdes sanitarias;
cotas do terreno e terrenos adjacentes;
cota de soleira referenciada a cota do eixo do arruamento;
desniveis dos pavimentos, quando existam;

AN NI NN WY

frestas, quando existam;
v' Projeto de dguas;
10.9.3. Projeto de saneamento;
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10.10.

10.11.

Comprovativo da data da realizacdo da operacdo urbanistica, caso ndo se encontrem
cumpridas as normas técnicas relativas a construgdo, cujo cumprimento seja impossivel ou
nao seja razoavel exigir, nos termos definidos no Regulamento;

Outros elementos ou projetos considerados importantes, consoante a especificidade e
utilizacdo da edificacdo.
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11. PRORROGACAO DE LICENCA OU COMUNICACAO

a.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete

de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

Fotografia atual da edificacdo, que permita verificar a fase em que se encontra a construgao;

Estimativa de custos;

Calendarizac¢do dos trabalhos em falta;

Alvard do empreiteiro e respetivas apélices de seguros de responsabilidade civil e de acidentes

pessoais.

12. RENOVAGAO DE PROJETOS

121

12.2

12.3
12.4

12.5
12.6

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou o sitio institucional do Municipio, na internet;
Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacao;

Certid3do de registo na Conservatéria do Registo Predial;

Termos de responsabilidade dos técnicos, declara¢gbes das associagbes profissionais e
respetivos seguros;

Estimativa de custos;

Calendarizagao.

13. PROPRIEDADE HORIZONTAL

13.1.

13.2.

13.3.
13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacgao;

Certiddo de registo do terreno na Conservatéria do Registo Predial;

Declaracdo de responsabilidade em como o edificio é suscetivel de ser constituido em regime
de propriedade horizontal por se verificar que as frages que o compdem constituem
unidades auténomas independentes e isoladas entre si e, se for o caso, a especificacdao
apresentada se encontra de acordo com o projeto de arquitetura aprovado, subscrito por
técnico que esteja habilitado a assumir a autoria do projeto de arquitetura, acompanhado de
declaragdo da associagdo profissional e respetivo seguro;

Descricdo das partes do edificio correspondentes as varias fracGes e partes comuns, valor
relativo de cada fragdo, expresso em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;

NOTA: Na descri¢cdo de cada fragdo autonoma deve ser discriminado o andar, o destino, o
numero de policia pelo qual se processa o acesso a fracdo, a designacdao dos aposentos,
incluindo varandas, terracos, garagens e arrumos quando os houver, o lugar ou lugares de
estacionamento cujo uso lhe esta afeto quando for o caso, e a indicagdo de dreas cobertas e
descobertas; a descricdo deve conter também a indicacdo de zonas comuns a determinado

grupo de fragdes, quando for o caso, e das zonas comuns relativamente a todas as fra¢des;
Planta de localiza¢do na escala 1/2000 ou 1/1000, com a delimita¢do do edificio e espaco
envolvente afeto ao mesmo;

Pecas desenhadas contendo, em planta, a delimitagdo clara de cada fragdo com a designacao
pela letra maiuscula respetiva, bem como a delimitagdo das zonas comuns.
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14.

15.

16.

17.

INFORMAGCAO SOBRE INiCIO DOS TRABALHOS

14.1. Comunicacdo — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

14.2. Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operacdo;

14.3. Certiddo de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

14.4. Documento comprovativo de que a edificagdo é anterior a 7 de agosto de 1951 ou a 2 de

maio de 1955, consoante de situe na sede do municipio ou fora dela, respetivamente, caso
a obra ndo tenha sido objeto de licenciamento municipal;

14.5. Planta de localiza¢gdo na escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da area objeto da
operagdo urbanistica;

14.6. Amostra dos materiais de revestimento exterior, quando for o caso;

14.7. Pecas desenhadas, quando for o caso.

14.8. Fotografias do objeto da intervencao e da envolvente, atuais;

14.9. Peca (s) desenhada (s) que caracterize (m) graficamente a obra, quando necessdrio.

OCUPACAO DA VIA PUBLICA PARA OBRAS

15.1. Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

15.2.  Planta de localizagdo;

15.3.  Planta de implantacdo do espago a ocupar, devidamente cotada;

15.4. Caso a ocupacado afete a circulagdo vidria, planta de sinalizagdo temporaria nos termos da
legislacdo aplicavel em vigor;

15.5.  Seguro de responsabilidade civil do executante da obra referente as estruturas que ocupam
0 espaco publico, como andaimes, tapumes, gruas, etc., quando for o caso.

CERTIDAO DE DESTAQUE DE PARCELA

16.1. Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no Gabinete
de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

16.2. Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacdo;

16.3. Certid3do de registo do terreno na Conservatéria do Registo Predial;

16.4. Planta topografica de localiza¢do a escala 1/1000 ou 1/2000, a qual deve delimitar, quer a area
total do prédio, quer a drea da parcela a destacar;

16.5. Memodria justificativa e descritiva;

16.6. Planta de implantagdo na escala 1/500 ou 1/200, devidamente cotada e referenciada, com a
delimitacdo da drea total do prédio, da drea da parcela a destacar e da area a integrar no
Dominio Publico;

16.7. Termo de responsabilidade do técnico, declaracdo da associacao profissional e respetivo seguro;

16.8. Quando o destaque incida sobre drea situada fora do perimetro urbano, o pedido deve conter,
também, parecer favoravel ao parcelamento emitido pela Dire¢dao Regional de Agricultura
da Beira Litoral (DRABL), ou declaragdo de técnico credenciado que classifique o tipo de
terreno de forma a permitir a definicdo da unidade de cultura nos termos da lei.

OUTRAS CERTIDOES

17.1. Edificacdo anterior a exigéncia legal de licenciamento:
17.1.1. Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
17.1.2. Registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;
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17.1.3.
17.1.4.
17.1.5.

Registo matricial;

Documentos comprovativos da data da construgdo, quando possivel.

Planta topografica de localizacdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da
totalidade do prédio.

17.2.  Compropriedade:

17.2.1.

17.2.2.
17.2.3.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Certiddo de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizacdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da
totalidade do prédio rustico objeto da certidao.

17.3.  Cedéncia de parcela para dominio publico:

17.3.1.

17.3.2.
17.3.3.

17.3.4.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet ;
Certiddo de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizacdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da
totalidade do prédio objeto da certidao.

Levantamento topografico com a delimitacdo da parcela integrada no dominio publico
por forga de alinhamento e respetiva area.

17.4. Edificacdo demolida:

17.4.1.

17.4.2.
17.4.3.

17.4.4.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Certiddo de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizacdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da
totalidade do prédio objeto da certidao;

Fotografia (s).

17.5. Divisdo de terreno por arruamento publico:

17.5.1.

17.5.2.
17.5.3.

17.5.4.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Certidao de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitagdo da
totalidade do prédio objeto da certidao;

Levantamento topografico do terreno atravessado pelo arruamento publico, com a
indicacdo da drea de cada parcela resultante do atravessamento e da drea integrada no
dominio publico.

17.6.Integracdo de area em solo urbanizado e solo rural:

17.6.1.

17.6.2.
17.6.3.

17.6.4.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Certidao de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitagdo da
totalidade do prédio objeto da certidao;

Levantamento topografico do terreno com a identificagdo das parcelas integradas em
solo urbanizado e em solo rural e respetivas areas.

17.7. Toponimia:

17.7.1.

17.7.2.
17.7.3.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Certidao de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimita¢do do
prédio objeto da certidao.

17.8. Edificagdo sem condi¢Ges de habitabilidade ou em ruina:
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17.8.1. Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no

Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

17.8.2. Certiddo de registo do terreno na Conservatéria do Registo Predial;

17.8.3. Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da

totalidade do prédio objeto da certidao;

17.8.4. Fotografias.

18. VERIFICAGAO DE ALINHAMENTOS

18.1.Requerimento — modelo disponibilizado pela DOPGU Camara Municipal, presencialmente no

Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;

18.2.Planta de implantagdo da edificagdo ou planta de sintese do loteamento de acordo com o

processo de licenciamento ou comunicagao prévia, em suporte digital.

19. AVERBAMENTO

19.1.

19.2.

19.3.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operacao;

Certid3do de registo do terreno na Conservatéria do Registo Predial.

20. NUMERO DE POLICIA

20.1.

20.2.

Requerimento — modelo disponibilizado pela Camara Municipal, presencialmente no
Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio, na internet;
Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitagdo do prédio.

21. AEROGERADORES

21.1.

21.2.

21.3.
21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

Informacgdo sobre o inicio dos trabalhos — modelo disponibilizado pela Camara Municipal,
presencialmente no Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio,
na internet;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operacdo;

Certiddo de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;

Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitagdo do prédio
e localizacdo do equipamento;

Memodria descritiva contendo a referéncia a altura da edifica¢do / altura do equipamento,
bem como ao raio e ao nivel de ruido produzido;

Termo de responsabilidade onde o apresentante declare conhecer e cumprir as normas
legais e regulamentares aplicaveis a instalacdo de geradores edlicos;

Fotografias do equipamento.

22. PAINEIS SOLARES E COLETORES SOLARES TERMICOS

22.1.

22.2.

22.3.

Informacgdo sobre o inicio dos trabalhos — modelo disponibilizado pela Camara Municipal,
presencialmente no Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio,
na internet;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operacao;

Certiddo de registo do terreno na Conservatdria do Registo Predial;
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22.4.

22.5.

22.6.

Planta topografica de localizagdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimita¢do do prédio
e localizagdo do equipamento;

Memoria descritiva contendo a referéncia a 4rea da cobertura da edificagdo / area do
equipamento, cércea da edificagdo / cércea do equipamento;

Fotografias do equipamento.

23. SUBSTITUIGAO DE REVESTIMENTO EXTERIOR E COBERTURA — EFICIENCIA ENERGETICA

23.1. Informacdo sobre o inicio dos trabalhos — modelo disponibilizado pela Camara Municipal,
presencialmente no Gabinete de Atendimento Geral ou no sitio institucional do Municipio,
na internet;

23.2. Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacao;

23.3. Certiddo de registo do terreno na Conservatéria do Registo Predial;

23.4. Planta topogréfica de localizacdo a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitacdo da
edificagdo;

23.5. Memoéria descritiva e justificativa das obras a realizar, com a descricdo dos materiais,
justificacdo da sua adequabilidade a edificagdo e integracdo na envolvente edificada e
demonstragdo da respetiva eficiéncia energética;

23.6. Fotografias.

ANEXO Il
PADEIRAS DE VALE DE iLHAVO
Explorador Localizagdao
Orlanda Rosa Graga Jesus Rocha Fradinho Rua Capitdo Jodo Ventura - ilhavo
Maria Filomena Rocha Silva Ferraz Rua Quinta da Amora - Vale de {lhavo
Maria Francelina Rocha Rua da Barroca - Vale de ilhavo
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Alvaro Ratola Costa Rua Prior Valente - Vale de {lhavo

Maria Acacia Silva Rua Tomé Barros Queirds - Presa

Maria Elisabete Santos Curto Dias Rua Prior Valente - Vale de {lhavo

Fernanda Vidal Silveira Rua dos Ferreiros - Vale de ilhavo

Maria Alcina Sacramento Rocha Mano (Herd Celeste) Rua Nossa Senhora do Alivio - Vale de ilhavo

Alzira Manuela Marques Silva Vasconcelos Rua da Fonte - Vale de ilhavo

Maria Lassalete Vidal Rolo Rua Cabego do Nuno - Vale de ilhavo

Maria José Ribeiro Nunes Caminho de Aveiro - Moitinhos

Rosa Maria Ribeiro Nunes Santos Caminho de Aveiro - Moitinhos

Carlos Anténio Silva Santos (Herd. Brilhanta) Rua Nossa Senhora do Alivio - Vale de {lhavo

Ldcia Maria Santos Torrdo Lopes Beco do Pessegal - Vale de {lhavo

Maria de Lurdes Ferreira Silva Rua do Pago - Ermida

Maria Francelina Vieira Loureiro Rua Nossa Senhora do Alivio - Vale de ilhavo

Rosa Maria da Silva Ribeiro Santos Beco Antdénio Santo “O Guerra” - Moitinhos

Marilia Silva dos Santos Rua da Genial - ilhavo

Maria Benilde Vidal Nunes de Castro Beco do Magos — Vale de ilhavo

Leonilde Morgado da Rocha Rua do Cabego do Nuno — Vale de ilhavo
ANEXO 1l

CRITERIOS DE OTIMIZACAO ENERGETICA E AMBIENTAL

1. INTRODUGAO

Desde a sua génese, a arquitetura tem como objetivo base, entre outros, moderar e melhorar as
interagcdes entre ambiente exterior e ambiente construido, na procura do conforto global, com
implicacdes na gestdo dos recursos e condi¢des disponiveis — sitio, clima, forma, materiais de construcao

—incluindo o uso da energia e controlo das trocas energéticas internas/externas.

No século XX, a evolugdo tecnoldgica, a disponibilidade de fontes energéticas exdgenas relativamente

acessiveis, a normalizacdo cultural e construtiva apoiada na facilitacdo dos contactos e divulgacdo
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generalizada do conhecimento, a densificagdo urbana mundial e o endeusamento da tecnologia, entre
outros fatores, contribuiram significativamente para a perda de importdncia de uma abordagem
arquitetdnica consciente do clima e do sitio. S6 com a primeira grande crise petrolifera da década de 70
reapareceram, timidamente, abordagens bioclimaticas na arquitetura, recuperando velhas licGes e
referéncias mas introduzindo novas possibilidades resultantes da evolugdo do conhecimento tecnoldgico

e da fisica ambiental, bem como da acessibilidade a novos materiais e sistemas construtivos.

Em Portugal, apesar de uma tradigao reconhecida da arquitetura ter uma relagdo privilegiada com o sitio
e o sol, a normalizagdo formal/construtiva, a perda da identidade regional e da consciéncia climatica da
maioria das constru¢des contemporaneas, a resisténcia a mudanga, sdo realidades constrangedoras

apoiadas no mito de um clima ameno.

Numa altura em que a economia do nosso Pais enfrenta os inUmeros constrangimentos relacionados com
o desenvolvimento econdmico, e considerando que a “Construgdo sustentdvel” ndo é mais do que
“construir o necessdrio para satisfazer as necessidades atuais sem comprometer o futuro e empobrecer as
novas geragbes”, é necessario avancar e intervir nesta problematica sobre as varias vertentes que melhor
e mais capazmente possam enfrentar esses constrangimentos. Torna-se por isso conveniente abordar
este tema de forma integrada e abrangente, seja na vertente de sustentabilidade ambiental, seja na

vertente da sustentabilidade econdmica, seja igualmente na vertente da sustentabilidade sociocultural.

Aspetos como a escolha do terreno com o objetivo de construir, ocupar e demolir e com a preocupacao
de ndo agredir o ambiente, a aplicacdo dos Sistemas de Certificagdo Energética e de Qualidade do Ar no
Interior dos Edificios que nos possam levar & poupanca de energia e a prote¢do do ambiente sdo pois
alguns dos assuntos a ter em consideracdo no ato de construir. Acresce a este aspeto a necessaria
formacgdo dos quadros incluindo os préprios projetistas e construtores, deveras importante para o éxito

da missdo, que havera que empreender.

Para além destes aspetos outros ha a incluir e a tratar no ambito das presentes normas de otimizacdao
energética e ambiental, nomeadamente quanto a reciclagem das aguas das chuvas e ao aproveitamento
das aguas residuais tratadas para alimentagdo dos sanitarios e regas de espacos verdes, a aplicagdo das
energias alternativas, por exemplo através de painéis solares estrategicamente colocados e inseridos na
arquitetura da construgdo, a manutencgao da qualidade do ar em todos os compartimentos da habitacdo,
a otimizacdo das componentes térmica e acustica, a utilizagdo de materiais isentos de toxicidade e por

outro, a implementacdo de pormenores mais especificos, seja no espaco privado, seja

no espaco publico e que vdo desde o controlo dos fluxos até a recolha seletiva de residuos sélidos urbanos,
passando pela promoc¢do da acessibilidade a todos os niveis na construcdo e nos espacos publicos

envolventes, bem como pela biodiversidade nos espagos verdes de enquadramento.

A aplicagdo destas normas e/ou principios poderdo levar a que a construgdo fique a um prego mais
elevado do que o “tradicional”, mas certamente que o sobre custo introduzido se torna recuperavel nos
primeiros anos de vida da construgdo sustentavel face a grande reducgdo nos consumos energéticos e dos

demais recursos a todos os niveis.

Em suma, como alguém disse, o assumir de responsabilidades ambientais e a aquisicdo de consciéncia

social, constituem o caminho a seguir no futuro.
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2.

QUALIDADE DO AR

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

Ventilagdo natural

Através de uma boa ventilagdo natural, a qual pode ser regulada pelo utilizador do espacgo, é
possivel melhorar a qualidade do ar interior e também regular o conforto térmico nesse espaco.
No nosso contexto climatico a temperatura do ar exterior permite que a ventilagdo natural seja
a forma mais pratica de diluir as toxinas que se acumulam no ar interior. E também
extremamente importante para as pessoas se sentirem bem a simples no¢do de que, se o

desejarem, podem abrir uma janela.

Volume de ar por utilizador
Definindo as dimensdes do espago de forma a que garantam um minimo de 10 m3? de volume de
ar por pessoa nos espacos de permanéncia, resulta que as necessidades de ventilacdo desse

espaco se tornaram mais reduzidas.

Minimizagdo do grau de toxicidade dos materiais

Minimizar o grau de toxicidade dos materiais de revestimento (controlo na fonte) que ficam em
contacto com o ar interior foi um importante contributo para salvaguardar a qualidade do ar
interior. Os cuidados quando se especificam vernizes, tintas e revestimentos de pavimento
(qualquer superficie com uma presenca de mais de 30% no espago em causa), determinam
grande parte da qualidade do ar interior porque sdo fontes potenciais de contaminagdo do ar,
tanto as suas componentes quimicas volateis (que, em contacto com o ar, sdo libertadas e que
nds normalmente reconhecemos pelo cheiro) quanto a sua textura possivel captadora de poeiras
e bactérias. E também de extrema importancia eliminar a possibilidade de contacto de qualquer
fonte de gas doméstico com o ar interior da fracdo habitacional - sendo uma medida facil, nos
edificios de habitagdo coletiva, a centralizagdo dos sistemas de aquecimento central e de
aquecimento das aguas quentes domésticas num ponto exterior a fragdo habitacional; outra
medida facil é a utilizacdo de formas de cozinhar que ndo necessitem do recurso ao gas (natural

ou propano).

Dimensionamento correto dos sistemas de ventilagdo

Dimensionando corretamente todos os sistemas de ventilagdo, é possivel garantir o grau
desejado e adequado de qualidade do ar interior, sem acrescerem custos desnecessarios de
operagdo ou de manutencgdo. Se ndo forem adequadamente operados e mantidos, os préprios

sistemas de ventilagdo podem-se tornar os principais focos de contaminagdo do ar interior.

2.5. Permeabilidade das superficies em contacto com o ar interior

E importante permitir que o edificio 'respire' entre o interior e o exterior, nomeadamente a
passagem de vapor tem de ser facilitada pelas componentes da envolvente construida. Mas para
além da permeabilidade das paredes no que diz respeito ao vapor, é também importante garantir

gue a maior area de paredes e tetos tenha a capacidade de interagir (absorver e devolver) alguma
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3.

da humidade do ar, nos momentos em que, dentro do edificio, se estd a produzir humidade (a

respiragdo humana, todas as atividades com agua - cozinhar ou tomar duche).

CONFORTO AMBIENTAL

3.1. Térmico

O conforto térmico é uma condigdo importante para o nosso bem-estar e para a nossa saude,

sendo uma pré-condicdo essencial a felicidade e a produtividade.

3.2. Acustico

O especialista ou consultor acustico é um parceiro importantissimo no desenvolvimento do
projeto. A fase de projeto em que o didlogo deve iniciar com este especialista, é a fase de
anteprojeto — ou ainda mais cedo nos casos em que ndo ha uma predefinicio de metas de
desempenho na area do conforto acustico para o projeto em causa.

Ha que ter em atengdo dois niveis fundamentais em que podemos fortemente influenciar o
conforto acustico: na fase da localiza¢do e orientacdo da edificacdo, porque é a esta escala do
planeamento que conseguimos em primeira instancia evitar a exposi¢ao ao ruido e prevenir o
seu impacte sobre os utilizadores finais; e na fase da definigdo da prépria construgao, através da

gual podemos reduzir o ruido que alcanga os utilizadores finais.

3.3. Visual

Sempre com o objetivo de criar as condi¢des de conforto adequadas a todas as atividades
humanas, é importante abordar a qualidade da iluminagdo natural e artificial como indicadores
relevantes para o conforto ambiental.

Para além dos sombreamentos exteriores que fazem parte da envolvente do edificio, podem ser
utilizadas outras medidas para garantir um elevado grau de iluminagdo natural no edificio. A
existéncia de estores exteriores para o controle da qualidade e da intensidade da luz natural e a
proporcdo das dreas envidragadas em relacdo a superficie de pavimento do espaco que
iluminam, sdo elementos importantes que garantem o conforto dos utilizadores bem como a

eficiéncia energética dos edificios.

CERTIFICAGAO ENERGETICA

A certificacdo energética dos edificios € uma medida promovida pela Comissdo Europeia com o
objetivo de motivar a mudanca de praticas no setor da constru¢cdo na Europa, aumentando a
informacdo que se encontra ao dispor do utilizador final e assim também o seu poder de escolha.
Em Portugal, o Decreto-Lei n.2 78/2006, de 4 de abril, aprovou o Sistema Nacional de Certificacdo
Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios transpondo, parcialmente, para a ordem
juridica nacional a Diretiva n.2 2002/91/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de
dezembro, relativa ao desempenho energético dos edificios. O objetivo deste diploma legal é a
promoc¢do da melhoria do desempenho energético dos edificios, tendo em conta as condic¢des
climaticas externas e as condigGes locais, bem como as exigéncias em matéria de clima interior e de
rendibilidade econdmica.

Todos os edificios novos cujo pedido de licenciamento ou comunicacdo de edificagdo dé entrada na

Camara Municipal a partir de 1 de julho de 2008 estdo abrangidos pelo Sistema Nacional de
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Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios, devendo os respetivos projetos
ser objeto de declaracdo de conformidade regulamentar. O pedido de autorizagdo de utilizagdo

desses edificios deve ser instruido com certificado energético e de qualidade do ar interior.

MEDIDAS DE OTIMIZACAO DA PROCURA DE ENERGIA

No contexto climatico da nossa regido é possivel, aplicando as melhores tecnologias passivas e ativas
disponiveis, atingir um equilibrio entre edificio e clima que proporcione um elevado nivel de conforto
no interior, com baixa dependéncia dos sistemas energivoros. E economicamente vidvel e de extrema
relevancia implementar estas tecnologias, quer na construcdo de novos edificios como na reabilitacdo
dos existentes.

As medidas passivas sdo as mais importantes, ja que reduzem a dependéncia energética ao longo da

vida do edificio.

5.1. SISTEMAS DE AQUECIMENTO COM BIOMASSA
A biomassa é uma fonte local de energia renovavel ao nosso dispor para produzirmos calor em
habitag¢Oes, tanto sob a sua forma mais tradicional, lenha e pinhas, como sob uma forma mais
processada, “pellets”, a biomassa proveniente de residuos florestais.
A eficiéncia da utilizagdo dos “pellets” como fonte de energia é extremamente importante para
podermos tirar o melhor proveito desse recurso, mas também porque a queima desta biomassa
produz emissdes reduzidas de CO2 para a atmosfera. Enquanto a lareira aberta tradicional ndo é
eficiente, porque apenas 10% do calor produzido na queima da biomassa chega a ser usufruido
pelas pessoas que se encontram proximas, os recuperadores de calor, que tém uma caixa de
combustdo fechada, conseguem ter um rendimento de até 88%.
Um dos motivos porque o calor ndo chega as pessoas que se encontram junto a uma lareira
tradicional aberta, é o efeito de convecg¢do produzido pela queima, que aspira o ar circundante
pela conduta de fumos, produzindo correntes de ar, extremamente desconfortdveis, sobretudo
no inverno. A lareira tradicional aberta consome oxigénio do ar interior nas nossas habitacGes e
contamina este ar, porque esta em contacto direto com a combustdo.
Osrecuperadores de calor sdo equipamentos que conseguem produzir o calor desejado de forma
muito eficiente e simultaneamente resolver todas as situagdes menos convenientes associadas
a queima de biomassa em fogo aberto. Com a caixa de combustdo separada por uma porta de
vidro do ar interior da habitagdo, continua a ser possivel usufruir da imagem primordial das
chamas, usufruir de uma propor¢do muito superior do calor produzido pela queima, enquanto
nao existe contacto direto com o ar interior, sendo, por este motivo eliminadas a contaminagdo
insalubre e as correntes de ar desconfortaveis. Para alcangar estes resultados é importante
garantir que o ar que entra na caixa de combustdo do recuperador de calor é proveniente do
exterior (por via de uma tubagem instalada aquando da construgdo ou reabilitagdo do edificio) e
0 ar que é aquecido por convecg¢do, aumenta o conforto dentro da habitacdo, sem ter contacto
com o ar que se encontra na caixa de combustdo. O ar aquecido e que aumenta o conforto
térmico do espaco flui pelos canais criados a volta da caixa de combustao.
Para além de produzirem calor no local onde se encontram, os recuperadores de calor podem
estar integrados num sistema de tubagens que distribuem uma parte do ar aquecido para outros
espacos na habitacdo, podendo, desta forma, ser a fonte de calor de um sistema de aquecimento

centralizado.
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5.2.

Para além dos recuperadores de calor, existem também caldeiras para sistemas de aquecimento
central que funcionam com biomassa (lenha, pinhas ou “pellets”) e que aquecem a agua da
mesma forma que hoje conhecemos as caldeiras que funcionam a gds ou eletricidade.

E importante que a localizacdo e o dimensionamento de um sistema de aquecimento com
biomassa seja especificado e dimensionado por um engenheiro térmico, de forma a poder obter
a melhor eficiéncia do aparelho. Convém que um recuperador de calor esteja encostado a uma
parede interior, para que todas as suas perdas térmicas sejam Uteis para os espagos
habitacionais. Quando um recuperador de calor estd encostado a uma parede exterior do
edificio, parte do calor que é produzido com a queima é perdido para o exterior, tendo neste
caso que garantir que a parede esteja bem isolada. Todos estes aspetos, bem como o adequado
dimensionamento devem ser tidos em consideragdo quando se toma a decisdo de instalar um
sistema de aquecimento com biomassa.

A escala nacional, o Plano Nacional de Acdo para a Eficiéncia Energética, promove incentivos a
instalacdo de recuperadores de calor para substituicdo de lareiras tradicionais porque estes

equipamentos produzem calor utilizando biomassa de uma forma mais eficiente.
ORIENTACAO DAS FACHADAS E DOS ESPACOS DE PERMANENCIA

5.2.1. Arelevancia das decisGes tomadas a escala do planeamento urbano
A escala do planeamento urbano e, no ambito das presentes normas em sede da
elaboracdo dos projetos de loteamento, temos a oportunidade de definir a insolagdo
das fachadas dos edificios habitacionais, para poder garantir todos os dias o acesso a
“horas de sol” no interior de cada habitacdo, fazendo todo o sentido, num clima como
0 Nosso, privilegiar-se sempre a orientagdo a sul.
E esta a orientagdo que mais otimiza os ganhos solares ao longo de todo o ano porque,
sem qualquer intervengdo por parte dos habitantes, estes edificios conseguem ser
muito mais confortaveis, reduzindo, simultaneamente, as suas necessidades
energéticas. A orientagdo a sul permite diferenciar entre verdo e inverno, deixando
entrar o sol para os espacos interiores através das dreas envidracadas apenas no
inverno.
Quando as condicionantes o permitem, devem ser criadas tipologias habitacionais que
também usufruam de orientagdes norte e sul, porque terdo alguns beneficios climaticos
importantes. Devem, no entanto, minimizar-se as habitagdes com orientagdo apenas a
norte porque ndo poderado satisfazer o direito a horas de sol dentro de casa.
Para os edificios orientados a nascente e a poente, existe um conjunto de critérios
diferentes a considerar, ja que a distingdo entre verdo e inverno ndo é tdao marcada.
Nestas orientagdes, ao longo do ano o sol nasce e pde-se sempre baixo, variando apenas
o local onde nasce e se pde. Assim, e porque os raios solares provenientes de nascente
e de poente sdo mais intensos precisamente durante o verao, é fundamental instalar
sistemas de sombreamento exterior para controlar ou eliminar a sua penetragdo —
elementos fixos como palas de ensombramento, pérgulas, beirados, varandas, ou

elementos mdveis como estores e portadas com laminas orientaveis
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5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Eliminacdo de sombras permanentes projetadas sobre as fachadas orientadas a sul

No ambito da elaboracdo de projetos de loteamento urbano deve ser considerada a
distancia correta que permite eliminar as sombras permanentes projetadas sobre as
fachadas sul de edificios de habitagdo, avaliando-se a sombra que cada edificio projeta
sobre o préximo e obtendo-se como resultado que, sem aumentar os custos de

construcdo, se possa contribuir para melhorar o seu desempenho energético-ambiental.

Introdugdo de sombras sazonais sobre fachadas orientadas a sul

E desejavel a criacdo de sombras quando existem espacos de lazer e de estar no exterior
contiguos a fachada orientada a sul, conseguidas pela presenga de arvores, arbustos e
trepadeiras, de folha caduca para permitirem a entrada de sol no inverno.

Orientacdo dos espagos de permanéncia a sul, nascente e poente

Orientar corretamente os espagos de permanéncia do edificio em fun¢do do percurso
solar permite um melhor aproveitamento da energia renovavel do sol como fonte de
conforto para estes espacos.

5.3. PROPROCAO ADEQUADA DAS AREAS ENVIDRACADAS EM FUNCAO DA EXPOSICAO SOLAR

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Proporgao adequada das areas envidragadas

O dimensionamento adequado das areas envidragadas em fungdo da orientagado solar é
uma medida que contribui consideravelmente para o conforto térmico das habitag¢des.
Para alcangar condi¢des de conforto no interior ocorre um equilibrio entre as areas
recetivas — que reagem ao clima de forma instantanea — e as areas opacas — que, pela
sua estabilidade, atenuam o impacto das incidéncias extremas do clima. Este equilibrio
deve ser calculado pelo engenheiro térmico e é de extrema importancia para o projetista
a partir do inicio da concec¢do do projeto, ja que o célculo do desempenho energético-
ambiental é um processo evolutivo.

A qualidade e o desempenho das areas envidragadas tém um grande peso no
cumprimento dos novos regulamentos e sdo cruciais para se alcangar uma certificacao
energética Classe A.

Vaos envidragados orientados a sul

A orientacdo sul é a mais benéfica, ja que qualquer vao permitira a entrada dos raios
solares durante os meses de inverno, em que o sol esta mais baixo, impedindo a sua
entrada nos meses de verao, quando o sol estd mais alto.

Na regido central de Portugal, a propor¢do da area da fachada sul ocupada por vaos
envidragados ndo deve exceder os 35%, valor que podera servir de base indicativa.

As areas envidragadas orientadas a Sul devem ser sempre munidas de sistemas de
sombreamento exterior que permitam controlar o grau de luminosidade e a quantidade
de raios solares diretos sem causar a perda de ventilagdo e de vista.

Vaos envidragados orientados a nascente e poente

Os vaos orientados a nascente e poente, permitindo a entrada de todo o calor do sol
durante os meses de inverno, necessitam de muita protecdo nos meses de verao,
sobretudo os orientados a poente, promovida por sombreamento exterior. A sua
dimensao deve ser cuidada e mais reduzida.

Vaos envidragados orientados a norte
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5.3.5.

As areas envidracadas orientadas a norte tém um peso importante no balango
energético do edificio, ja que apenas tém perdas e nunca ganhos energéticos.

Estes vaos permitem, no entanto, garantir uma boa ventilacgdo e uma excelente
iluminacdo natural difusa, bem como a abertura do espago para uma vista excecional;
assim e sempre que se justificar o aumento da area envidracada orientada a norte, deve
ser reavaliado o equilibrio global do edificio do ponto de vista dos ganhos e das perdas
energéticas, que podera ser obtido por um aumento adequado da drea envidracada
orientada a sul.

Vaos envidragados zenitais — claraboias

As claraboias sdo desaconselhaveis no contexto climdatico de Portugal, ja que os raios
solares sdo demasiado intensos durante muitos dias do ano resultando em
sobreaquecimento em consequéncia do efeito de estufa.

Para eliminar o sobreaquecimento, as claraboias devem permitir a ventilagdo natural,
ser executadas com vidro duplo de qualidade e possuir sistemas eficazes de
sombreamento exterior.

Em espacos com uma area de envidracado zenital grande, é muito importante que este
possa ser integralmente aberto para evitar os ganhos solares excessivos que resultam
do efeito estufa.

5.4. CAIXILHARIAS
A caixilharia é o elemento de transicdo entre as areas opacas e as areas envidragadas e tem

como principal fung¢do garantir a estanquicidade e a operacionalidade dos vaos, contribuindo

para a otimiza¢do do desempenho energético-ambiental do edificio.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

Caracteristicas a ter em consideragao na especificagdo da caixilharia:

= 0o grau de estanquicidade da caixilharia, que implica a necessidade de garantir
renovagdes de ar por outra via;

= o material que constitui o caixilho deve ser tao reciclavel quanto possivel —devendo
ser privilegiados os acabamentos mais faceis de reciclar, como é o caso do aluminio
anodizado, face ao termolacado;

= 0 material que constitui o caixilho deve ter sido, em parte, reciclado — no caso do
aluminio, designa-se por aluminio secundario.

Caracteristicas a ter em consideragao na especificagcdo das ferragens

Pelo menos uma janela em cada espaco de uma habitacdo deve possuir um sistema de
abertura que permita a ventilagdo enquanto se esta ausente - ferragens oscilo-batentes,
janelas de correr.

Manutencgao
Para facilitar a sua manutencdo e limpeza, todas as janelas devem permitir a abertura e
0 acesso a ambas as faces.

5.5. VIDROS DUPLOS

As areas envidragadas sdo os pontos de maior contacto entre o interior da habitacdo e o clima

exterior; com o desenvolvimento econdmico das ultimas décadas, o vidro, duplo, adquiriu

grandes qualidades de otimizacdo de desempenho energético-ambiental, existindo sistemas
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envidragados que atingem um grau de desempenho energético similar ao de uma parede

macica vulgar.

5.5.1.

5.5.2.

Qualidades do vidro a considerar no ato de especificacao

Nos projetos de novos edificios ou reabilitacdes de edificios existentes em que se

pretende aumentar a luminosidade nas divisOes e, consequentemente, aumentar as

areas envidracgadas, é importante considerar os seguintes aspetos técnicos:

o coeficiente de transmissdo térmica do vdo envidragado (designado por fator U)
depende de trés fatores fundamentais: as caracteristicas técnicas dos préprios
vidros duplos, a qualidade da caixilharia e o grau de protecao oferecido pelo sistema
de sombreamento exterior (este conjunto de fatores deve conseguir reduzir as
perdas térmicas do interior para o exterior, para que sejam criadas condi¢des de
conforto no interior e junto do mesmo, e deve controlar os ganhos de calor do
exterior para o interior);

o fator solar do vidro resulta da soma do fluxo transmitido e do fluxo irradiado pelos
raios solares que incidem sobre o vao — e deve ser o adequado para o contexto
especifico em que o vidro é aplicado;

o coeficiente de transmissdo luminosa do vidro deve ser o adequado para as
atividades que se exercem no interior;

a relagdo entre a transmissdao luminosa e o fator solar é muito relevante sendo
designada por indice de seletividade e calculada, dividindo a transmissdo luminosa
pelo fator solar;

as propriedades de seguranca e de resisténcia mecanica do painel de vidro duplo,
em que pelo menos um dos vidros deve resistir ao impacto mecanico do vento e
precaver a intrusdao ou mesmo a quebra;

o grau de resisténcia a sujidade do vidro exterior, que contribui para reduzir a
manutenc¢do, bem como a utilizagdo de quimicos a empregar na sua limpeza.

Algumas indicagBes Uteis para a especificagdo do vidro duplo num projeto de edificio

em contexto urbano, novo ou a reabilitar, em que as dareas envidracadas nao

ultrapassam os 25% da area util da habitagdao e em que, pelo menos, as paredes externas

sdo macicas, capazes de armazenar os ganhos solares térmicos:

a. em algados orientados a norte ou permanentemente sombreados, o fator solar ndo
é relevante, sendo importante especificar vidro com um fator U de 1,1.

b. em al¢cados orientados a nascente, poente e sul, o fator U podera ser 1,6, mas o
fator solar deve ser igual ou inferior a 0,4.

c. idealmente, o indice de seletividade deveria ser 2 — o que é possivel atingir com um
valor de transmissdo luminosa de 0,8 e um fator solar de 0,4, bem como com um
valor de transmissdo luminosa de 0,5 e um fator solar de 0,25.

d. a espessura dos vidros e da caixa de ar deve ser do exterior para o interior: vidro
com 8 mm, caixa de ar de 10 mm e vidro com 6 mm; ficara assim assegurada uma
reducdo de 35 dB de ruido do exterior para o interior.

e. osvidros devem ser sempre incolores, para deixar passar toda a luz.

Manutencgao
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Para facilitar a manutencgao e limpeza, todas as janelas devem proporcionar o acesso a
ambas as faces, devendo ainda especificar-se um vidro com elevada resisténcia a

sujidade.

5.6. SOMBREAMENTOS EXTERIORES

As areas envidragadas orientadas a nascente, sul e poente devem ser dotadas de elementos de

protecdo, pelo exterior, que permitam o controle das trocas energéticas com o exterior.

Os sistemas de sombreamento tém a fungdo de cortar a incidéncia dos raios solares antes de

atravessarem o vidro dado que, uma vez atravessado o vidro, os raios solares que transportam

o calor - a radia¢do térmica - alteram o seu comprimento de onda e ndo conseguem voltar a

sair através do vidro, ficando detidos no espaco interior, produzindo o efeito de estufa.

O ensombramento pode ser conseguido por aplicagcdo de palas, beirados, toldos, portadas,

venezianas, persianas, estores de enrolar, estores metalicos orientaveis, devendo a sua escolha

ser criteriosa de forma a salvaguardar os aspetos qualitativos e estéticos do edificio.

Aspetos a ter em consideragdo, na especificacdao do sistema de sombreamento exterior, tendo

como objetivo controlar a quantidade da radiagdo solar que atinge os espagos interiores e

otimizar o seu desempenho energético:

. o sistema escolhido deve proteger os vaos envidragados da radiagcdo indesejada, sem
necessariamente alcangar a oclusdo noturna (“black-out”);

. o sistema deve permitir uma boa ventilagdo natural, com a janela aberta, mesmo quando
este se encontra descido e orientado na posicdo de sombrear;

. o sistema deve permitir que se goze a vista, mesmo quando se encontra descido e
orientado na posi¢do de sombrear;

. o sistema deve ser orientavel para permitir varios graus de protecdo da radiacao solar,
consoante a inclinagdo dos raios solares;

. o sistema deve ser facilmente operdvel, preferivelmente pelo interior;

. para evitar que a radiacdo térmica captada pelo préprio elemento de sombreamento seja
transmitida para o interior, deve ser garantida uma distancia suficiente entre o elemento
de sombreamento e o vao envidragado permitindo a realizagdo da ventilagdo natural;

. a oclusdo noturna deve melhorar o coeficiente de transmissdo térmica, contribuindo, no
inverno, para isolar termicamente a envolvente e reduzir as perdas de calor.

Aspetos a ter em consideracdo na especificacdo do sistema de sombreamento exterior, tendo

como objetivo controlar a qualidade da iluminagao natural que atinge os espacos interiores:

. o sistema deve permitir controlar o nivel de luminosidade que se pretende admitir para o
interior da habitacdo;

. o sistema pode ter uma funcdo dupla — a parte superior das laminas podera refletir a
iluminagdo solar para o teto do espaco, difundindo-a, fazendo com que chegue aos
espacos mais recuados da habitacdo enquanto a parte inferior das laminas podera estar
orientada de forma a obscurecer, para ndo criar zonas de reflexo nem brilho nas
superficies de trabalho;

. o sistema pode ter uma fungdo dupla invertida — a parte superior das laminas podera
obscurecer os espacgos interiores e a parte inferior refletir, de forma difusa, a radiacado
solar;

. mesmo quando esta previsto que a operacdo do sistema de sombreamento se faca
manualmente, é importante efetuar, sempre que possivel, uma pré-instalagio para
eletrificar a sua operacdao no futuro e para comandar a distancia, porque, durante a
execucdo da obra, os custos de executar uma pré-instalacdo sdo infimos, quando
comparados com a sua execug¢do apos o termo da obra.
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O sistema de estores exteriores orientaveis para obscurecimento representa um sistema de
sombreamento exterior que contempla todos os aspetos anteriormente referidos; o sistema é
composto por lamelas em aluminio com aproximadamente 6, 8 ou 10 cm de largura, que
deslizam em calhas laterais, comandadas de forma mecanica, manual, ou por um motor
elétrico; para além de as subir e baixar, este sistema permite ainda orientar as laminas de forma
a excluirem a radiagdo indesejada, ventilarem os espacos interiores e deixarem ver o exterior;
reflete até 80% dos raios solares e permite controlar a qualidade da iluminagdo natural no
interior.

5.6.1. Sombreamento exterior para vaos envidragados orientados a sul

O ensombramento destes vaos pode ser conseguido pela utilizacdo de um sistema de
laminas horizontais orientaveis, refletindo a radiagdo solar indesejada que incide sobre
a fachada sul entre os angulos de 282 e de 759, enquanto permite manter a visao
horizontal entre laminas.

Quando é possivel projetar para além do plano da fachada, as palas de sombreamento
e os toldos sdo também uma solucdo eficiente ja que, nos meses de verao, protegem do
sol um volume de ar que se mantém mais fresco.

5.6.2. Sombreamento exterior para vaos envidragados orientados a nascente e a poente

O ensombramento destes vaos pode ser conseguido pela utilizagdo de um sistema
constituido por laminas orientaveis na vertical, que permite manter a vista entre laminas
para o exterior; as laminas horizontais orientdveis permitem refletir também a radiagdo
solar indesejada, havendo, neste caso, que prescindir da vista quando o sol se aproxima
do horizonte.

Os vaos envidragados orientados a poente sdo, no nosso contexto climatico, os que mais
contribuem para o sobreaquecimento da habitagdo, pelo que devem usufruir do melhor
sombreamento possivel.

5.6.3. Prevenc¢ao e manutengao
Deve prever-se 0 acesso ao sistema de sombreamento, idealmente a ambas as faces,
para manutencdo e limpeza; quando nao for possivel, deve poder desmontar-se as
componentes que carecem de limpeza.
Os sistemas de sombreamento exteriores orientdveis devem ser regularmente operados
para que as suas partes méveis se mantenham a funcionar.

5.7. ISOLAMENTO TERMICO APLICADO NO EXTERIOR

Os sistemas de isolamento térmico, aplicados de forma continua e pelo exterior dos edificios,
contribuem para a otimizagdo do desempenho energético dos edificios.
O Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios (RCCTE) aprovado
pelo Decreto-Lei 80/2006, de 4 de abril, obriga a solugdes que minimizem as pontes térmicas,
como é conseguido pelos sistemas de isolamento térmico aplicados de forma continua e pelo
exterior.
Devem ser salvaguardadas as seguintes caracteristicas:
= oisolamento térmico utilizado (poliestereno expandido, |3s de rocha, cortica...) deve ser
durdvel, isolante e com espessura adequada para o fim especifico;
= 0 revestimento do sistema de isolamento térmico deve garantir a permeabilidade ao
vapor e a impermeabilidade a agua;
= no revestimento deve existir uma camada de prote¢do mecanica adequada a situagdo
especifica do edificio;
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= 0 acabamento exterior final deve ter uma textura reduzida e conter a adicdo de
fungicidas e algicidas, para evitar que seja necessario pintar o edificio com frequéncia.

5.8. INERCIA TERMICA

A otimizagdo da inércia térmica na regidgo do clima mediterranico é obtida pela utilizagcdo de

materiais pesados e macicos, que conferem aos espagos interiores uma maior estabilidade e

conforto térmico.

O efeito da inércia térmica passa pela construcdo de edificios habitacionais com estruturas

pesadas, muito bem isoladas termicamente, que permitam uma relagdo direta, por

armazenamento e radia¢do, com o ambiente interior.

Contributos para a otimizagdo da inércia térmica:

= Deve evitar-se que os materiais pesados - o betdo, os tijolos, os rebocos - sejam
predominantemente revestidos com outros materiais leves - tetos falsos, alcatifas,
madeiras... - que funcionam como isolantes e interrompem o intercdmbio térmico que se
pretende manter entre os materiais com elevada inércia térmica e o ambiente interior.

|n

= A conjugacdo da medida “inércia térmica” com a medida “ventilacdo natural” torna-se
especialmente importante durante as noites de verdo, porque permite que o calor
acumulado nos materiais pesados seja libertado durante a noite e, pela conjugagdo
descrita, seja restabelecida a capacidade de acumular e absorver o calor excessivo durante
o dia seguinte, mantendo o ambiente interior confortavel.

= A cor das superficies condiciona igualmente a sua capacidade de absor¢do térmica e de
reflexdo da luz, sendo a conjugacdo da sua definigdo mais um contributo para a otimizagdo
do conforto.

Em toda a faixa de clima mediterranico, a inércia térmica é uma medida essencial para a

otimizacdo do desempenho energético-ambiental de edificios habitacionais, porque constitui

uma fonte de energia térmica estabilizante durante toda a duragdo dos edificios.

5.9. PAREDES TROMBE
As Paredes Trombe ndo ventiladas funcionam como radiadores gratuitos no inverno. Tém a
capacidade de acumular o calor durante o dia e transmitir de noite o calor acumulado para o
interior dos espacos.
A Parede Trombe ndo ventilada é composta por um vao envidragado com vidro duplo orientado
a Sul, por uma caixa de ar com, aproximadamente, 20 mm e por uma parede de betdo com,
aproximadamente, 200 mm de espessura que, na face exterior, é pintada com uma cor muito
escura que potencie a absorc¢do dos raios solares e, na face interior, estucada e pintada, ficando
com um aspeto idéntico a qualquer outra parede na habita¢cdo. Quando os raios solares de
inverno atravessam o vao envidragado da Parede Trombe (ndo ventilada) acontece o “Efeito de
Estufa”, em que os raios solares, por alteracdo da frequéncia de onda, ficam acumulados na caixa
de ar, entre o vidro e o betdo, sem conseguirem atravessar novamente o vidro duplo. O calor que
se acumula neste espaco vai progressivamente aquecendo a parede de betdo, penetrando depois
de algumas horas até a face interior. O calor que é libertado para o interior da habitacdo por
irradiagdo pela Parede Trombe, aumenta o conforto no inverno e reduz, consideravelmente, a
necessidade de aquecimento.
As Paredes Trombe sdo sempre orientadas a Sul, porque apenas nesta posicao é possivel captar
a maior intensidade da radiagdo solar, no periodo entre o final da manha e o inicio da tarde. Esta
orientacdo favorece a baixa altitude solar do inverno, sem prejudicar o conforto com ganhos
indiretos excessivos durante o verao.

5.9.1. Quantificagdao do impacto da medida
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Uma Parede Trombe pode satisfazer até 15% das necessidades de aquecimento no
periodo de inverno quando corretamente dimensionada e orientada a Sul.

5.9.2. Pormenorizacao
A pormenorizacdo é essencial para uma boa execuc¢do do projeto. Dado que as Paredes
Trombe sdo um pormenor construtivo ainda pouco comum, é essencial que este seja
minuciosamente pormenorizado pelo engenheiro térmico.

5.10. COBERTURAS AJARDINADAS
As coberturas ajardinadas contribuem para a qualificacdo paisagistica dos edificios, cujos
ecossistemas funcionam a favor do conforto climatico e da absorg¢do da poluicdo atmosférica.
As dreas ajardinadas em coberturas tornam-se espacos de atenuacgdo climdtica do prdéprio
edificado e contribuem para reduzir o impacto dos extremos menos confortaveis do clima
exterior.

5.10.1. Manutengdo
As coberturas ajardinadas carecem de aten¢do e de manuteng¢do, mas, muitas vezes,

sdo um local em que as pessoas que habitam o edificio revelam criatividade.

5.10.2. Pormenorizagao
E de extrema importancia que a impermeabilizagdo, o isolamento térmico, a terra e as
espécies especificados para as coberturas ajardinadas sejam adequados a este contexto
e uso especifico.

5.11.ESPACOS DE ATENUACAO CLIMATICA

Os Espacos de Atenuacdo Climatica sdo espagos que, apesar de exteriores, estdo protegidos
das intempéries e se tornam habitaveis ao longo de quase todo o ano - varandas, areas
ajardinadas junto a fachadas de edificios, recuos na fachada e nichos.
Tém também um efeito atenuador em relagdo a otimizagdo do comportamento térmico dos
edificios e constituem uma camada de protecdo entre o interior e os extremos do clima
exterior.
Criam as condi¢Ges de conforto para as pessoas se poderem sentir bem em espacos
exteriores, mesmo quando o clima, por si s, ndo oferece conforto, permitindo assim que
certas atividades mais poluidoras possam ser exercidas no exterior e ndo poluam o ar
interior. Estes espagos de transicdo conferem uma sensacao libertadora.
Objetivamente, os espacos semiexteriores contribuem para:
=  atenuar as intempéries, nestes espacos de transicdo, permitindo a sua utilizagdo
durante uma considerdvel parte do ano;
= interagir, efetiva e alargadamente, entre o exterior e o interior, explorando o
potencial de espacos de transicdo, permitindo enriquecer a qualidade de vida;
= criar uma transicdo entre o interior e o exterior, representando também um
enriquecimento estético do panorama urbano pela sua integracdo no meio
construido.

5.12.VENTILACAO NATURAL E ARREFECIMENTO PASSIVO

A ventilacdo natural contribui para a otimizacdo do conforto ambiental e da qualidade do ar
interior das habitagGes.
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No nosso clima, a ventilacdo natural conjugada com uma adequada inércia térmica permite
gue, nos espacos interiores, sejam minimizados os ganhos excessivos e os extremos de calor. A
inércia térmica garante a estabilidade térmica interior ao longo de todo o ano. A ventilacdo
natural permite a redugdo imediata de extremos de temperatura em situagdes onde a inércia
térmica ndo é, por si s6, suficiente para “varrer” os espacos com o ar que vem de fora,
preferivelmente de uma zona que esta a sombra, ou durante a noite.
Caracteristicas a ter em consideracdo na especificacdo das ferragens que comandam os
movimentos de envidragados e seus acessorios relevantes:
= quando a habitacdo dispbe de fachadas com orientacdes solares opostas ou apenas
diferentes, é muito importante dotar as janelas, em cada uma das orientagGes
solares, com um sistema de abertura que permita ventilar com seguranca, mesmo
quando as pessoas ndo se encontram em casa — uma abertura em fungdo
basculante ndo permite a intrusao;
= idealmente, em cada espacgo da casa deve existir, pelo menos, uma janela oscilo-
batente porque permite uma ventilagdo mais eficaz;
= idealmente, em cada espago da casa deve existir uma grelha de ventilagado integrada
num dos vaos envidracados, para garantir as renovac¢des de ar necessarias;
= em zonas em que existam insetos, devem integrar-se redes mosquiteiras nos vaos.

5.13. PERMEABILIDADE DAS SUPERFICIES EM CONTACTO COM O AR INTERIOR
Os revestimentos interiores e exteriores devem garantir a permeabilidade ou “respiracdao” dos
edificios —ndo criando barreira a saida do vapor do interior para o exterior mas criando barreira
a entrada da dgua da chuva.

5.13.1. Medidas a implementar

= permeabilidade ao vapor dos sistemas construtivos empregues na envolvente de
edificios — o estuque, o betdo, os tijolos, os rebocos, os isolamentos térmicos —bem
como das tintas utilizadas no interior e no exterior dos edificios.

=" a maior proporcdo das paredes e tetos devem ter capacidade para interagir -
absorver e devolver - com parte da humidade que se encontra suspensa no ar,
resultante de atividades humanas;

= astintas que revestem as paredes e os tetos na totalidade devem ser extremamente
permeadveis ao vapor e permitir uma interacdo com a humidade suspensa no ar.

= equilibrio entre superficies permedveis e superficies impermeaveis, especialmente
em casas de banho e cozinhas, para otimizar a qualidade do ar e minimizar a
necessidade de manutencao.

5.13.2. O que evitar
As tintas aplicadas sobre superficies verticais, interiores ou exteriores, que criem uma
barreira ao vapor — sdo a principal causa de condensagdes, do aparecimento de
humidades e de fungos.
Os materiais “impermeabilizantes” devem ser evitados como a solugdo para eliminar
humidades no interior da habitagdo ja que, quotidianamente e devido as atividades
humanas, é gerado um considerdvel volume de agua no interior da habitagdo que ficara

retido no interior se as paredes exteriores forem impermeabilizadas.

5.14. USO EFICIENTE DA ENERGIA
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A implementagdo de sistemas energeticamente eficientes e corretamente dimensionados

torna possivel reduzir as emissdes de CO2 para a atmosfera e, também, os custos operacionais.

Minimizar os inputs energéticos e os custos ao nivel de operagdo, conservagdo e manutengao
é importante, ja que os edificios carecem de um investimento para os custos de operacao e de
manutencdo durante a sua vida Util, dez vezes superior ao custo de constru¢do, em média. Se
o conforto num edificio é alcangcado através da minimizacdo das suas necessidades, a
consequente introducdo de sistemas energivoros e dependentes de conservagdo e
manutencdo é menor e 0s consumos energéticos para efeitos do conforto térmico baixam

consideravelmente.

No clima mediterranico e sempre que se integrem medidas de construgao sustentavel, ndo se
justifica a dependéncia de sistemas de arrefecimento mas apenas a possibilidade de
aquecimento, no inverno, centralizados, adequadamente dimensionados e corretamente

executados.

5.14.1. Sistema solar térmico

O Regulamento das Caracteristicas e Comportamento Térmico dos Edificios (RCCTE)
tornou obrigatdria a instalagdo de painéis solares térmicos em todos os edificios de

habita¢do novos.

Com a implementagdo e manutengdo destes sistemas de forma adequada, a sua
produtividade e eficiéncia, que estdo mais que comprovadas em todo o mundo,
contribuira para o nosso enriquecimento e para uma melhor relacdo com o ambiente

e com a sociedade alargada.

Em edificios de habitagdo coletiva, os sistemas de aquecimento e de produgdo de
aguas quentes sanitarias devem ser centralizados, evitando-se a situa¢do vulgar de
colocar um 'esquentador ou caldeira' em cada fracdo autéonoma. Enquanto que a
agua quente sanitaria também beneficia do contributo dos painéis solares térmicos
colocados na cobertura de cada edificio com uso residencial, o sistema de
aquecimento central tem como fonte de calor apenas a caldeira central, que
também da o apoio necessario a produgdo de aguas quentes sanitarias, dando
sempre prioridade a energia solar. O contributo do sistema solar térmico para as

aguas quentes sanitarias sera na ordem de 70% das necessidades energéticas.

5.14.2. Sistema solar fotovoltaico

A energia do sol pode ser convertida em eletricidade para uso doméstico através do
efeito fotovoltaico.

A tecnologia fotovoltaica apresenta qualidades ecolégicas pois o produto final é nao
poluente, silencioso e ndo perturba o ambiente. constituindo uma das mais promissoras
formas de aproveitamento de energia solar. No entanto, esta tecnologia apresenta
também algumas desvantagens, dado que o fabrico dos médulos fotovoltaicos necessita
tecnologia muito sofisticada, implicando um custo de investimento elevado.

Os geradores fotovoltaicos raramente sdo competitivos do ponto de vista econdmico,

face a outros tipos de geradores. A excegdo restringe-se a casos onde existam reduzidas
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5.15.

5.16.

5.17.

necessidades de energia em locais isolados e/ou em situa¢des de grande preocupacdo

ambiental.

5.14.3. Sistema de mini-turbinas edlicas

A energia do vento pode ser convertida em eletricidade para uso doméstico mediante
a utilizacdo de mini-turbinas.

Embora as mini-turbinas edlicas mais comuns sejam colocadas no terreno, tém vindo a
ser desenvolvidos equipamentos de menor dimensao, que podem ser colocadas no topo
das habitac¢des, evitando a perda do espaco utilizavel.

Estes sistemas podem ser uma boa opgdo de investimento, reduzindo o consumo de
eletricidade de 50 a 90%.

ILUMINA_CAO DE BAIXO E DE MUITO BAIXO CONSUMO

A substituicdo de lampadas incandescentes por lampadas de baixo e de muito baixo consumo
— fluorescentes e LED - é uma das medidas mais faceis e mais economicamente viaveis para
reduzir o consumo de energia e, consequentemente, as emissdes de CO2 para a atmosfera no
setor doméstico.

Existem no mercado produtos que podem ser introduzidos ja na fase de projeto e outros que
o utilizador final também pode introduzir, que reduzem para um quarto o consumo de energia,
sendo a sua vida util treze vezes superior a das lampadas incandescentes convencionais.

ELETRODOMESTICOS EFICIENTES

Os eletrodomésticos classe A (existem também as classes A+ ou A++) sdo muito mais eficientes
do que os restantes e contribuem para a otimizacdo do desempenho energético-ambiental da
habitagao.

Ainstalagdo de eletrodomésticos classe A é uma medida ao alcance de todos e terd uma maior
expressdo a escala do balango energético nacional se for mais generalizada.

SISTEMAS DE GESTAO DE ENERGIA E MONOTORIZAGAO CONTINUA

A integracdo de sistemas de gestdo de energia permite que exista um maior controlo da
quantidade de recursos energéticos utilizados, permitindo também aferir de forma continua e
de controlar o desempenho energético dos edificios.

E na concecio e reabilitacdo de edificios que devem ser integradas as medidas que vio facilitar
as boas praticas dos utilizadores durante a vida util dos edificios, nomeadamente a separagao
correta e sistematica dos residuos, a interagdo positiva com a comunidade a qual pertence e a
utilizagdo racional de recursos. E neste contexto que a integracdo de sistemas de gestdo de
energia se torna relevante, porque permite que exista um maior controlo da quantidade de
recursos energéticos utilizados e da forma como sdo utilizados, permitindo, deste modo,
acompanhar e determinar os resultados do desempenho energético dos edificios.

Os sistemas de gestdo de energia permitem controlar os resultados de desempenho energético
dos edificios, mas também potenciam bons comportamentos, na medida em que tornam
percetivel a quantificacdo dos fluxos energéticos contabilizados.

Para que os habitantes possam proceder a uma otimizacdo da energia que utilizam é necessario
que disponham da informacao relevante em tempo util, pelo que sera importante proceder-se
a uma monitoriza¢do continua dos consumos energéticos e de agua.
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A gestdo de energia torna-se mais relevante quando se instala o novo paradigma energético —
a descentralizagdo da produgdo / transformacgdo de energia / microgera¢do. Com a instalagdo
de sistemas de energias renovaveis, as fontes de energia sdo mais diversificadas e o contributo
das energias renovaveis para o “mix” energético consumido no edificio deve ser controlado e
otimizado. Esta otimizagdo resulta, sobretudo, da boa concegdo e execugao dos sistemas sendo
importante, perante tecnologias ainda recentes, uma monitorizagdo e gestdo continuas, de

modo a evitar o recurso a energias ndo renovaveis.

Para motivar as boas praticas durante a vida de um edificio, a expressao ideal dos sistemas de
gestdo de energia e da monitorizagdo continua é a presenga de um “display” dinamico no hall
de entrada de cada edificio, que comunica, de forma didatica, o equilibrio entre a oferta e a
procura de energia no edificio, comparando-o com o objetivo de desempenho otimizado, mas
que também indica quais as praticas a escala doméstica que carecem de melhoria. Na
habitacdo, o ideal é que também exista um “display” dindmico que permita a boa gestdo dos
consumos domésticos, que adapte a procura a oferta de energia e otimize, deste modo, a
utilizacdo das energias renovaveis, quer produzidas quer transformadas e disponiveis no

mesmo edificio.

Com base nos dados medidos é possivel aferir, de forma continua, o desempenho energético

ambiental dos edificios e otimizad-lo mediante a incorporacado de sistemas de gestdo de energia

Podem ser introduzidos sistemas de controlo que simplificam e tornam mais eficiente a gestado
dos recursos, mais ou menos automatizados, nomeadamente: a introdu¢dao de um interruptor
no quadro elétrico, que desliga todos os circuitos que nao precisam de ficar ligados enquanto
ndo se estd em casa, permite que a saida, com um simples gesto, se elimine todo o consumo
desnecessdrio; a instalacdo de sistemas de domética que, quando bem concebidos e

implementados, facilitam uma gestdo eficiente dos recursos.

Os sistemas de domdtica permitem o acompanhamento da evolugdo do conforto térmico de
acordo com a efetiva utilizagdo da habitacdo, podendo ser programados hordrios e
temperaturas de conforto distintas para cada espaco e podem atuar sobre os circuitos de
iluminacdo e também sobre estores elétricos, caso existam, de modo a controlar os ganhos

energéticos através da radiagdo solar.

MEDIDAS DE OTIMIZAGAO DA OFERTA DE AGUA
A agua prépria para consumo humano deve ser utilizada apenas para as fungdes que carecem de
todas as suas qualidades.
No entanto, a dgua potavel é utilizada para usos que devem ser satisfeitos por uma agua que pode
ter uma qualidade inferior.
Sendo a agua potavel um recurso escasso, devem ser implementados todos os sistemas de
regeneracdo e de reciclagem de dguas da chuva e de dguas cinzentas, passiveis de serem integrados
em contextos urbanos.
Esta 4gua reciclada ndo é nociva a saude humana ja que os sistemas de reciclagem existentes no
mercado, homologados, garantem a eliminagdo de bactérias. Esta dgua alcanga um grau de qualidade
que pode satisfazer muitas das necessidades quotidianas, uma vez que nem todas obrigam a escolha
de adgua potavel, nomeadamente:

a. rega de espacos verdes ajardinados;

b. lavagem de espacos exteriores e veiculos;

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 93



94

c. descarga em sanitas;
d. lavagem de loica e roupa em maquina.
As habitacdes devem ter dois abastecimentos de dgua distintos, cujas redes nunca se devem cruzar
para impedir a contaminagdo da rede de dgua potavel.
Assim, na fase de projeto e de construcdo devem ser implementadas as seguintes medidas, que
contribuirdo para reduzir consideravelmente a procura de agua potavel:
e o aproveitamento de dguas da chuva, com recolha nas coberturas, através da instalacdo de
um sistema de reciclagem;
e 0 aproveitamento de aguas cinzentas - usadas, provenientes dos lava-loigas, lavatorios,
duches, banheiras e bidés - através da instalacdo de um sistema de reciclagem.
A recolha de 4guas pluviais em reservatdrios também contribui para atenuar o impacto de grandes
precipitacbes, o que ¢é importante nas cidades, onde grande parte da superficie estd
impermeabilizada e ndo tem capacidade para absorver, nem temporariamente, uma maior
quantidade de chuva.
A implicagdo principal de qualquer sistema de reciclagem de dguas da chuva e de aguas cinzentas é a
construcdo de reservatérios capazes de armazenar a quantidade de agua a reciclar, podendo estes,
na sua maioria, ser subterraneos.
A legislacdo e regulamentagdo nacional estdo a ser adaptadas para permitir a implementacado, de
forma alargada, de sistemas de reciclagem de aguas pluviais e de aguas cinzentas

MEDIDAS DE OTIMIZAGAO DA PROCURA DE AGUA
A dgua é um recurso extremamente escasso e precioso que deve ser gerido de forma eficiente e justa
para com as geragdes atuais e as geragdes vindouras.
Os edificios devem ser concebidos e construidos de forma a otimizar a procura de agua potdvel: por
um lado canalizando-a apenas para os usos que precisam de todas as suas qualidades e, por outro,
reduzindo a quantidade necessdria para o uso que lhe é dado.
Medidas de redugdo do consumo de dgua em fase de projeto e de construgao:
a. devem ser utilizadas torneiras misturadoras monocomando nos lava-loicas, lavatério e bidé;
b. todas as torneiras utilizadas na fungdo de agua corrente devem ser munidas de dispositivos
de reducgédo do fluxo de dgua (torneiras dos lava-loigas, lavatério e do bidé);
c. o chuveiro do duche deve consumir menos do que 9 litros de agua por minuto;
d. as sanitas devem ser equipadas com descarga seletiva (pelo menos 2 bot&es); a descarga
mais reduzida deve debitar menos de 6 litros de agua;
e. os eletrodomésticos devem ter o certificado classe A com respeito ao consumo de agua.
E particularmente importante a utilizagdo de chuveiros eficientes ja que, de acordo com estudos
efetuados, é no duche que se consome quase 50% da agua potdvel. As descargas seletivas nas sanitas
também sdo relevantes porque, de acordo com os mesmos estudos, estas sao responsaveis por 22%
do consumo de dgua potavel.

MEDIDAS DE OTIMIZACAO DA PROCURA DE MATERIAIS

O consumidor final decide quais os produtos que compra, em fung¢do do que o mercado lhe coloca
disposicdo e em funcdo da informacgdo que tem ao seu dispor.

Para além do custo de aquisi¢ao, a informagdo que tem de ser exigida deve abranger a origem do
produto, os seus impactos energético-ambientais e sociais durante o seu fabrico e ao logo da sua vida
util, os efeitos sobre a nossa salde e os impactos relacionados com o seu fim de vida.

A importancia das decisdes tomadas aquando da concecdo do projeto reflete-se, por um lado, no
custo da construgdo - pelo que é nesta fase que devem ser tidas em conta todas as condicionantes
que definem o edificio e devem ser convidados a participar todos os especialistas - e, por outro, no
impacto ambiental dos edificios. E, pois, na fase de projeto que se deve especificar a origem dos
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materiais de constru¢do, que se deve determinar o respetivo impacto ambiental e que os
conhecimentos individuais de todos os elementos da equipa projetista devem contribuir para a
otimizacdo do desempenho energético-ambiental do edificio, bem como para a minimizacdo do
respetivo custo de construgdo.
Na consulta de empreiteiros para a execucdo da obra devem ser salvaguardadas, no respetivo
programa:
e  as caracteristicas dos materiais que garantem:

o uma excelente qualidade do ar interior;

o um excelente desempenho energético-ambiental resultante da sua aplicacdo;

o a minimizacdo do respetivo impacto ambiental, tendo em consideracdo a globalidade do

ciclo de vida;

o aorigem dos materiais, perante o impacto do transporte dos mesmos.

e a especificacdo da classe de desempenho que pretende atingir com o edificio, no ambito da
certificacdo energética ou / e da certificagdo ambiental do edificio.

MEDIDAS PARA MELHORAR A EFICACIA DOS SISTEMAS PRODUTIVOS QUE PROMOVEM A
REUTILIZAGCAO E RECICLAGEM DE PRODUTOS EM FIM DE VIDA

Os edificios devem contribuir para promover a reutilizacdo e reciclagem de produtos em fim de vida
Por um lado todos os residuos associados ao processo de construgdo devem ser minimizados, o que
terd efeitos muito positivos também do ponto de vista econdmico; por outro, o meio edificado deve
dispor de espacos 4 escala privada, coletiva e publica que facilitem aos utilizadores dar o seu melhor
contributo para os processos de valorizacao de residuos.

Para além de emissGes langadas para a atmosfera e de efluentes liquidos, na cidade o consumo de
materiais resulta na producdo de residuos sélidos, que devem ser reduzidos, reutilizados, reciclados
e valorizados. Numa sociedade sustentavel, todos os materiais que entram na cidade devem
contribuir para o seu crescimento e todos os residuos devem ser valorizados.

Os residuos produzidos pelo setor da construgdo sao considerdveis e possuem um enorme potencial
de reducdo, dado que a sua valorizacdo ja pode ser integrada nos préprios processos de fabrico. Neste
setor ja existem restricGes muito exigentes - o regime da gestdo de residuos de construgdo e
demoli¢cdo (RDC), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 46/2008 com o objetivo de alcangar um ponto em
gue ja ndo haja residuos a eliminar, apenas a reutilizar e a reciclar.

No setor doméstico sdo relevantes os residuos que resultam dos produtos alimentares e dos bens de
consumo em fim de vida - equipamentos elétricos e eletrénicos, entre outros - que podem ser
otimizados através do comportamento das pessoas. Para que o metabolismo das nossas cidades se
torne mais eficiente, é importante que todos contribuam com boas praticas.

Assim, na concegdo dos projetos dos edificios, deve prever-se:

a. acolocagdo de equipamento especifico — ecoponto do tipo doméstico;

b. o cumprimento das normas técnicas do Regulamento Municipal de Residuos Sélidos
Urbanos (RMRSU) - Anexo lll, privilegiando-se, sempre que a dimensdo do empreendimento
e/ou edificio o justifique, a adog¢do de sistemas de deposicdo de RSU em profundidade,
tanto para os residuos organicos ou indiferenciados, como para as fragGes reciclaveis;

c. no caso de moradias unifamiliares deve prever-se a instalacdo de um compostor,
promovendo-se a dinamizacdo da compostagem doméstica, (atualmente existem no
mercado diversos modelos deste tipo de equipamentos, permitindo de forma facil e simples
a valorizagdo parcial de residuos verdes e organicos, reduzindo-se a producdo de residuos
com vantagens em termos econémicos e promovendo o enriquecimento natural do solo,
através do seu uso posterior em espacos verdes ajardinados ou agricolas).
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ANEXO IV

CRITERIOS DE DIMENSIONAMENTO E CONSTRUGAO DO ESPACO PUBLICO

Nos termos do determinado no artigo 31.2 do RMUE, na auséncia de Plano de Pormenor, Plano de

Alinhamentos e Cérceas, Plano de Alinhamentos ou Estudo de Enquadramento Urbano e quando a

intervencdo se situar em drea urbana ndo consolidada, o dimensionamento do espaco publico deve

respeitar as regras definidas no presente anexo, que estabelece também os critérios para a execugdo das

respetivas obras e coloca¢do de mobilidrio urbano.
FAIXA DE RODAGEM
1.1. Tragado em planta

1.

1.1.1.

1.1.2.

O raio minimo a considerar em planta para curvas circulares deve ter os seguintes
valores, consoante a sua integragdo:
a. Zonasurbanas:r=40m;
b. Areas exteriores as zonas urbanas: r = 40 m.
= a3 utilizacdo de valores inferiores justifica a consideracdo e o calculo de
sobrelarguras;
= estes valores ndo se aplicam a acessos privados.
O raio de curvatura na concordancia de interse¢Ges deve respeitar os seguintes valores,
consoante a sua integragdo:
a. Zonas industriais: minimo de 12 metros ao lancil;
b. Zonas urbanas:
b.1. minimo de 9 metros ao lancil;
b.2. minimo de 5 metros ao lancil quando se preveja apenas a circulagdo de
veiculos ligeiros.

1.2. Perfil transversal tipo

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Para duas vias de trafego, a largura minima da faixa de rodagem é 6,50 metros.

l - § h_ 8
|
l' BB 5

Para uma Unica via de trafego, a largura deve respeitar os seguintes valores:

a. 4,00m, quando delimitada por passeio ou outro espago construido a cota superior;

b. 3,50 m, quando delimitada, pelo menos de um dos lados, por espago construido a
mesma cota.

Para zonas industriais e de armazém, a largura minima da faixa de rodagem é 9,00

metros.
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1.2.4.
1.2.5.

4,50

Ainclinagdo transversal deve ser de 2,5 %, a partir do eixo e para ambos os lados.
Nas rotundas, a inclinagdo transversal recomendada é entre 1,5 e 2%; orientagdo podera
ser para o interior ou exterior; recomenda-se a inclinacdo para o interior em situacdes
de multiplas vias ou fora das localidades, onde as velocidades sdo superiores; em
qualquer situacdo deve ser sempre salvaguardada a drenagem de aguas pluviais.

1.3. Perfil longitudinal

1.3.1.

Os trainéis correspondentes ao perfil longitudinal dos arruamentos devem respeitar os
seguintes parametros:

a. Inclinagdo minima: 0,5%, devendo evitar-se inclinagées inferiores a 1%.

b.  Raio minimo de curvatura convexa: 500 metros.

c.  Raio minimo de curvatura concava: 250 metros.

1.4. Intersegcdes e impasses

1.4.1.

1.4.2.

Fora das zonas urbanas, o dimensionamento de separadores centrais, placas e outras
figuras de regulagdo do transito a utilizar nos cruzamentos e entroncamentos devem
respeitar as normas de projeto do Instituto de Estradas de Portugal.No
dimensionamento e desenho de impasses deve poder inscrever-se, entre lancis, um
circulo com 16 metros de diametro, de modo a facilitar a manobra de veiculos especiais.

Sdo admitidos outros tipos de impasses, conforme ilustrado na figura seguinte:

. 160
16,0 16,0 :
—y —— EEEEE
: s
I | / ;
| { [y {
7l i e \
e s RO ‘ g o )
| g \ i Pl
| Fid [
! 1 ‘
| | | ||
min 10,0 m min 10,0 m
k= t A ~R10
] Ti |
) J
2 e N\ |/ oy i
s “ R6 \ / ; X
RS :

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 97



98

1.5. Constituicao do pavimento

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.5.5.

Nas vias municipais principais e secundarias a constituicdo do pavimento deve obedecer
a estudos técnicos especificos, nomeadamente de trafego, geoldgicos, hidrolégicos e
paisagisticos.
Nos restantes casos o pavimento das faixas de rodagem deve ter a seguinte constitui¢do:
a. Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com 0,30 m de
espessura, executada em duas camadas de 0,15 m cada, devidamente regadas até
ao teor 6timo de humidade, e compactadas;
b. Regadeimpregnacao;
c. Camada de regularizagdo e ligagdo com mistura betuminosa densa (binder) na
espessura de 0.05 m. apds recalque;
d. Regade colagem;
e. Camada de desgaste em betdo betuminoso com 0.05 m apés recalque.
Nos arruamentos em que seja previsivel a circulagdo de
veiculos pesados, nomeadamente transportes publicos, as
espessuras definidas em 1.5.2. devem ser aumentadas para:
a. Camada de base: 0,40 m, constituida por duas camadas de 0,20 m;
b. Camada de regularizagdo: 0,06 m;
c. Camada de desgaste: 0,06 m.
Independentemente do referido nos n.** 1.5.2 e 1.5.3., o projetista deve ter em conta a
classe do solo de fundacdo, podendo a Camara Municipal de ilhavo exigir a realizacdo
de ensaios, a adogdo de espessuras superiores ou a execug¢ao de outros trabalhos,
sempre que tal se mostre necessario para a boa execucdo e manutenc¢ao do pavimento.
A adogdo de espessuras inferiores as mencionadas em 1.5.2. deve ser justificada através
de cdlculo. Em nenhum caso sdao admitidos valores inferiores aos seguintes:
a. Camada de base: 0,20 m;
b. Camada de betuminoso:
b.1. Em uma camada (desgaste): 0,06 m;
b.2. Em duas camadas:
=  binder: 0,05 m;
= desgaste: 0,04 m.

2. ESTACIONAMENTO
2.1. Regras construtivas

2.1.1.

2.1.2.

O projeto de implantacdo dos espacos de estacionamento deve incluir a analise e
resolucdo de todos os condicionantes do acesso e da utilizagdo, respeitando o conjunto
de regras especificas apresentadas nos pontos seguintes.

Na via publica as dimensdes dos lugares de estacionamento para veiculos ligeiros sdo as
indicadas na figura e no quadro seguintes, em que:

A - Largura do lugar de estacionamento;

C - Comprimento de faixa por lugar de estacionamento;

E - Intrusdo efetiva do lugar de estacionamento;

M - Espaco de manobra para o veiculo;

L - Largura total do lancil a mediana da faixa de rodagem;

V - Via de acesso adjacente ao estacionamento.

Regulamento Municipal da Urbanizag3o e da Edificagdo do Municipio de ilhavo 98



99

2.2,

2,30-2,50 5.00-5.60 2.30-2.50 3.50 5.80-6.00

‘ 2.30-2.50 4.60 -5.00 4.20-4.70 3.00 7.20-7.70

‘ 2.40-2.50 3.40-3.50 4.90-5.30 3.40-3.50 8.30-8.80

‘ 2.40-2.50 2.80-2.90 5.10-5.60 4.30-4.50 9.40-10.10

‘ 2.50 2.40-2.50 5.00-5.50 6.00 11.00 - 11.50

2.1.3. Admite-se valores inferiores desde que devidamente justificados.

2.1.4. Os valores minimos apresentados no ponto 2.1.2 devem ser utilizados em vias acesso
local, com baixo nivel de rotatividade e utilizag3o.

2.1.5. Os valores maximos apresentados no ponto 2.1.2 devem ser aplicados em vias
municipais principais com elevado nivel de rotatividade e utilizagdo.

2.1.6. Os lugares de estacionamento para veiculos pesados devem 'ser objeto de estudo
técnico que avalie o tipo de atividade econdmica a servir, a localizagdo e as condigdes
de acesso.

2.1.7. Nos espacgos para cargas e descargas, as dimensdes ndo devem ser inferiores a 8,0 m x
2,5 m (para ligeiros de mercadorias).

Inclinagao transversal

2.2.1. Estacionamento na faixa de rodagem, ndo inserido em baia de
estacionamento:
= ainclinagdo é no sentido do limite exterior do estacionamento (lancil ou outro

limite), na continuidade da faixa de rodagem.

2.2.2. Estacionamento na faixa de rodagem, inserido em baia de
estacionamento:
= ainclinagdo é no sentido do limite interior do estacionamento (faixa de rodagem),

entre o valor minimo de 2% e maximo de 3,5%.
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3.

2.3. Constituicdo do pavimento

2.3.1.

2.3.2.

As areas de estacionamento construidas nos termos do n.2 2.2.1 sdo pavimentadas com
o mesmo material da faixa de rodagem, sendo os lugares de estacionamento
delimitados através de pintura prépria.
Em baias de estacionamento de arruamentos de transito local e em parques de
estacionamento, a pavimentacdo deve ser executada da seguinte forma:
a. Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com a espessura
minima idéntica a da camada de base da faixa de rodagem contigua;
b. Camada de desgaste igual ao do arruamento;
c. Delimitacdo da faixa de rodagem através de:
c.1. Guia de calcario ou betdo, sobre-elevada de 0,04 m, ou
c.2. Sinalizacdo horizontal adequada.

2.4. Dimensionamento de paragens de autocarros

2.4.1.

2.4.2.

As paragens de autocarros devem ser localizadas tendo em conta a sinalizagao
rodovidria existente e a projetar e a seguranca e comodidade dos utentes ao nivel do
acesso e da espera.

Devem ter as seguintes dimensdes minimas, conforme exemplificado na figura seguinte:
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2.4.3.

PASSEIOS

a. Comprimento minimo total, exterior: 36 m;
Desenvolvimento minimo de entrada e saida, com orienta¢do obliqua, com raios
de 10,5 m;
c. Comprimento efetivo para a permanéncia do autocarro. 15 m;
d. Largurada paragem:3 m.
Os abrigos localizados nos passeios devem garantir uma faixa livre de circulagdo com a
largura minima de 1,50 m.

3.1. Dimensionamento

3.1.1.

Os passeios em zonas urbanas, salvo situagdes consolidadas ou comprometidas, devem

ter uma dimensdo adequada as fun¢des que lhe estdo subjacentes, com os seguintes

valores minimos:

a. Edificacdes a face do passeio, com uso comercial e de servigos, sem arborizagdo:
2,00 metros.
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3.1.2.

3.1.3.

b. EdificagBes a face do passeio, com uso comercial e de servigos, com arborizacdo:
3,00 metros;

c. Edificagdes recuadas, com logradouro frontal privado, com arborizagdo: 2,50
metros.

d. Edificacdes recuadas, com logradouro frontal privado, sem arborizacdo: 1,75
metros.

A inclinagdo do passeio é de 2% na dire¢do da faixa de rodagem ou estacionamentos

contiguos e ndo pode ser prejudicada pelos acessos aos lotes, devendo os desniveis

existentes ser vencidos no interior destes.

O pavimento é aplicado sobre camada de fundagdo em material britado de

granulometria extensa, com 0,15 m de espessura minima ou 0,20 m em zonas de acesso

a veiculos, protegida por tela plastica para evitar a proliferagdo de ervas.

3.2. Pavimentagdo

3.2.1. Nas zonas urbanas deve ser utilizado o bloco de betdo prefabricado, de forma
hexagonal, com o minimo de 0,06 m de espessura, em tom claro.
3.2.2. Nas restantes zonas pode ser utilizado o material betuminoso, com caracteristicas de
desgaste.
3.2.3. S3o admitidas excegBes ao referido nos pontos anteriores quando:
a. As caracteristicas do local, pelo seu valor histérico e/ou patrimonial, justifiquem a
aplicagdo de outro tipo de material;
b. Em complemento de situacles preexistentes, tais como ligacGes e reposicdo
pontual de pavimentos;
c. Justificado por estudos de conjunto e projetos de arruamentos.
3.2.4. Os pavimentos existentes em betonilha devem ser substituidos de acordo com as
presentes regras.
3.3. Llancis
3.3.1. Devem ser utilizados lancis de pedra adequada ou de betdo, consoante o espago em que
se integram, com as seguintes dimensdes:
a. Lancil normal: face superior com 0,15 m ou 0,20 m de largura e 0,12 de espelho;
b. Lancil rampeado: largura total de 0,30 m e comprimento igual a largura do
portdo/acesso a servir, acrescido de 1,00 m (0,50 m para cada lado do
portdo/acesso);
c.  Guia: face superior com 0,08 de largura.
3.3.2. E admissivel a utilizagdo de lancis de pedra ou de betdo prefabricado com dimensdes
diversas das indicadas no nimero anterior nas seguintes situacdes:
a. Para completar situagGes preexistentes;
b. Quando justificado por projeto da especialidade aprovado.
3.4. Caldeiras
3.4.1. Ascaldeiras das arvores devem ter entre 1,00 e 1,20 m de profundidade e entre 1,00 m
a 1,5 m de um lado e doutro do tronco da arvore, consoante o porte da arvore quando
adulta; quando houver necessidade de aumentar o volume da cova, deve ser aumentada
a sua area de acordo com os condicionalismos da obra e ndo a profundidade, ndo sendo
aconselhavel aprofundar abaixo de 1,20 m.
3.4.2.

As pareTes-da cova devem ter alguma incliffdcdo para ajudar as raizes a vencer o “efeito-

de-vasof, de acordo com a figura.! |
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3.5.

3.4.3.

3.4.4.
3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

Sempre que possivel, deve substituir-se a plantacdo na cova pela plantacdio em
trincheira.

Nao é permitido impermes laterais de cimento e asfalto nas caldeiras.

O distanciamento entre caldeiras deve ser adequado a espécie, nomeadamente a
projecao horizontal da copa quando adulta, devendo distar entre si, no minimo, 5,00 m.
As caldeiras devem ser colocadas de modo a:

a Salvaguardar o tronco das arvores dos estragos ocasionados pelos veiculos;

b.  Permitir que se mantenha livre uma faixa de passeio de largura minima de 1,50 m;
¢.  Garantir a iluminagdo publica e a visibilidade da sinalizagao vertical;

d N3o prejudicar infraestruturas, como linhas de eletricidade e de comunicagao;

e. Garantir o acesso as redes de infraestruturas sem danificar as raizes das arvores.
As caldeiras devem ser protegidas com grelhas em ferro fundido, equipadas com sistema
antirroubo e colocadas a cota do pavimento do passeio.

Rebaixamento

3.5.1.

O rebaixamento do passeio é admissivel apenas no acesso a zonas de travessia pedonal,
executado conforme a figura seguinte:

////'1'/'/'1'1' i'\'\'\‘\‘\‘\\

/////r T R
///// / /[ ] ] \\\\\\\\\

rirEa b\\\\\
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, 120 4,00 1,20
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3.5.2.

Nos locais de travessia do passeio por veiculos automaéveis deve existir lancil rampeado,
com a dimensao minima de 6,40 m, que ndo ponha em causa a continuidade do percurso
pedonal e que respeite o alinhamento externo do lancil normal, conforme exemplificado
na figura seguinte:
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4. SINALIZAGAO
4.1. Regras gerais

A sinalizagdo horizontal, vertical e o equipamento de balizagem, devem ser executados nos

termos do "Cddigo da Estrada" e de acordo com o disposto no presente nimero.

4.2. Sinalizagdo vertical da rede viaria

4.2.1.

4.2.2.

Os sinais devem estar fixados com abragadeiras a um tubo em ferro galvanizado de
parede reforcada e de diametro de 1,5” ou 2” e comprimento de 4,00 m, garantindo
uma altura livre de 2,20 m.

Os prumos de suporte do sinal devem:

a. Estar enterrados em pelo menos 20 cm, em macico de fundagdo de betdo com
forma de tronco de piramide de bases quadradas, com lado da face inferior de 30
cm e lado da face superior, de 20 cm;

b. Fixar-se de modo a garantir a maior largura possivel de passeio, ndo devendo o
sinal ultrapassar o plano definido pela face do lancil;

c.  Ser pintados na cor cinza;

d. Sertamponados.

4.2.3. Os sinais devem ter as seguintes dimensdes:

4.2.4.

a. 0,70 m de diametro nos sinais de proibicdo, informacdo e obrigacao;

b. 0,70 m de diametro da circunferéncia no sinal de stop;

c. 0,70 m de lado nos sinais de perigo e de prioridade

Em casos excecionais e devidamente justificados, as dimensdes referidas no ponto
anterior podem ser reduzidas para 0,60 m.

4.3. Sinalizagao horizontal da rede viaria

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

As marcas longitudinais, transversais e sinais de pavimento,
devem ser executados com material termopldstico refletor
branco, aplicado a quente.
As marcas longitudinais devem ter as seguintes dimensdes:
a. largurada linha continua: 0,12m;
b. Largura da linha tracejada: 0,12m, com relacdo de traco de 4,00m/3,00m ou
5,00m/2,00m.
As marcas transversais devem ter as seguintes dimensdes:
a. Linha de paragem: largura de 0,50m e comprimento em toda a largura da meia
faixa de rodagem;
b. Passadeiras: largura de 0,50 m espac¢ada de 0,50 m e comprimento de 4,00 m;
Raias obliquas: largura de 0,30;
d. Demarcagdo dos lugares de estacionamento:
d.1. pavimento betuminoso: largura de 0,10 m;
d.2. calgada ou pavé: uma fiada de cor diferente.

4.4. Sinalizagao luminosa

4.4.1.

4.4.2.

Em zonas escolares ou de intenso transito pedonal deve prever-se a aplicagdo de
passadeiras e sinais de limite de velocidade.

Em cruzamentos de elevado fluxo de transito deve aplicar-se um sistema de
semaforizagao.

4.5. Atravessamento de pedes

Nas passadeiras das zonas escolares ou de intenso transito pedonal, deve prever-se a

colocacgdo de piso de seguranca e iluminagdo propria.
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5. ILUMINACAO PUBLICA
5.1. Regras gerais

5.1.1.

5.1.2.

6. VEGETACAO

6.1. Definigoes

Sempre que a largura do passeio seja superior a 60% da altura da coluna, deve
ser colocada uma lumindria que garanta a iluminagdo da via e outra, colocada a
uma altura inferior, que garanta a iluminacao do passeio.

Em vias estruturantes devem ser utilizadas armaduras com difusor em vidro.

Para efeitos do presente ponto, entende-se por:

a.
b.

> @ -

Anual — planta que germina, floresce, frutifica e morre num periodo de um ano;
arbusto —planta lenhosa de médio a pequeno porte, sem um tronco principal, com
tendéncia para a ramificagdo desde a base;

arvore — planta lenhosa de grande porte, com tendéncia para a formacdo de um
tronco, caule indiviso até certa distancia do solo;

colo — corresponde a zona de transi¢do entre a parte radicular e a parte aérea das
plantas;

flecha — parte terminal do caule principal da arvore;

fuste — parte do tronco da arvore livre de ramos;

herbacea — planta ndo lenhosa de pequeno porte, de consisténcia tenra;

“mulch” — camada organica para cobertura do solo, constituida pelo produto
resultante da trituracdo de material lenhoso (casca e lenha de arvores e arbustos);
subarbusto — planta semilenhosa de pequeno porte, com tendéncia para a
ramificacdo desde a base do colo;

terra vegetal —aquela que é proveniente da camada superficial de terreno de mata
ou da camada ardvel de terrenos agricolas, isenta de materiais estranhos, pedras
ou elementos provenientes da incorporagdo de lixos, limpa e isenta de plantas e
infestantes;

trepadeira — planta lenhosa ou herbacea que se eleva mediante a fixagdo em
suportes - paredes, troncos ou ramadas;

vivaz — planta que possui um periodo de vida superior a dois anos;

xeréfita — planta adaptada a locais secos das regides que sofrem longos periodos
de estiagem.

6.2. Regras Gerais:

6.2.1. O tratamento dos espacos verdes e a escolha da vegetacdo (arvores, arbustos e

herbdceas) deve considerar os seguintes aspetos:

a.
b.

Localizagdo geografica, vocacao, potencialidades e debilidades do territério;
Caracteristicas especificas de cada espécie (porte na idade adulta, forma da copa,
folhagem, floragéo, frutos e sistema radicular), grau de rusticidade e necessidades
de 4gua;

Caracteristicas edafo-climaticas da area, topografia e geologia, nivel de insolacdo
ou ensombramento do local de plantagdo;

Usos, existentes ou previstos para a zona;

Volume aéreo disponivel (proximidade a edificios, vias de comunicagdo,
infraestruturas: linhas telefénicas e de eletricidade, iluminacdo publica e
semaforos);

Espaco subterraneo (volume explordvel pelas raizes; volume das caldeiras);
Espécies existentes nos locais limitrofes;
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6.3.

6.4.

6.5.

h. Nivel de poluicdo atmosférica;
i. Tipo de ambiente que se pretende atribuir ao espaco;
j. Cuidados de manutengao.

6.2.2. Toda a terra vegetal movimentada e as darvores e arbustos passiveis de ser
transplantados devem ser reaproveitados na construcdo dos espacos verdes.

6.2.3. Nos perimetros urbanos, na proximidade de edificios, é proibida a plantagdo de arvores
do género Platanus, Tilia e Populos.

6.2.4. Todos os canteiros e caldeiras devem ser revestidos de mulch cuja proveniéncia deve
ser casca de pinheiro ou estilha de material vegetal triturado e compostado, distribuido
em camada de espessura minima de 5 cm e maxima de 10 cm.

6.2.5. As espécies vegetais a utilizar ndo devem ser suscetiveis a pragas e doencas (ex.
ulmeiro), nem constar da lista de espécies classificadas como invasoras (ex.: acacia,
ailanto, robinia), nos termos da legislacdo em vigor.

6.2.6. As arvores e arbustos ndo destinados a constituicdo de sebes formais, devem utilizar-se
na sua forma e dimensdo naturais, ndo sendo autorizadas quaisquer podas para além
das de formagdo, de manutencdo e fitossanitarias.

6.2.7. Naszonas onde for adotada a utilizagdo de casca de pinheiro ou materiais ndo vegetais,
deve ser aplicada uma tela plastica para evitar a proliferagdo de ervas.

Arvores

As arvores devem:

6.3.1. Ser escolhidas em fung¢do do seu porte (altura, projecdo horizontal e forma da copa),
desenvolvimento radicular e densidade de folhagem;

6.3.2. Ser fornecidas em vaso ou contentor, com fuste direito e flecha intacta, caule unico,
bom estado fitossanitario, conformadas de modo a manter intactas as caracteristicas
estruturais externas das espécies;

6.3.3. A altura deve estar de acordo com os seguintes parametros:

a. Espécies de médio e grande porte: altura compreendida entre 2,50 e 3,00 m;
b. Espécies de pequeno porte: altura compreendida entre 1,50 e 2,00 m;

6.3.4. Ser apoiadas em tutores direitos, lisos e sem casca, com didmetro e resisténcia
proporcionais as espécies a que se destinam, devendo ser substituidos caso se partam,
e as cintas ou atilhos devem ser em borracha, com largura e resisténcia suficientes e que
permitam o respetivo ajuste ao desenvolvimento da arvore sem causar ferimentos e
estrangulamentos.

6.3.5. Em cadaunidade urbanistica homogénea (rua, praga estacionamento,...) devem plantar-
se arvores que acentuem a identidade e imagens préprias de cada lugar e concorram
para o seu reconhecimento.

Arbustos

6.4.1. Deve favorecer-se a plantagdo arbustiva em macicos de composicdo mista, que
contribuam para diversificar a paleta de cores e odores da paisagem e para realcar os
ciclos sazonais.

6.4.2. A altura minima admitida para os arbustos, aquando da plantacdo, é de 0,40 m; os
arbustos de porte prostrado poderao apresentar altura inferior.

Herbaceas

6.5.1. O revestimento herbaceo no qual se incluem relvados, prado sequeiro e florido, deve
ser constituido por herbdceas vivazes, resistentes ao tempo seco e com necessidades
hidricas minimas; ndo devem conter espécies com comportamento infestante.

6.5.2. As misturas de herbdceas devem ser de baixa manutencdo e de alta resisténcia a
doencas e pisoteio.

6.5.3. As herbdceas devem apenas ser utilizadas em areas de razodvel dimensao.
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6.6. Sistemas de rega

6.7.

6.8.

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

6.6.6.

6.6.7.

6.6.8.

6.6.9.

A fim de garantir niveis adequados de humidade, devem ser instalados sistemas de rega
automatica, utilizando, preferencialmente, sistemas com recurso a origem prépria ou
agua reciclada.

Para alimentacdo do sistema de rega das zonas verdes pode prever-se a recolha e
armazenamento da agua pluvial, se necessario articulado com outros sistemas de
alimentacgao, como furo artesiano, desde que licenciado pela entidade competente.
Sem prejuizo do nimero anterior, deve prever-se a possibilidade de recorrer a ligagdo a
rede publica de abastecimento de agua.

Todos os sistemas de rega devem ser equipados com electrovalvulas e programador,
para comando da totalidade dos setores de rega; deve ainda prever-se local para a
instalagdo de contador.

As zonas de arbustos devem ser regadas preferencialmente com rega gota-a-gota ou
brotejadores, de modo a reduzir os gastos de agua e a evapotranspiragao.

Devem ser colocadas bocas de rega que abranjam a totalidade da area a regar (1 boca
de rega/50)m de raio), por forma a colmatar eventuais falhas do sistema de rega
automatica.

Sempre que possivel recomenda-se a construcgdo de cisternas para armazenamento da
agua da chuva, a utilizar para regas e limpezas.

Excetua-se do disposto no n.2 6.6.1. os canteiros de plantas xerdéfitas e os prados de
sequeiro, onde a instalacdo do sistema de rega automatico é opcional, devendo contudo
existir bocas de rega.

Excetua-se do disposto no n.2 6.6.1., para além do disposto no nimero anterior, a rega
das arvores. Esta deve ser realizada manualmente e apenas se necessario, nos primeiros
anos apds a plantacdo. No caso de rega com mangueira, o jato nunca deve ser dirigido
para o tronco da arvore. Para evitar problemas fisiolégicos e fitossanitarios, ndo deve
ser instalado qualquer tipo de cobertura herbdcea na area da caldeira ou, no caso de
trincheiras, a menos de 2 m dum lado e do outro do tronco.

Drenagem de aguas pluviais

No sentido de evitar os cortes nos pavimentos para ligacdes a rede publica de dguas pluviais,

0 escoamento das aguas pluviais domésticas deve ser realizado da seguinte forma:

6.7.1.

6.7.2.

6.7.3.

6.7.4.

6.7.5.

As aguas pluviais devem ser recolhidas ao nivel térreo por sarjetas a executar no
logradouro privado;

As sarjetas referidas no ponto anterior devem ser ligadas por coletores as caixas de
pavimento;

Das caixas devem ser conduzidas para a via publica e ligadas a sarjeta mais proxima, caso
exista, ou, em alternativa, o tubo deve terminar junto ao lancil do passeio;

Os tubos de queda das edificacdes que conduzem as aguas para os passeios devem,
obrigatoriamente, estar ligados a caixas;

As aguas devem ser conduzidas das caixas até a berma do arruamento ou ao coletor de
aguas pluviais em tubagens enterradas.

Avaliagcdao do patrimdnio vegetal

6.8.1.

Para efeitos da avaliacdo do valor botanico e ornamental das espécies ou conjuntos

vegetais a classificar como notdveis, consideram-se os seguintes itens:

a. Adaptabilidade: todas as espécies, autdctones ou ndo, com porte acima da média
e com densidade de floragao e foi i agdo acentuada;

b. Relevancia: aqueles cuja espécie é autdctone ou cuja presenca € Unica no local,
funcionando como um elemento de identificagdo deste;

c. Funcdo: fungdes das espécies vegetais em andlise, nomeadamente
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6.8.2.

6.8.3.

enquadramento de estruturas vidrias e ferroviarias, cortina vegetal (visual, edlica,
sonora, etc), galeria ripicola, fixagdo do solo, enquadramento paisagistico e
amenizagao climatica local.
A avaliacdo das arvores ou arbustos de porte arbdreo, quer sejam para preservar,
transplantar ou abater, sera realizada de acordo com a Norma de Granada
Os danos provocados em arvores ou arbustos de porte arbéreo, ou o seu abate indevido,
obriga ao pagamento de uma indemniza¢do ao municipio, calculada nos termos da
Norma de Granada, a pagar, preferencialmente, em espécies vegetais colocadas em
locais a indicar pelo municipio.

6.9. Sistema de drenagem

6.9.1.
6.9.2.

Sempre que necessario, os espacos verdes devem contemplar um sistema de drenagem.
O sistema de drenagem deve ser executado de acordo com o projeto especifico, apds a
aprovacdo dos servicos competentes da Camara Municipal de ilhavo.

7. MOBILIARIO URBANO
7.1. Regras gerais

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

A localizagao e implantagao do mobiliario urbano deve ter

em atencdo os seguintes critérios:

a. Nao constituir obstaculo a livre circulagdo de pessoas e bens ou a fruicdo do espaco
onde se insere;

b. Afuncdo que desempenha;

c. Acomodidade e seguranca da sua utilizagdo;

d Facil limpeza e conservagao, assim como do local onde se insere;

e. Obedecer a modelo(s) aprovado(s) pela Camara Municipal.

O mobilidrio urbano, as cabinas telefénicas, as paragens de autocarros, as colunas de

iluminagdo publica ou outro tipo de elementos devem ser concebidos e colocados de

forma a deixarem sempre um espaco livre de passagem com a largura minima de 1,20

m.

Deve ser assinalada, ao nivel do solo, a largura do mobilidrio urbano cuja estrutura de

fixagdo possua dimensdo inferior aquela largura.

7.2. Papeleiras

7.2.1.

Em projetos de arruamentos urbanos devem colocar-se papeleiras nas seguintes

condicOes:

a. Espagamento maximo de 80 m;

b. Junto as passadeiras, devem ser colocadas nos dois lados do arruamento;

c. Devem possuir sistema para fixacdo de sacos de plastico e ser adequadas ao design
do espaco envolvente.

d. Em projetos de zonas de estar e espagos verdes, devem colocar-se papeleiras com
capacidade minima de 40 litros, em pontos estratégicos e proximo dos caminhos
pedonais.

7.3. Residuos sélidos urbanos

A capitacdo e localizacdo dos contentores de residuos sélidos urbanos deve obedecer ao

Regulamento Municipal de Residuos Sélidos Urbanos, publicado no Didrio da Republica,
apéndice n.2 57, Il série, n.2 119, de 22 de junho de 2006.

8. EXECUCAO DE OBRAS NO ESPACO PUBLICO — CONDICOES TECNICAS
8.1. A execuc¢do das obras deve obedecer as condi¢Oes técnicas referidas nos pontos seguintes.

8.2. A reposicdo dos pavimentos com materiais e caracteristica de assentamento iguais aos

existentes, salvo outras indicagdes da Camara Municipal. O acabamento superficial das
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reposicoes deve ser semelhante ao existente, em material, textura e cor.

8.3. Os aterros das valas devem ser executados da seguinte forma:

8.3.1.
8.3.2.

Preenchimento da vala com areia, fortemente regada, vibrada e, ou, compactada;
Aplicacdo de tout-venant em duas camadas 0,15 m de espessura cada, devidamente
compactadas.

8.4. A reposicdo dos pavimentos é realizada com materiais e caracteristicas de assentamento

iguais aos existentes, salvo outras indicacdes da Camara Municipal.

8.5. A reposicdo de pavimentos betuminosos deve executada em betdo betuminoso, devendo ser

garantidas as espessuras existentes, com os seguintes valores minimos de espessuras:

8.5.1.
8.5.2.
8.5.3.

8.5.4.

Rega de impregnag¢do com emulsdo a taxa de 1,5Kg/m2.

Aplicacdo de mistura betuminosa densa (binder) com 0,06m de espessura;

Aplicacdo de camada de desgaste com tapete betuminoso a quente (isenta de inertes
de calcario) com 0,05 m de espessura, apds rega de colagem com emulsdo catidnica
rapida a taxa de 0,5 Kg/m2;

a. A camada de desgaste sera aplicada na caixa aberta nas seguintes condicdes:

a.1. nas faixas de rodagem e em passeios, no caso de cortes transversais, a uma
distancia ndo inferior a 0,10m de ambos os bordos da vala é efetuado o corte
ou fresagem do pavimento existente contiguo a vala, a uma profundidade de
0,05 m, definindo linhas retas e paralelas;

a.2. no caso de cortes longitudinais em faixas de rodagem, deve ser utilizado o
procedimento descrito na alinea anterior, em toda a extensdo da vala
desenvolvendo linhas paralelas a semelhanga do tragado da via;

a.3. em passeios até 1,5 m de largura, em cortes longitudinais, a reposicao deve
ser em toda a sua largura; em passeios de largura superior, na metade do
passeio onde foi aberta a vala.

Depois de concluida a intervengdo e desde que a vala seja pavimentada provisoriamente
com algum tipo de material betuminoso ao nivel da rasante da via, o procedimento
referido no ponto anterior pode ser realizado até trés meses depois do fim do
tapamento da vala ou logo que se verifique falta de solidez do material de reposi¢cdo ou
de seguranca de circulagdo.
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